UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Pje lap —Tw do — Hanh phuc
S6:A453 /QB-UBND Tuy Phucoce, ngay M thing 4.nam 2014
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy ché ban diu gia quyén sit dung dit & cac
Khu quy hoach dan cu tai xd Phuwéc Thang, huyén Tuy Phwée

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ci Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cin ¢t Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh pha vé ban dau
gl tai san;

Can cir Thong tu 56 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua B Tu phap quy dinh
chi tiét va hudng dan Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua Chinh phu vé
ban dAu gi4 tai san;

Cén cu Quyet dinh s6 25/2012/QB-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh Binh
Dinh V& viéc sira d6i, bd sung mdt s6 loai phi va 1é phi trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyét dinh s 49/2012/Qb-UBND ngay 20/11/2012 cua UBND tinh
Binh Pinh v& vide ban hanh Quy ché déu gia QSD dét dé giao dét, cho thué dit trén dia
ban tinh Binh Dinh;

Cin cu Quyd dinh $6 230/QD-UBND ngay 31/3/2009 vé viée thu hoi dét va
giao dét cho UBND huyén Tuy Phudc dé quy hogch khu dan cu nidm 2009, tai xa
Phudce Tmn0 vl Quyu dinh s6 540/QD-UBND ngay 25/ 10/2011 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc thu hoi dét va giao dat cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay dung khu
dan cu tai xa Phudce Ihang, va Vin ban s6 5604/UBND-KTN ngay 31/12/2013 cua
UBND tinh Binh Binh v& viéc gia han thot gian giao dét & tai xa Phude Thing, huyén

Tuy Phudc;

Can ctr Quyét dinh sé 08/QB-UBND ngay 6/5/2013 cta UBND tinh Binh Dinh
ve viéc Ban hanh Quy dinh vé muc chi phi va quan Iy mac chi phi thué td chic ban
dhu gia quyén st dung dét trén dia ban tinh Binh Dinh:

Cén ctr Quyét dinh 56 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cla UBND huyén Tuy
Phudc vé viée cing cb, kién toan Hoi ddng déu gia quyén s dung dat cta huyén Tuy
Phudc;

Cén ct Quyét dinh sb 228/QD-UBND ngdy 21/02/2014 cta UBND huyén Tuy
Phuée vé viée phé duyét mic gid khoi didm dé ddu gia quyén sir dung dit & cac khu
quy hoach dan cu tai xa Phude Théng;



Xét de nghj ctia Chi tich UBND xa Phute Thiing tai To trinh sé 13/TTr-UBND
ngay 25/2/2014 va cua Giam déc Trung tim Phat trién quy dat tai To trinh s6«¢4 /TTr-
TTPTQD ngay 04 / 4 /2014

QUYET DINH;:

Dicu 1. Phé duyét Quy ché bén du gid quyén sit dung dét & tai Khu quy hoach
dér} cu xa Phude Thang do Héi dong dau gt quyén st dung dat cia huyén ldp tat Quy
che s6 05 /QC-HDPBDGQSDD ngay 04 / 4 /2014,

Didu 2. Giao thudng trire Hoi déng ban diu gid quyén su dung dét & cua huyén
ky hop d@)ng voi T chite bén ddu gié chuyén nghiép t6 chic trién khai thuc hién viéc
ban ddu gig quyén st dung dét & tai cac Khu quy hoach dan cu xa Phuéc Théng, huyén
Tuy Phuoc ding theo quy dinh hién hanh cua Nha nude.

Di¢u 3. Chénh Van phong HDND & UBND huyén, Ch tich Hoi déng ban dau
gid quyén st dung dit cla huyén Tuy Phuoc, Thu truong cde Co quan cé lién quan,
cac thanh vién trong Hoi déng ban dau gid quyén sir dung dat ctia huyén va Cha tich
UBND xa Phudc Thang, Té chite ban diu gid chuyén nghigp chiu tréch nhiém thi hanh
quyét dinh ndy ke tir ngay ky./.
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UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI DONG BAN PAU GIA QSD PAT DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: (5 /QC-HD BDGQSDb Tuy Phuoc, ngay 4 thangld nam 2014
QUY CHL

Vé viée ban dau giz quyén sir dung dit & eae khu
quy hoach dan cw tai xi Phwde Thing, huyén Tuy Phuéc

Can ct Luat Pat dai ngay 26/11/2003;

Cén ctr Nghl dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh phu vé ban déu
gia tai san;

Can cu Thong w 56 23/201 O/TT-BTP ngay 6/12/2010 ctia B& Tu phap quy dinh
chi tiét va hudng dan Nghj dinh s 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phi vé
ban dau gia tai san;

Can ¢t Quyét dinh sb 25/2012/Qb-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh
Binh Dinh V& viée sta dbi, bd sung mdt sb loai phi va 1& phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Can cu Quyét dinh sb 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 c¢ta UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy ché ddu gia QSD dat dé giao dat, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu quu dinh s6 230/QP-UBND ngav 31/3/2009 ve viée thu hoi dat va
giao dat LhO UBND huven [m Phude dé quy lmm h khu déan cu nam 2009, tal x4
Phuoc Thfmg_, va Quyvét dinh $d S40/QB-UBND neay 25/10/2011 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viée thu hdi dat va giao dét cho UBNLD huyén Tuy Phudec dé xay dung
khu din cu tal x3 Phuoce ThdﬂL va Van ban s6 5604/UBND-KTN ngay 31/12/2013
cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc gia han thdi gian giao dat o tai xa Phudc Thfmg,
huyén tuy Phudc,

Can ¢t Quyét dinh sb 08/Qb-UBND ngay 6/5/2013 cta UBND tinh Binh Dinh
ve vi¢e Ban hanh Quy dinh v& nuie chi phi va quan Iy mGre chi phi thué td chtic ban
dAu gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén ctr Quyét dinh sé 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cia UBND huyén Tuy
Phudc vé viée cung ¢b, kién toan Hoi dong déu gia quyén st dung dét cha huyén Tuy
Phudc;

Can clr Quyét dinh sé 228/QD-UBND ngay 21/02/2014 cua UBND huyén Tuy
Phude vé vide phé duyét mic gid khoi diém dé dau gia quyén sit dung dat & céac khu
quy hoach dén cu tai x4 Phude Thang.

Hbi dong ban dau gia quyen sir dung dit cua huyén Tuy Phude xdy dung quy
ché ban ddu gia quyén st dung dét o cac Khu quy haach dan cu tai xa Phude Thang

nhtt sau: I




i Chuong 1.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung, déi tuong va gioi thiéu chung vé tai sin ddu gid:

1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay ap dung cho viéc ban dau gid quyén sir dung dit o tai cac Khu quy
hoach dén cu x& Phudce Thing, huyén Tuy Phudc.

2. Pbi tugng duge tham gia déu gia:

T4 chite kinh té, hé gia dinh, c4 nhan thude déi tuong duoe Nha nude giao dét
¢6 thu tién sir dung dat theo quy dinh ctta Luat Dat dai; co nhu cau su dung dat lam
nha & theo quy hoach da dwge co quan Nha nuée ¢é tham quyén phé duyét,

3. Gidi thi€u chung vé tai san dua ra ddu gia:

Hbi déng ban dau gid quyén sir dung dét cua huyén Tuy Phudc to chite ban dau
gia quyén sir dung dat ¢ tai cac Khu quy hoach dan cu x& Phude Thing véi tong dién
tich 3494,9m’ dugce phan thanh 27 16 gf)n] 3 vitri thude thén Thanh Quang va An Lot
cu thé nhu sau:

3.1.Thén Thanh Quang: C6 1 vj tri

-Co téng dién tich 2184, 1m’, duoc phan thanh 16 16, dién tich mdi 16 tr 101m°
dén 245.1m?

- Ve Gié khéi diém: T 16 sb 1 dén 16 56 8 co gia khoi didm 187.000 dong/m’
(Mot trdm tdm muoi bay ngan dong trén mdt mét vudng): 16 sb6 9 ¢ gia khoi diém
130.000dong/m” (M6t trim ba muoi ngan déng trén mét mét vudng), tir 16 s6 10 dén
16 86 16 co gia khoi diém 180.000d/m’ (Mot tram tam muoi ngan d&]g trén mot meét
vudng)

3.2. Thén An Lot: Co 2 vi trf

a. Khu vuc doi 8 (doc dé song ):

- C6 tong dién tich 685,8m’, dugc phan thanh 6 16, dién tich mdi 16 114,307

- V& gig khoi diém 1a 175.000 dbng/m’ (M6t tram bay muoi lam ngan dong trén
mot mét vudng).

b. Khu vue Van gia d61 9:

- C6 tong dién tich 625m’, dugce phén thanh 516, dién tich mdi 16 125m”,

- V& gid khoi diém 12 160.000 dong/m? (Mot tram sau muoi ngan déng trén mot
mét vudng).

Diéu 2. Diéu kién duge tham gia ddu gid.

1. Cac dbi tuong quy dinh tai khoan 2, Piéu 1 cia Quy ché nay duge ding ky
tham gia dAu gia khi c6 dii cac didu kién sau:

a) Co don dang ky tham gia dau gia theo mau cia Hoi dong ban déu gia phat
hanh, 1 ban sao gidy ching minh nhan dan, 1 ban sao phiéu ndp tién dat trude va phi
dau gia.

b) Bd ning luc hanh vi dan sir va quyén dai dién tham gia dau gia:

- Nguoi diang ky tham gia dau gid phat ¢4 du nang luc vé hanh vi dan su theo
quy dinh cta phép luat. [



- Pbi vol ca nhén tham gla dau gia phai 1a nguoi dimg tén trong “Don dang ky
dau gia quyén str dung dat”, néu nguoi khac tham gia dau gid thay thi phai co ty
quyén clia ngudi dang ky tham gia déu gia. Viée ty quyen phai dugc thuc hign bang
vén ban c6 co quan cong chimg hodc UBND cép c6 tham quyén chung thue theo quy
dinh.

- Riéng nguot dai di¢n cho mét to chire, don vi dang ky va tham gia ddu gia
phai 13 thd trudng, cua td chic, don vi d6 hodc la nguoi ¢6 du nang luc hanh vi dan sy
dugc Thi trudng td chue, don vi uy quyen tham gia dAu gia. Viée ty quyén phai thuc
hién bang van ban co ky ten va déng ddu ctia td chire, don vi.

c) Piéy kién vé méi quan hé:

- Nhing nguoi ¢d quan hé la vo chéng, cha con, me con, anh chi em 1udt va

nhiing ngudi ¢6 tén trong cing mot ho khéu gia dinh khéng dugc dang ky tham gia
ddu gid trong cing mot 16 dét, thira dét.

- Cac Cong ty, don vi trong cling mét t6 chire khong duoc ding ky tham gia d4u
gi4 cling mot 16 dét, thia dat,

Truong hop cdc thanh vién dang ky tham gia dau _gia khoéng bio cdo cho Hoi
dong dau gia, Té chirc ban dau gia chuyén nghigp vé mdi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ biéu nay nhung khi tién hanh té chirc ban dAu gia phdt hién ra thi duge xem la
vi pham Quy ché déu gia v& hanh vi thong dong, dan xép két qua ddu gid va xir ly theo
quy dinh ctia Nha nude va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhiing ngudi sau day khong dugc tham gia déu gia:

a) Ngudi Viét kidu, ngudi c6 Qude tich nuéde ngoai.

b) Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dén su, nguol bi mét ning e hoic nguoi
bi han ché ning luc hanh vi dan sy hoic ngudi tai thei diém déu gia khong nhan thuc,
lam chd dugce hanh vi clia minh.

¢) Ngudi lam viéc trong t6 chirc ban dau gia quyen st dung dét, noi thue hién
vide ban ddu gia quyén str dung dét d6 va cha me, vo, chéng, con, anh, chi em rudt cua
nguoi do.

d) Nguoi ky hop déng thué t chic ban diu gid tai san dé ban diu gia quyén su
dung dét.

e) Nguoi khéng duge nhéan chuyén nhugng quyén st dung dat; nguoi khéng
thude truomg hop Nha nudce giao dat co thu tién st dung dét, cho thué dét theo quy
dinh ctia Luat Pat dai,

3. Trudng hop dau gia déi voi khu dat d duoc chia thanh nhiéu 16 dé tam nha &
cho ho gia dinh, c4 nhan thi nguoi tham gia ddu gia duogc quyén dang ky ddu gid nhiéu
16 dét khac nhau. Truong hop nguot tham gia dau gia, da tiung dau gig hodc khong
tring dau gia 1o dét trude, néu khéng vi pham quy ché diu gia thi duge quyén tiép tuc
tham gia ddu gia cdc 16 dat da dang ky tiép theo va phai ndp tién phi ddu gia, dat trude
theo quy dinh tai quy ché nay.

4. Cudc dau gia tién hanh ting 16 modt va chi td chire dau gia khi ¢6 tir 02 khach
i

hang tré 1én dang ky déu gia, b



Truong hop 16 dat sau ba lan thong bao dau gia, néu chi cé duy nhat 01 khéch
hang dang ky tham gla dhu gi4 lién tuc 03 14n dcn vol 01 16 dat thi Héi dong béan dau
gla quyén su dung dat cua huyén xem xét trinh cap tham quyen gino dét cho nguoi do
theo murc gia béng-gia khéi diém cOng thém mot bude gia theo quy dinh.

Chuong I1.
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Pidu 3. Thanh ip Héi ddng ban d4u gis va ddu gia vién.

- Héi déng bén dau gid quyén st dung dét cua huyén Tuy Phude, gom co: Mot
Pho chu tich UBND huy¢n Tuy Phudc lam Cht tich Hoi dong déu gia. Giam dbc
Trung tam Phat trién qu¥y dat huyén Tuy Phude lam Pho Chu tich Héi dong thuong
true dau gia, Chi tich UBND xa Phudc Thang lam Phé Chu tich Héi déng dau gia va
dai dién cac Phong, Ban chirc nang cta huyén lam thanh vién héi dong.

T6 givp viée cho Hoi dong do Chu tich xa Phudc Thang quyét dinh bao odm
céc bo phan c6 lién quan téi ddu gia quyén su dung dat &.

- Vé dhu gia vién: Chu tich Hoi dong bén dau gia quyen st dung dét cua huyén
giao Chu tich UBND x& Phude Tmng (Phé Chu tich Hoi dong dau gi4 noi co dat ddu
gia) ky hop déng véi tb chire ban dau gid chuyén nghiép, dé t& chirc nay cir ddu gia
vién diéu hanh cugc ban dau gia tai san theo quy dinh tai Diém b, khoan 1, Biéu 21
ctia Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va ¢6 trich nhiém thanh ly hop dong theo quy dinh
phép luit.

Pitu 4. Thong bao to chie diu gid.

1. Trudce khi tién hanh dau gid quyen su dung dat 30 ngay, Hoi d()ng ban dau
gia phai thong bao cong khai viée ban dau gia quyén si dung dat it nhit 2 tan mdi lan
cach nhau 3 ngay trén cac phuong tién thong tin dai chung nhu Béo, Dai phat thanh,
cac phucmg tién thoéng tin khac va duoc niém vét cong khai tai noi ¢o tai san ban dau
gié (tru s& thén) va noi td chirc dau gia (rru s¢ UBND xd@ Phuée Thang)

2. No1 dung théng bdo cong khai gom: Pia diém, dién tich, kich thudc, mbc gioi
thira dét, tinh trang dat hién tai, quy hoach sir dung dét chi tiét, muc dich st dung dét
theo quy hoach, quy hoach xay dung chi tiét, thoi han su dung dat; thoi gian, dia diém
dang ky, thoi diém tién hanh dau gia va cac théng tin khac 6 lién quan dén thira dat
va diéu kién dugc dang ky tham gia dau gia.

3. Thoi gian cong khai va két thiic thoi han cong khai, Hoi déng bén dau gia lap
Bién ban niém yet cong khai; Bién ban két thue cong khai,

Piéu 5. Pang ky tham gia ddu gia.

Cac ddi tuong quy dinh tai Didu 2 cla Quy ché nay duoc tham gia ddu gia khi co
du cac didu kién sau:

+ Don dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat theo mau.
+ 01 ban sao gidy ching minh nhan dan.
+ 01 ban sao Phic¢u ndp tién dat wrudc va phi dau gia.



Danh sach t6 chire, don vi hodc hd gia dinh, ¢d nhan ¢6 don ding ky tham gia
déu gia dugc Hoi dong 6 chire ban diu gid gilt bi mat cho dén khi Héi dong déu gia
hodc déu gid vién cdng bd chinh thic tai phién déu g gid.

Diéu 6. Phidin gia va tién dit trude:

1. Moi khach hang dang ky t tham gia diu gid déu ‘phat ndp tién dat trude va ndp
phi diu gia cho mdi lan tham gia dau gia 01 16 dét cu thé nhu sau:

a) Tién phi ddu gi4 cho mdi lan tham gia dau gid mot 16 dat, cu thé nhu sau:

STT Gié tri QSD dét theo gia khai diém M“C( gg}’q g};;‘; nop
] Tir 200 triéu dong tré xubng 100.000
2 | Tl trén 200 dén dudi 500 tridu dong 200.000
3 | Trén 500 triéu dong 500.000

b)- Tién dat trude: Ngudi mudn tham gia dau gia phai nép mot khodn tidn dat
trude bang 10% gid khoi diém cia 16 dét, thira dat.

c) Nop tién dat trude va ph1 dau gia:

- Viéc ndp phi déu gia va tién dat trude dé tham gia d4u gia phai ndp cung thoi
diém khi nop don dang ky tham gia dAu g1a

- Nop tién dat trirde va phi déu gia trong gid hanh chinh (rai Ban tai chinh xd
Phude Thing).

- Hoan tat viéc nop tién dit trude va phi dau gia trude 16 gio 30 trudc ngay t6
chite cude dau gia.

2. Hoi dong ddu gid chi duoc thu Llen dat trudc cua ngudi dang ky tham gla dau
gia quyen sir dung dét trong thoi gian 161 da 1a 04 ngay lam viée trudc ngay té chic

phién déu gia.
3) Trong thoi gian luu trir khoan tién dat trude, Ho dong dau gia 6 trach nhiém

bao quan an toan khodn tién dat trude.
Didu 7. Xir Iy tién diit trude va phi dau gia:
1) Nguoi tham gia ddu gid duoc tra lai tién dit trude trong céc trudong hop sau:
- Rt lai dang ky tham gia ddu gid trude thoi diém hoan tt thi tuc dang ky
tham gia dau gid theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Didu 6 clia quy ché nay.
- Khéng du diéu kién 18 chure dau gia theo quy dinh hoiic khéng t6:chirc dau gid
theo thong bdo.
- Khéng tring dau gia trir cdce truong hop bj sung cong quy Nha nude theo quy
dinh tai khoan 2, Diéu nay.
2) Tién dat trude duoc sung vao cong quy Nha nude trong céc truong hop sau
day:
- b3 dang ky nhung khong tham gia ddu gia; khong dén tham gia dau gid hodc
co mat nhung khéng tham gia tra gia.
- Tra gia khoéng dtmg quy dinh.
- Ngudi tring diu gid nhung tir c:ho1 nhéan quyn,n su dung dat rat lai gia da tra.
Nguoi tring déu gia nhung khong ndp tién tring dau gia quyén sir dung dat dimg theo
quy dinh tai Diéu 13 cua Quy ché nay.



- Ngudi tham gia dau gia ¢ hanh vi théng dong, dan xép ket qua dau gia.
- Nguoi vi pham Quy ché déau gia cta phién déu gid do. .
3) Phi dau gia khéng duoc tra lai cho nguot ding ky tham gia diu gi4, tru cac

truong hop sau duec tra tai cho nguot dang ky tham gla déu gia:

- Rut lai dang ky tham gia dau gia truée thoi diém hoan tat tha tuc dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh tai diém ¢, khoan 1, Diéu 6 cua Quy ché nay.
- Khéng du diéu kién t6 chic d4u gia theo quy dinh hodc khong t6 chie dau gia

theo théng bdo.

Diéu 8. Gia khéi diém va bwée gia.

1. Gia khai diénm:

L6 | Vitri/Digntich | Giadit | Giakhei | Tién ky 2‘;‘1‘ l’l'jl‘ Buréc gid
s (m2) (d@/m2) | diém (@n6) | quy (a16) (d/i%)‘ (ddng)
I T""Q“uz:ga“h 389.000.000

I 138.9 187.000 | 26.000.000 | 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 101 187.000 | 19.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 104.9 187.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 108.8 187.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000

B 112,7 187.000 | 21.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
6 116.6 187.000 | 22.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
7 120.5 187.000 | 23.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
g 124.4 187.000 | 23.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
9 245.1 130.000 | 32.000.000 | 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
10 134.9 180.000 | 24.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
1 139,5 180.000 [ 25.000.000 | 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
12 114.1 180.000 | 21.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
E 148.7 180.000 | 27.000.000 | 3.000.000 ] 100.000 | 1.000.000
14 153.4 180.000 | 28.000.000 | 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
15 158 180.000 | 29.000.000 | 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
16 162.6 180.000 | 29.000.000 | 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
Il Thoén An Loi 220.000.000
'C

a I({;’()’; ‘(’;z ng;;f 120.000.000

] 1143 [75.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 1143 175.000 [ 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 114.3 175.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 114.3 175.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000 |

B 114.3 175.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 [ 1.000.000

6 1143 175000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000




Khuvyuce
b Vin gia dgi 9 100.000.000 )
I 125 160.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 125 160.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 125 160.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 125 160.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
5 125 160.000 | 20.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
Téng 3494,9 609.000.000
2. Bude gia:

2.1. Bude gia dé dau gia quyén su dung dat (goi tat 1a budce gid) la phin chénh
léch gifta l4n tra gia dau tién cao hon gia khai diém hoic phan chénh léch gifta l4n tra
gid sau 16n hon lan tra gia trudc lién ké va duoc quy dinh nhu sau:

2.2, Mire t6i thiéu cia bude gia duoc quy dinh nhu sau:

[ Gia trj tdi thiéu cta 16 dat Pon vi tinh I Mirc tdi thiéu
Dudi 100 triéu dong Dong/16 1.000.000
Tl 100 dén dudi 200 triéu dong Pong/16 2.000.000
Tir 200 dén dué;i 300 triéu dong Dong/16 3.000.000
T 300 dén dudi 400 triéu dong Pong/16 4.000.000
Tir 400 dén dudi 500 tricu dong Pong/16 5.000.000
Trén 500 triéu dong % theo gia tri toi thiéu 2,0

Diéu 9. Trinh tu tb chire diu gia:

1. Mo déu phién déu gia, nguor didu hanh cudc déu g gia (Pau gia vién) g101 thiéu
thanh vién Hb1 dong, ngudi didn hanh va nguol ginp viée cua Hoi dong;

2. Ngudi diéu hanh thong qua Quy ché cta phién dau gid dd dugc chp tham
quyen phé duyét; Céng bd danh séch td chirc hodic ca nhin ¢6 du diéu kién tham gia
ddu gia;

3. Gidi thiéu toan bd thdng tin c6 lién quan dén 16 dat, thia dét thire hien dau
gid; nhic lai gi4 khoi diém cia tung 16 dit; bude gid; gial dap thic mic cta ngudi
tham gia dau gia va lam cdc th tuc can thiét khac;

4. Tb chire, don vi, hd gia dinh, ca nhén nao khéng du diéu kién tham gla dau
gia thi khong dugce vao phong dau gia Ngudi tham gia truc tiép ddu gia phai xuét trinh
chimg minh nhan dan pht hop vO1 chimg minh nhén dan cda nguoi ky don ding ky
ddu gid hodc ngudi dugce uy quyén trudce khi vao phong dau gia.

5. Trinh tu dau gia va hinh thire d4u gia:

a) Tién hanh td chic ddu gid timg 16 dat, khi ddu xong thi tién hanh dén 15 tiép
theo.

b) Hinh thic dau gia cong khai béng 101 néi: 1a hinh thic nguoi tham gia déu
gia theo thu tu bbc tham true tlep tra gia bang 161 néi theo ting vong déu lién tuc cho
dén khi khéng cé ngudi tra gia tiép thi nguodi cd mic gia cao nhat la nguoi trung déu
gia. Trong d6, nguoi tra gid dau tién theo thir tu bde thim phai cao hon gia khai diém



mot bude gid va nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon nguoi trude lién ké it nhéat mot
bude gid theo quy dinh tai Piéu 8 cia Quy ché nay.

Nguoi nao khéng tham gia tra gia vong trude (vong 1) la vi pham Quy ché'va
khong duoe tham gia tra gid vong sau va quyén tham gia dau gia ciia ngudi dé bi loai.
Tién dat trude duge xi Iy khoan 2, Piéu 7 cua Quy ché nay.

¢) Truong hop vong dau gia dau tién (vong 1) néu co ngudi tham gia dau gig da
tra gia cao hon 20% gia trl khéi d:em thi nhimg nguoi tham gia dau gia sau khong bi
sung cong quy nha nude vé tién dit trude néu nhu khong tra gia.

d) Pau gia cong khati, h6 bang 1oi duoe bét dau tir gta khot Chem Nguoi tham
gia du gid tra truc tiép bang 161 lién tuc cho dén khi khéng con yéu cau tra gia tiép,
ngudi co6 mire gia tra gia cao nhat 1a nguoi trung déu gla

e) Nguoi dleu hanh dau gid s& ho 1am 03 1an, mdi an hé cich nhau 1 I phut. néu
sau 03 14n ho nhic lai gia ma khéng con ai tham gia ddu ntia thi nguoi cudi cung ¢o
gia dau cao nhét sé 1a ngudi dau tr ung.

g) Trudong hop ngudi tring déu gia cao nhit néu trén tir chdi mua tai san hodc
rat lai gia dé tra thi nguoi tra gia thip hon lién ké co thé duoc Hoi dong ban dau gia
xem k€t va bao cdo trinh cép tham quyen xem xét phé duyét cong nhén du gia tring
(bo sung) néu gid tra cla nguoi lién ké khong thap hon gia khoi diém cta vong déu
cudi cing. Néu ngudi trimg dau gla tir chbi nhén mua tai san thi Hoi dong ban dau g1a
ra van ban huy bo két qua tring du gid. Hoi déng s& xem xét tb chire dau g gia lai vao
maot thoi diém khac.

h) Toan b dién bién ciia cude dau gia phai duoc ghi vao bién ban diu gia, co
day du chit ky clia cc bén lién quan; két qua cude ban dau gid quyén st dung dit &
ghi ding theo quy dinh tai khodn 2,3,4 Biéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Piéu 10. Thoi gian va dja diém diu gia:

1. Thoi gian ddu gia: Vao ltic 8 £10 00, ngay  thang nam 2014.

2. Pia diém déu gi&: Tai Hoi truong UBND xa Phudc Théng.

Piéu 11. Quan Iy, chi phi dau gia QSDD, chi phi djch vu va eic khoan
khiac:

Chu tich Hoi dong ban déu gid quyén sir dung dit & cua huyén giao Chu tich
UBND xi Phuéc Thang (Phé chi tich Hoi dong ban diu gid OSD dat ¢ tai xG Phude

T/m;w) chi dao Ban Tai chinh x4 t6 chue thu, chi phi déu gi4 dung theo quy dinh hién
hanh;

Diéu 12. Tai san khong cé ngudi tham gia diu gis:

Tai cude dau gia néu 16 dat dua ra déu gid nhung khong ¢6 nguoi tham gia dau
gia thi Hoi dong ban diu gia ¢d thé xem xét:

1. Pua ra tb chirc déu gid }an 2, lan 3 va thue hi¢n ding theo Quy ché nay.

2. Néu ban khéng duoc thi Hoi dong ban dau gia dé nghj cap tham quyén phé
duyét d1eu chinh murc gia khon diém 16 dit (nhung gid 16 dat khi diéu chinh phdi cao
hon 20% so voi mure gid dét do UBND tinh bun hinh theo guy dinh cia Chink phit).



Diéu 13, Phwong thirc thanh toan tién diu gia QSD dit & :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay t6 chirc dau gia, nguol dau gia tr ung ¢o
trach nhiém mang Vén ban céng nhén két qua tring dau gia quyen su dung dat & dén
Chi cuc thué | wyeén- Tuy Phuoe lam thu tuc ké khai tién ddu gia tring, tién 18 phi trudce
ba theo Luat Thué quy dinh.

2. Nguoi tring ddu gia QSD dit ¢o tr ach nhiém nop tién di mot lan, ddng thoi
phai ndp tién 1& phi trude ba, phi va 1¢€ phi cap gidy chtng nhén Q8D dét theo dung
quy dinh ciia Nha nu6e va khong duge xét mién, giam ddi vai bét ky tluong hop nao.

- Trong thot han 20 ngay ké tir ngay dau gia trang, nguoi tring dau gia co trach
nhiém dén Kho bac Nha nudc huyén Tuy Phuée nép day dit mét lan tién diu gid tring
va 1€ phi trudce ba.

- Truong hop nguoi d4u tring khong thuc hign ndp tién dung theo quy dinh thi
Hoi dong ban dau gia guyén su dung dat & cuia huyén s& hiy két qua déu gia va nguoi
dau trung xem nhur ti chéi mua, s6 tién dat trude s& khang hoan tra Jai va khong dugc
quyén khiéu nai.

3. Dién tich thuc té 16 d4t giao cho khach hang ¢ thé ting hodc giam so voi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra dau gié)'

Truong hop khach hang dé& nop tién trude theo dién tich quy hoach 11hung dién
tich thue té khi nhan ban giao dét nho hon hoac 16n hon thi nguol tring i gia duoc
hoan tra lai hodc ndp thém dbi v6i phén dién tich thuc té chénh léch theo gid dAu gia
va dugce tinh theo don vi mét vuong.

4. Vé tién dat tru6e s& hoan tra lai sau khi nguoi trung déu gia QSD dt da thue
hién xong nghia vu tai chinh.

Chuong II1.
QUY BINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Diéu 14. Quyén va trach nhiém cia Hoi ddng ban ddu gia:

1. Puoc quyén dinh chi hoiic iy két qua triing d4u gia néu phat hién nguoi
tham gia d4u vi pham quy djnh tai Pidu 2 va ngudi dau gia tring khong thue hién cac
quy dinh tai Pidu 13 cha Quy cl Wé nay (Triecng hop dic biét cd nhan hodc té chite déu
gid trimg du kién khong ngp tién theo ding thoi gian quy dinh thi phai ¢ van ban giai
trinh Iy do giri Héi dong ddu giG va phdi dugce cdp cd tham guyén chdp thudn bang
van ban nhung thoi gian gia han khéong qua thoi han 10 ngay so véi thoi gian quy

dinh).

2. Puoc quyen diéu chinh ting gia khéi diém cia timg phién diu gia cho sat voi
thi truomng chuyén nhuong dat dai;

3. Dugc twde quyén tham gia déu gia dbi voi cac truong hop sau:

+ Nguoi tham gia déu gia di lai 16n xon, 1am mat trat ty trong cudc dAu gia;

+ Trao déi, ban bac gifra nhitng nguoi tham gia dau gia;

+ Khoéng ton trong va tudn thi nhiing yéu cu, quy dinh ciia ngudi didu hanh

phign diu gia; £

7



4. Hoan tra lai ngay tién dat trude cia ngudi du gia khong tring (sau khi két
thic phién ddu gis).

5. Phdi hop voi cac co quan chire nang lam thu tuc nép toan bd sd tién déu gia
tring vao ngan sach nha nuoce ding theo quy dinh cua phap hat, giao dat tai thuc dia
cho nguoi dhu gia trang, 1dp thu tuc cép giay chimg nhin quyen st dung dét (so do)
trinh cdp tham quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ke nir ngay nguoi dau gia
tring thue hi¢n cfay du nghta vir tai chinh déi vor Nha nirce).

Piéu 15. Quyén va trich nhiém cia ngudi diu gia trang:

1. Phai ndp day du cac khoan tién theo quy dinh cta phap lugt va tién déu gia
trimg theo quy dinh ciia Quy ché. Sau khi thue hién xong nghia vu tai chinh nguoi
tring dau  gid lien he vo1 can bo dia chinh xa dé hudng dan lam hé so cép gidy ching
nhan quyen s dung dat,

2. Puge UBND x3 Phuoc Thang giao dét tai thure dia va gidy ching nhan quyén
sur dung dat (S6 do) cha co quan c6 tham quyén cép va phai sir dung dat theo ding quy
dinh cia phap luat;

3. Qud trinh x4y dung phai thue hién dimg theo quy chuan xay dung Viét Nam.

Quy ché nay gilii dén cac dbi tuong tham gia ddu gia va di duoc thong qua./.

Noi nhén: HP BAN PAU GI1A QSD PAT
- Lanh dao UBND huvén: J . CHU TICH
- Thanh vién HD ban dau gia: H~ CHU TICH

- T4 cong tae ban dau gia:
- D61 tugng tham gia dau gia;
- Luu; VT._,fﬂ .
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GIAM POC TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguvén Van Thii
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