UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUGC Péc 1ap -Tw do — Hanh phiic
Sé: 544/QP-UBND Tuy Phude, ngay A thing A-ném 2014
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy ché ban dau gia quyén sir dung dit & cac
Khu quy hoach din cw tai xi Phuwéc Thanh, huyén Tuy Phwéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cit Luat Dat dai ngay 26/11/2003;
| Can ot Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh pht vé ban dau
gié tai sén;

Céan clir Théng tu 56 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ciia B6 Tu phap quy dinh
chi tiét va hudng dan Nghi dinh s6 17/2010/NB-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phu Ve
ban dAu gid tai san;

Can cua Quyet dinh sé 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh Binh
Pinh V& viéc stra d6i, bo sung mét so loai phi va 1€ phi trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh sb 49/2012/QH-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy ché d4u gia QSD dét dé giao dat, cho thué d4t trén dja
ban tinh Binh Dinh;

Can ot Quyét dinh sé 08/Qb- UBND ngay 6/5/2013 cia UBND tinh Binh Dinh

vé viée Ban hanh Quy dinh vé muc chi phi va quan ly murc chi phi thué td chuc ban
dAu gia quyén st dung dat trén dia ban tinh Binh Binh;

Cén cu Quyet dinh sb 1242/QB UBND ngay 27/6/2013 cua Chu tich UBND
huyén Tuy Phuée ve viée cling ¢o, kién toan Hoi ddng dau gia quyén st dung d4t cla
huyén Tuy Phudc;

Cén clr Quyet dinh 6 2580/Qb- UBND ngay 16/9/2013 cia UBND tinh Binh
Pinh v& viéc thu hdi dat va giao dt cho UBND huyén Tuy Phuéc dé xay dung khu
dan cu tai xa Phuée Thanh;

Cén cu Quyet dinh s6 358/QD-UBND ngay 18/03/2014 ctia Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viée phé duyét mirc gia khéi diém dé déu gia quyén su dung dat &
céc khu quy hoach dén cu tai x4 Phudc Thanh, huyén Tuy Phudc;

Xét @& nghi ctia Chu tich UBND xa Phudc Thanh tai To trinh sb 23/TTr-UBND
ngay 02/4/2014 va cua Giam dbc Trung tam Phat trién quy dht tai To trinh s6 29 /TTt-

TTPTQD ngay A8 / (7 /2014,



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy ché ban déu gia quyén st dung d4t & cac Khu quy hoach
dan cu tai xd Phuéc Thanh do Hoi déng dan gia quyén sir dung dét cia huyén 14p tai
Quy ché s6 07 /QC-HPBDGQSDD ngay 47 / 62 /2014,

Piéu 2. Giao thuong truc Hoi ddng ban déu gia quyen su dung dit & cha huyen
ky hop déng vl T6 chire ban dau gia chuyén nghiép t6 chirc trién khai thuc hién viée
ban déau gia quyén st dung dit & cac Khu quy hoach dan cu tai x& Phuéce Thanh, huyén
Tuy Phuoc ding theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

Bleu 3. Chanh Vin phong HPND & UBND huyén, Chi tich Héi dong ban déu
gid quyén st dung dét cia ‘huyén Tuy Phuée, Thu truong cac Co quan c6 lién quan,
céc thanh vién trong Hoi dong ban dau gla quyén su dung dét caa huyén va Chu tich
UBND x& Phuéc Thanh, Té chirc ban déu g4 chuyén nghiép chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- Luu: VT, K,
7/‘* [' s

ran Hiru Loc




UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI DONG BAN DAU GIA QSD DAT Doce lap - Ty do - Hanh phic
$6: [7/QC-BDGQSDD Tuy Phude, ngay A 8 than g 04 nam 2014
QUY €HE

Vé viée ban diu gia quyén sir dung dit & cac khu
quy hoach dan cu tai xd Phuée Thanh, huyén Tuy Phuée

Can cir Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cén cur Ngh1 dinh s6 17/2010/NB-CP ngay 4/3/2010 ciia Chinh phi vé& ban
dau gid tai san;

Cén cur Thong tr 88 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua B Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng dan Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 etia Chinh
phit v& bén dau gia taj san;

Can cit Quyét dinh sé 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 ctia UBND tinh
Binh Pinh Vé viéc stra ddi, bd sung mét sé loai phi va 1€ phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Cin ctt Quyét dinh s6 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy ché déu gida QSD dét dé giao dit, cho thué dét trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh sé 08/QD-UBND ngay 6/5/2013 clia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé mirc chi phi va quan ly miic chi phi thué t6
chirc ban déu gia quyén sir dung d4t trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén ctr Quyet dinh so 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cta Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viée cling cb, kién toan Héi dong ddu gid quyén st dung dat
cua huyén Tuy Phudc;

Can ctr Quyét dinh s6 2580/QD-UBND ngay 16/9/2013 ctua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc thu héi dat va giao dat cho UBND huyén Tuy Phuo‘c dé xay
dung khu dan cu tai xa Phuoc Thanh;

Can cir Quyét dinh sé 358/QD-UBND ngay 18/03/2014 ciia Chu tich UBND
huyén Tuy Phude vé viée phé duyét mirc gia khoi diém dé ddu gia quyén sit dung
dit & céc khu quy hoach dan cu tai x& Phudc Thanh, huyén Tuy Phuée,

Hbi ddng ban diu gia quyén sir dung dat clia huyén Tuy Phudc xdy dung quy
ché ban ddu gia quyén sir dung dat & cic Khu quy hoach dén cu tai x3 Phudc
Thanh nhu sau:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi 4p dung, @i twong va gidi thidu chung veé tai san dau gid:

1. Pham vi 4p dung: /f;



Quy ché nay ép dung cho viée bin dhu gia quyén st dung dét & tai cac Khu
quy hoach dén cu x& Phude Thanh, huyén Tuy Phudc.

2. Dbi tuong duoc tham gia dau gié:

’ Té chire kinh té, ho gia dinh, cd nhén thudc dg"’)i tuong dugc Nhé nuoc giagi
dét co thu tidn st dung dat theo quy dinh cua Luét Dét dai; c6 nhu cau su dung dat
lam nha & theo quy hoach dé dugc co quan Nha nuoc co tham quyén phé duyét.

3. G161 thiéu chung v& tai san dua ra déu gia:

’ Ho1 d{”)ng ban dau gia quyén st dung d4t cua huyén Tuy Phudc td chiic ban
dau gia guyén st dung dat o tai cac Khu quy hoach dan cu x4 Phudc Thanh voi
tong dién tich 4.085m” dugc phén thanh 3116 ey the nhu sau:

3.1. Khu dan cu Lo Pé, x6m 1, thon Cénh An 1:

o Co tong dién tich 1.260m’, dugc phan thanh 8 10, dién tich mdi 10 tlr 150m’
dén 180m” .

- Vé Gia khoi diém la 400.0()06(;51'}g/m2 (Bén trém ngan d:E“)ng trén mot mét
vudng), Riéng 16 56 4, 5 €6 gig khoi diem 440.000ddng/m’> (Bén trém bon muoi
ngan dong trén mot met vudng).

3.2. Khu dan cu Vuon uom Nguyén Hanh, xom 2, thén Binh An 1: Co 3 vi
tri.

a. Khu A:

- Co tdng dién tich §34,3m’, duoc phén thanh 7 16, dién tich moi 10 tU
107,1m2 dén 153m°.

- V& gia khoj diém 1a 500.000 dong/m’® (Nam tram ngdn dbng trén mot mét
vubng), Riéng 16 s6 1, 7 ¢6 gia khai diem 550.000 déng/1112 (Nam tram nam muo1
ngan dong trén mot met vuong).

b. Khu B:

- Co6 tong dién tich 770,81112, duoc phan thanh 7 1o, dién tich moi 16 tur
101,4m? dén 116,7m”,

- V& gia khai }iiém la 5OO.OOOdE)qug/m2 (Nam tram ngan dong trén mot mét
vudng), con lai 10 s6 7 c6 gia khoi diém 550.000d0ng/m” (Nam trdm nam muoi
ngan dong trén mot meét vudng).

¢. Khu C:

- Co6 tdng dién tich 1.219,9m2, duoc phan thanh 9 10, dién tich moi 16 tir
106,7m’ dén 173,4m”

- V& gia khoi diem 1a 500.000 ddng/m® (Nam tram ngan dong trén mot mct
vuong).

Pidu 2. Didu kién dwgc tham gia dau gia.

1. Cac déi tuong quy dinh tai khoan 2, Piéu 1 cua Quy ché nay duge ding ky
tham gia dau gia khi c6 da cac diéu kién saw i
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a) C6 don dang ky tham gia déu gi4 theo miu caa Hoi déng ban dau gia phat
hanh, 1 ban sao gidy chimg minh nhan dén, 1 ban sao phidu nép tién dit trude va
phi dau gia.

b) Danang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia déu gia:

- Nguoi ding ky tham gia dau gia phai ¢6 du ning lyc vé& hanh vi dan sy theo
quy dinh cia phap luét.

- Déj vOi ca nhén tham gia déu gia phai la nguoi dung tén trong “Pon dang
ky dau gia quyén sir dung dat”, néu nguoi khac tham gia dau g1a thay thi phai ¢6 0y

quyen clha ngudi ding ky tham gia dau gia. Viéc uy quyen phai duoc thyc hién
bang van ban ¢o co quan céng chimg hodc UBND cép c6 tham quyén ching thuc

theo quy dinh.

- Riéng nguoi dai dién cho mét td chirc, don vi dang ky va tham gia du gia
phai 1a tha trudéng cua t6 chic, don vi do hogc 1a nguoi ¢d di néng luc hanh vi dan
su duge Tha trudng t chie, don vi uy quyen tham gia dau gia. Viéc {iy quyén phai
thuc hién bang van ban c ky tén va déng déu cua td chirc, don vi.

c) Diéu kién vé mdi quan hé:

- Nhimng ngudi ¢d quan hé la vo chong, cha con, me con, anh chj em rudt va
nhimg ngudi cd tén trong cung mdt hd khéu gia dinh khéng duoc dang ky tham gia
ddu gia trong cing mot 16 dét, thira dét.

- Cac Cong ty, don vi trong cung mot td chirc khoéng dugc ding ky tham gia
dau gia cling mot 16 dét, thira dét.

Tr uorng hop céc thanh vién déng ky tham gia déu gid khoéng bao cdo cho Hoi
dong dau gia, Té chitc bén dau gia chuyén nghiép vé mdi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Piéu nay nhung khi tien hanh t6 chic ban dau gia phat hién ra thi dugc xem
1a vi pham Quy ché déu gi4 vé hanh vi théng dong, dan Xep két qua déu gia va xir
Iy theo quy dinh cia Nha nuéc va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhitng nguoi sau day khdng duoc tham gia déu gia:

a) Nguoi Viét kidu, ngudi ¢6 Québc tich nude ngoai.

b) Nguoi khong cé néng luc hanh vi dan sy, ngudi b mét nang luc hodc
ngudi bi han ché nang lue hanh vi dan su hotic ngudi tai thoi diém diu gia khong
nhan thirc, lam cha duoc hanh vi cta minh.

¢) Nguoi lam viéc trong t6 chire ban ddu gia quyén st dung dét, noi thuc
hién viéc ban déu gia quyén st dung dit dé va cha me, vo, chdng, con, anh, chi em
rudt cda nguoi do.

d) Ngudi ky hop dong thud t5 chire ban ddu gid tai san dé ban déu gia quyén
sir dung dat.

e) Nguoi khdng dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; nguoi khong
thube truong hop Nha nude giao dat ¢ thu tien st dung dat, cho thué dat theo quy
dinh cta Luét Dat dai.

3. Trudng hop dau gid doi v6i khu ddt dd dugce chia thanh nhiéu 16 dé lam
nha & cho ho gia dinh, ca nhin thi nguoi tham gia dau gia dugc quyén dang ky dau
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gi4 nhidu 16 d4t khéc nhau. Truong hop nguoi tham gia ddu gid, da tring dau gia
hofc khong tring dau gia 16 dat trude, néu khong vi pham quy ché dau gid thi duge
quyen tiép tuc tham gia dau gid céc 16 dat da dang ky tiép theo va phai nop tién phi
dAu gia, dat trude theo quy dinh tai quy ché nay. ' :

4. Cudc dhu gia tién hanh timg 16 mot va chi t& chire dau gia khi co tir 02
khach hang tré 1én ding ky déu gia.

Truémg hop 16 dét sau ba 1An thong béo ddu gid, neu chi ¢d duy nhét 01 khach
hang déng!k‘}'f tham gia déu gia lién tuc 03 lan doi véi 01 16 dat th Hoi dong ban
d4u gia quyén str dung dat cta huyén xem xét trinh cap thdm quyén giao dat cho
nguoi d6 theo mirc gia bing gia khéi diém cong thém mot bude gia theo quy dinh.

Chwong 11
TRINH TU, THU TUC DAU GIA

Pidu 3. Thanh 1ap Hoi ddng ban dhu gia va dhu gid vién.

- Hdi dong ban ddu gia quyén str dung dat cia huyén Tuy Phude, gom co:
Mot Pho cha tich UBND huyén Tuy Phuée lam Chi tich Hoi dong dau gia. Giam
doc Trung tam Phat irién quy dat huyén Tuy Phude Jam Pho Cha tich HOi dong
th’ub’ng truc dau gia, Cha tich UBND «& Phudc Thanh tam Phé Chu tich Hé_i‘déng
ddu gia va dai dién cac Phong, Ban chure ning cta huyén lam thanh vién hoi dong.

T gitp viée cho Hoi d(‘“?ng do Chu tich xa Phude Thanh quyét dinh bao gbm
cac bo phan 6 lién quan to1 du gia quyén str dung dat 0.

_ V@ du gi4 vién: Cha tich Hoi dong ban dhu gia quyén sir dung dét cla
huyén giao Cht tich UBND xa Phuéce Thanh (Pho Cha tich Hoi dong dau gid noi
¢6 dAt dhu gid) ky hop dong véi t6 chite ban dhu gia chuyén nghiép, dé to chic nay
cir dAu gid vién didu hanh cude ban diu gia tai san theo quy dinh tai Diém b, khoan
1, Didu 21 ctia Nghj dinh 6 17/2010/ND-CP va ¢ trach nhiém thanh Iy hgp dong
theo quy dinh phéap luét.

Didu 4. Thong bso tb chire dau gid.

1. Trude khi tién hanh dau gia quyén st dung d4t 30 ngay, Hoi ddng ban du
gia phai thong bao cong khai viéc ban diu gia quyén sir dung dat it nhét 2 tin moi
1in cach nhau 3 ngay trén cée phuong tién thong tin dai ching nhu Bao, Pai phat
thanh, cac phuong tién thong tin khac va duge niém yét cong khal tai noi co tai san
ban dAu gid (fru s6 thén) va noi t chiic ddu gié (tru s& UBND xd Phudc Thanh)

2. Ndi dung thong bao cong khai gé)m: Dia didm, dién tich, kich thude, mbc
gi6i thira dat, tinh trang d4t hién tai, quy hoach s dung dét chi tiét, myc dich st
dung dit theo quy hoach, quy hoach xdy dung chi tiét, thoi han sir dung dat; thot
gian, dla diém dang ky, thol diém tién hanh ddu gia va cdc thong tin khac co lién
quan dén thira dét va diéu kién duge dang ky tham gia ddu gia.

3. Thoi gian cong khai va két thac thoi han cong khai, Hoi ddng ban dau gid
1ap Bién ban nidm yét cong khai; Bién ban kcét thic cong khai.




Piéu 5. Ping ky tham gia diu gia.

Cac dbi tugng quy dinh tai Diéu 2 ctia Quy ché nay dugc tham gia ddu gia
khi ¢6 du cac dieu kién sau:

+ Don dang ky tham gia déu gia quyén sir dung dét theo miu,

+ 01 ban sao gidy chimg minh nhén dén.

+ 01 ban sao Phiéu nop tién dat trude va phi déu gia.

Danh sach t6 chirc, don vi hode ho gla dinh, ¢4 nhén ¢6 don déng ky tham gia
du gia duge Hoi ddng td chie ban ddu gia gifr bi mét cho dén khi Hdi déng diu
gia hodc déu gia vién céng bd chinh thic tai phién dau gia.

Diéu 6 . Phi diu gid va tién dat trude:
1. Moi khach hang ding ky tham gia déu gia déu phai nop tién dit trude va
ndp phi dau gia cho moi lan tham gia dau gi1a 01 16 dat cu theé nhu sau:

a) Tién phi dAu gia cho mdi 1an tham gia ddu gia mot 16 dat, cu thé nhu sau:

STT Gia tri OSD dét theo gid khi diém M”C( dpgl g /1'}‘3 nop
I | Ttr 200 triéu dong tré xudng 100.000
2 | Tir trén 200 dén dudi 500 tridu ddong 200.000
3 | Trén 500 triéu dong 500.000

b)- Tién dat trude: Nguoi mudn tham gia déu gi4 phai ndp mét khoan tién
dat trude bang 10% gid khoi diém cia 16 dat, thira dat,

¢) Nop tién dit trude va phi dau gia:

- Vigc nop phi diu gi4 va tién dat trudce dé tham gia dau gia phai ndp clng
thdi diém khi nop don ding ky tham gia dAu gia,

- Nép tién dat trude va phi dAu gi4 trong gior hanh chinh (tgi Ban tai chinh xd
Phuée Thanh).

- Hoan tit viéc ndp tién dit trude va ph1 ddu gia trude 16 gid 30 trude ngay
tb chirc cude dau gia.

2. Hoi dbng dhu gia chi duge thu tlen dat trude clia ngudi dang ky tham gia
dau gid quyen sir dung dat trong thoi gian 11 da 1a 04 ngay 1am viée trude ngdy td
chiic phién déu gia.

3) Trong thoi gian luu triy khoan tién dat trude, Hoi dong déu gia co trach
nhiém bao quan antoan khoan tién dat trudc,

Piéu 7. Xir ly titn dat trude va phi déu gia:
1) Ngudi tham gia dau gia duogc tra lai tién dit trude trong cac trudng hop
sau:

- Rt Jai dang ky tham gia dAu gia trudc thoi dlem hoan tht thii tuc ding ky
tham gia d4u gia theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 6 clia quy ché nay.
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- Khong d didu kién t6 chic dau gia theo quy dinh hodc khong td chite dau

gia theo thong bao.

- Khong trung déu gia trir cac truomg hop

quy dinh tai khoap 2, Dieu nay.

2) Tién dat trude duge sung vao cong quy Nha nudc trong céac

sau day:

_ P3 dang ky nhung khong tham gia

hotic ¢6 mit nhung khong tham gia tré gia.

- Tra gi4 khdng dung quy dinh.

- Nguoi tring ddu gia nhung tir chdi nhan qu

r

tra. Nguoi trung dau gia nhung khéng nop tién trang dau gia quy

dung theo quy dinh tai Piéu 13 cua Quy ché nay.

bi sung cong quy Nha nudc theo
truong hop
ddu gia; khong dén tham gia dau gié

yén su dung dat rat lai gia da
én str dung dat

- Ngudi tham gia déu gia co6 hanh vi thdng dong, dan xép két qua déu gia.

- Ngudi vi pham Quy ché dau gia cia phién déu gia do.

3) Phi déu gia khong
cac truomg hop sau dugce tra lai cho ngudi ding ky tham gia
- Rut lai dang ky tham gia dau gia
tham gia ddu gia theo quy dinh tai diém ¢,
- Khong du didu kién t& chie dAu gia theo quy dinh hogc

gia theo thdng béo.

Pidu 8. Gia kh&i diém va bude gia.

1. Gia khoi diém:

duoc tra lai cho ngudi dang ky tham gia dbu gia, tru
dau gia:
trude thii diém hoan tat thu tuc dang ky
khoan 1, Pitu 6 ctia Quy ché nay.

khong tb chirc ddu

Lé Vi tri/ Gia dat Gi4 khoi Tién ky Tiién p‘lfi' Bude gid
s6 | Dién tich (m2) @m2) | diém (@16) | quy (@) d(a d';é;a (8bng)1
Ighu ’dﬁn cu
1 L5 Db, xom 1, 516.000.000
thén Canh An 1
1 180 200000 | 72.000.000 | 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 150 200000 | 60.000.000. | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 150 200000 | 60.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 150 240000 | 66.000.000 | 7.000.000 | 100.000 |1.000.000
5 150 220000 | 66.000.000 | 7.000.000 | 100.000 | 1.000-000
6 150 700000 | 60,000,000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
7 150 200000 | 60.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
g 180 700000 | 72.000.000 | 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
Khu din cw Vuon
n I‘;‘;i‘]‘h“f::f; 1.430.000.000
thén Binh An 1




a. Khu A 430.000.000
1 107,1 550.000 59.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 116,1 500.000 58.000.000 | 6.000.060 | 100.000 | 1.000.000
3 113,3 500.000 57.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 109,3 500.000 55.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
5 111,8 500.000 56.000.000 | 6.000.000 | 100.000 {1.000.000
6 - 153 500.000 77.000.000 | 8.000.000 | 100.000 | 1.000.000
7 123,7 550.000 | 68.000.000 | 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
b Khu B 391.000.000
I 109,4 500.000 55.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 113,7 500.000 57.000.000 | 6.000.000 | 100.000 |1.000.000
3 116,7 500.000 58.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 111,7 500.000 56.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
5 106,5 500.000 53.000.000 | 5.000.000 | 100.000 | 1.000.000
6 101,4 500.000 51.000.000 | 5.000.000 | 100.000 | 1.000.000
7 111,4 550.000 61.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
C Khu c 609.000.000
1 173,4 500.000 87.000.000 | 9.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 106,7 500.000 33.000.000 | 5.000.000 | 100.000. | 1.000.000
3 126 500.000 63.000.000 | 6.000.000 | 100.000 {1.000.000
4 126,7 500.000 63.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
5 138,6 500.000 69.000.000 | 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
6 148 500.000 74.000.000 | 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
7 152,9 500.000 76.000.000 | 8.000.000 | 100.000 | 1.000.000
8 129,1 1500.000 65.000.000 | 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
9 118,5 500.000 59.000.000 | 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
Téng 4.085 1.946.000.000
2. Bude gia:

2.1. Budc gia dé dau gia quyén st dung dat (goi tit 1a bude '0i4) 14 phén
chénh léch glu’a lan tra gia dau tidn cao hon gia khai diém hoac phén chénh léch

gifra l4n tra gia sau lon hon lan tra gia trude lién ké va dugc quy dinh nhur sau:

2.2. Mitc tdi thiéu cia bude gia duge quy dinh nhu sau:

Gié tri 101 thiu cna 16 dét Don vj tinh Mirc tdi thidu
Dudi 100 triéu dong Déng/16 1.000.000
Tur 100 dén dudi 200 triéu dong Dong/16 2.000.000
Tir 200 dén dudi 300 tridu ddng DPong/16 3.000.000
Tir 300 dén dudi 400 triéu dong Pong/16 4.000.000
T 400 dén dudi 500 tridu dong Pong/16 5.000.000
Trén 500 triéu ddng % theo gia tri 181 thiéu 2,0




Pidu 9. Trinh tu t chire diu gid:

1. Mé dhu phién déu gia, nguoi didu hanh cube dau gi (Phu gia vién) gidi
thiéu thanh vién H1 dong, nguoi didu hanh va nguoi gitip viée caa Hoi dong;

2. Nguoi didu hanh théng qua Quy ché cta phién dhu gia da dugc chp tham
quyén phé duyét; Céng bo danh sach tb chirc hodc ca nhan cd du dieu kién tham
gia dau gig;

3. Gi6i thidu toan bp thang tin c6 1ién quan dén 16 dat, thira dat thue hién déu
gia; nhic lai gia khoi diem cua tumg 10 dat; budc gia; giai dap thac mac clia nguoi
tham gia ddu gia va lam cac tha tuc can thiét khac;

4. Té chire, don vi, hé gia dinh, ca nhan nao khong g didu kién tham gia
dAu gia thi khong dugc vao phong dau gia, Nguoi tham gia truc ti€p dau gia phai
xuét trinh chimg minh nhan dan phd hop véi chimg minh nhan ddn cta nguoi Ky
don dang ky ddu gia hogic nguoi duge uy quyén truge khi vao phong dau gia.

5. Trinh ty d4u gia va hinh thic déu gia:

a) Tién hanh tb chirc déu gia timg 16 dat, khi déu xong thi tién hanh dén 16
tiep theo.

b) Hinh thuc déu gia cong khai bing 101 n6i: 1a hinh thirc nguoi tham gia ddu
gid theo thir tu boc tham tryc tiép tra gi4 bing 101 néi theo timg vong déu lien tuc
cho dén khi khong co ngudi tra gia tiép thi nguoi c6 mire gia cao nhat la nguoi
tring déu gid. Trong do6, nguoi tra gia dau tién theo thir tu boc tham phai cao hon
gia khoi diém mot bude gia va nguol tra gia sau phai tra gia cao hon nguo! trudce
lidn ke it nhit mot bude gia theo quy dinh tai Pieu 8 cia Quy ché nay.

Ngudi ndo khdng tham gia tra gia vong trude (vong 1) 1a vi pham Quy ché
v khong duoc tham gia tra gid vong sau va quyén tham gia dau gia cha nguoi do
bi loai. Tién dat trude duge xit ly khoan 2, Diéu 7 cia Quy ché nay.

¢) Truong hop vong déu gia déu tién (vong 1) néu ¢ nguoi tham gia ddu gia
da tra gia cao hon 20% gia tri khol diém thi nhiing ngudi tham gia dau gia sau
khéng bi sung cong quy nha nude ve tién dat trude néu nhu khong tra gia.

d) Péu gid cong khai, hd bang loi duge bit dAu tir gia khoi diém. Nguoi
tham gia d4u gi4 tra truc tiép bang loi lién tuc cho dén khi khong con yéu céu tra
gi4 tiep, ngudi cd mue gia tra gia cao nhét & ngudi tring dau gia .

¢) Ngudri didu hanh déu gia s& ho lam 03 lan, mbi 1an hd cach nhau 1 phut.
néu sau 03 14n ho nhéc lai gia ma khéng con ai tham gia dau nira thi ngudi cudl
cling co6 gia dau cao nhét s& 1a nguoi dau trung.

g) Truémg hop ngudi tring ddu gid cao nhét néu trén tir chdi mua tai sén
hoge rut lai gi4 da tra thi nguoi tra gia thap hon lién ké co thé duoc Hoi dong ban
dAu gia xem xét va bdo céo trinh cap tham quyén xem xét phé duyét cdng nhan déau

gi4 trang (b0 sung) néu gia tra cta ngudi lién ké khong thap hon gia khdi diém cia
vong d4u cudi cing. Néu nguoi tring dau gia tir chdi nhan mua tai san thi HoI

dong ban dau gia ra van ban huy bo két qua tring d4u gia. Hol dong s& xem xét to
chirc déu gia lai vao mot thoi diém khac.




h) Toan bd dién bién cia cude déu gia phai dugc ghi vao bién ban déau gia,
c6 dy du chir ky cia cdc bén lién quan; két qua cudc ban dau gia quyén sir dung
dit & ghi ding theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Didu 34 Nghi di.m 17/2010/ND-CP.

Dicu 10. Thoi gian va dia diém dAu gia:

I. Thoi gian d4u gia: Vao tac 8 gio 00, ngay  thang niam 2014.

2. Dia diém déu gia: Tai Hoi truong UBND x4 Phudce Thanh.

Piéu 11. Quan Iy, chi phi diu gid QSDD, chi phi dich vu va cac khoan
khae:

Chu tich Hoi dong ban dau gia quyén sir dung dét ¢ ctia huyén giao Chi tich
UBND x& Phuéc Thanh (Pho chi tich Hpi dong bdn ddu gid OSD dai ¢ igi xd
Phuwcde Thanh) chi dao Ban Tai chinh x& t6 chire thu, chi phi dau gia ding theo quy
dinh hién hanh;

Diéu 12. Tai san khong cé ngudi tham gia diu gia:

Tai cudc diu gia néu 16 dét dwa ra ddu gia nhung khong cé nguoi tham gia
dau gia thi H6i ddng ban déu gia c6 thé xem xét:

1. Pua ra tb chire ddu gid 1an 2, 14n 3 va thuce hién dung theo Quy ché nay.

2. Neu bén khong duogc thi Hoi dong ban dau gia dé nghi cap thim quyén
phé duyét diéu chinh mirc gid khoi didém 16 dit (nhumg gid 16 dat khi diéu chinh
phdi cao hon 20% so véi mire gid dit do UBND tinh ban hanh theo quy dinh cia
Chinh phi).

Diéu 13. Phuwong thire thanh todn tién dbu gia QSD dit ¢ :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay t6 chire dau gid, nguol du gia trang c6

trach nhi¢m mang Van ban cng nhin két qua tring ddu gia quyen str dung dat o
dén Chi cuc thué huyén Tuy Phudce lam thu tyc ké khai tien ddu gia tring, tién 18

phi trude ba theo Luat Thué quy dinh.

2. Ngucri tring déu gia QSD dét c¢6 trach nhiém ngp tién du mot lan, dong
thoi phai nép tién 1& phi trude ba, phi va 1¢ phi cép glay chu’ng nhan QSD dat theo
dung quy dinh ctia Nha nuéc va khong duoc xét mién, giam déi véi bat ky truong

hop nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay déu gia tring, nguol trung déu gia co
trach nhiém dén Kho bac Nha nuéce huyén Tuy Phudc nbp diy di mot lan tién déu
gia tring va 1€ phi trude ba.

- Trudng hop ngum dau trang khong thuc hién ndp tién dung theo quy dinh

thi HO1 dong ban ddu gia quyén st dung dat 0 cua huyén s€ huy két qua diu gia va
ngudi diu tring xem nhu tir chdi mua, sé tién dat trude s& khong hoan tra lai va

khong duoc quyén khiéu nai.
3. Dién tich thue té 16 dét giao cho khdch hang c6 thé tang hodc giam so véi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra dau gia): {g /
f'/’ ‘




Truong hop khéch hang da ndp tién trude theo dién tich quy hoach nhung
dién tich thuc té khi nhan ban giao dét nhd hon hodc 16m hon thi ngudi tring déau
g1a duoc hoan tré lai hodc ndp thém ddi voi phin dién tich thuc té chénh léch theo
gia ddu gia va du:oc tinh theo don vi mét vudng,.

4. Vé tien dat trude s& hoan tra lai sau khi ngudi trung diu gia QSD dét da
thue hién xong nghia vu tai chinh.

’ Chuong I
QUY DINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN
Didu 14. Quyén va trach nhiém ciia Hji ddng ban dau gia:

1. Pugc quyen dinh chi hogc huy két qua tring ddu gia néu phit hién ngudi
tham gia dau vi pham quy dinh tai Pidu 2 va ngudi du gid tring khéng thuc hién
céc quy dinh tai Pidu 13 cua Quy ché ndy (Truong hop dic biét cd nhdn hode 16
chite ddu gid triing du kién khong nop tién theo dung thoi gian quy dinh thi phai o
vin ban gidi trinh iy do gui HOI dong ddu gid va phdi dwee cdp cé thém quyén
chdp thudn bang vin ban nhung thoi gian gia han khéng qud thoi han 10 ngay so
vor thot gian quy dinh).

2. Bugce quyen didu chinh tang gia khoi diém cla timg phién diu gia cho sat
voi thi truong chuyén nhugng dat dai;

3. Duge tude quyén tham gia dAu gia dbi voi cac truong hop sau:

+ Ngudi tham gia dau gi4 di lai 1on x4n, lam mAt trit ty trong cude du gia;

+ Trao ddi, ban bac gitta nhitng ngudi tham gia dau gia;

+ Khong ton trong va tudn thi nhiing yéu ciu, quy dinh cla nguoi didu hanh
phién dau gia;

4. Hoan tra lai ngay tién dat truée cia ngudi déu gia khong trang (sau khi két
thuc phién dau gia).

5. Phdi hop véi cac co quan chitc ning 1am thi tue ndp toan bod s tién dau
gia tring vao ngan sach nha nude ding theo quy dinh cla phap ludt, glao dét tai
thuc dia cho nguoi dhu gia tring, 1ap tht tuc cip gidy ching nhan quyén st dung

dit (s6 do) trinh cép thim quyen phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay
nguoit dau gid tring thiee hién day dit nghia vu tai chinh déi véi Nha nudc).

Pidu 15. Quyén va trach nhiém cia ngudi diu gia tring:

1. Phai ndp day du cac khoan tién theo quy dinh clia phap luat va tién ddu gla
trang theo quy dinh ctia Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh n gum
tring dau gia lién hé v can bd dia chinh x8 dé huéng dan lam hd so cap gidy
chimg nhan quyén stt dung dét.

2. Buge UBND x@ Phude Thanh giao dat tai thye dia va gidy chimg nhan
quyén sir dyng dat (S6 dé) clia co quan cd thim quyén cép va phai sir dung dit theo
diing quy dinh ctia phép luét; q




3. Qué trinh x4y dung phai thuc hién ding theo quy chuén xiy dung Viét

Nam.

Quy ché nay giri dén cac déi tuvong tham gia déu gi va da duoc thong qua./.
Noi nhén: HOI DONG BAN DAU GIA QSD BAT
- CT, PCT UBND huyén (d/c Lc); _ KT. CHU TICH

- Thanh vién HD ban déu ¢ 2ia;
- T4 ¢dng tac ban dau gia;

- P&i twong tham gia ddu gid;
-CVVP (Ky);

- Luu: VT, ¢

b

GIAM BOC TRING [AM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyen Van Thai
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