UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PHUOC Poc 1ap —Tw do — Hanh phiic

$643TOQP-UBND Tuy Phudce, ngay AQ thing® nim 2014

‘ QUYET PINH ,
Ve viéc phé duyét Quy ché ban dau gia quyén sir dung dat & tai
Khu quy hoach dan cuw thon Phung Son xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Ludt Dét dai ngay 26/11/2003;

Cin cir Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh phi vé ban déu
gla tai san;

Ciin cir Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ctia B T phap quy dinh
chi tiét va huéng dan Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phu vé
ban dau gia tai san;

Can cu Quyet dinh sb 25/2012/QDB-UBND ngay 25/7/2012 cta UBND tinh Binh
Pinh Vé viéc stra ddi, bd sung mét sb loai phi va 18 phi trén dia ban tinh Binh Pinh;

Cén cu Quyét dinh sb 49/2012/Qb-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh BDinh vé viéc ban hanh Quy ché dau gid QSD dat dé giao dat, cho thué dat trén dia
ban tinh Binh Pinh;

Can ¢t Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 6/5/2013 cua UBND tinh Binh Dinh

vé vige Ban hanh Quy dinh vé muic chi phi va quan Iy mitc chi phi thué té chirc ban
dau gid quyén st dung dit trén dja ban tinh Binh Pinh;

Can cu Quye;t dinh sb 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cua Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé vige cung co, kién toan Ho1 dong dau gid quyén sur dung dat cua
huyén Tuy Phuoc;

Céan cu Quyet dinh s6 339/QD UBND ngay 29/6/2012 cua UBND tinh Binh
Pinh vé& viéc thu hdi dét va giao dét cho UBND huyen Tuy Phuoc dé xay dung khu
dan cu tai xd Phudc Son, va van ban 36 3186/UBND-KTN ngay 13/8/2013 cua
UBND tinh Binh Dinh vé viéc gia han thoi gian giao dat ¢ tai xd Phude Son,

Cén cu Quyet dinh s 1028/QD-UBND ngay 19/05/2014 cta Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viéc phé duyét muc gid khoi diém dé du gia quyén st dung dét
& tai khu quy hoach dan cu x3 Phudc Son, huyén Tuy Phudec.

Xét dé nghj cua Chu tich’ UBND x& Phudc So‘p tal To grinh sb SO/TTr-,UBND
ngay 26/5/2014 va ctia Giam doc Trung tdm Phat trién quy dat tai T trinh s6 AL /T Tr-
TTPTQP ngay ® / ® /2014.




QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy ché ban déu gia quy\én str dung dét ¢ tai Khu quy hoach
dan cu thon Phung son xa Phudc Son do Hoi dong dau gia quyén st dung dét cla
huyén lap tai Quy ché so A0 /QC-HDBDGQSDD ngay B /06 /2014,

Diéu 2. Giao thudng truc Hoi dong ban dau gia quyen st dung dat & cua huyén
ky hop dong voi T chiic ban déu gia chuyén nghiép td chirc trién khai thuc hién viéc
ban du gia quyén st dung dit & tai Khu quy hoach dan cu thon Phung Son xd Phude
Son, huyén Tuy Phuéc ding theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Dléu 3. Chanh Vin phong IIDND & UBND huyén, Chu tich Hbi dong ban du
gia quyén str dung dat cuia buyén Tuy Phudce, Thu trudng cac Co quan ¢d lién quan,
cac thanh vién trong Hoi dong ban dau gia quyén sit dung dét ctia huyén va Chu tich
UBND x4 Phude Son, T chire ban dau gia chuyén nghiép chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay ké tir ngay ky /.

Noi nhan: . CHU TICH
- Nhu Diéu 3; A ",3‘ *’Egr 1 ‘. CHU TICH
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UBND HUYEN TUY PHUOC ~CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOIDONG BAN DAU GIA QSD DAT Doc ldp - Tu do - Hanh phic

S6: AC /QC-BPGQSDD Tuy Phude, ngay 09 thdng 66 ndm 2014

‘ QUY CHE. ,
Vé viéc ban dau gia quyén siv dung dat & tai khu
quy hoach dan cu thén Phung Son xa Phwée Son, huyén Tuy Phude

Can ctr Luat Dt dai ngay 26/11/2003;
~ Cén ¢t Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ciia Chinh phi vé ban
dau gia tai san;

Cén cu Thong tu ~sé) 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cta Bé Tu phap quy
dinh chi tiet va huong dan Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua Chinh
phu vé ban dau gia tai san,

Can cU Quyet dinh s 25/2012/Qb-UBND ngay 25/7/2012 cia UBND tinh
Binh Pinh V& viéc sira dbi, b sung mot sé loai phi va 18 phi trén dia ban tinh
Binh Binh;

Can cur quét dinh sb 49/2012/Qb-UBND ngay 20/11/2012 ciia UBND
tinh Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy che dau gid QSD dat dé giao dét, cho thue
dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ci Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 6/5/2013 cua UBND tinh Binh

Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé murc chi phi va quan ly muc chi phi thué t6
chitc ban ddu gid quyén sir dung dét trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cr Quyét dinh so 1242/QB-UBND ngay 27/6/2013 cla Chu tich
UBND huyén Tuy Phude vé viée cling b, kién toan 119} dong dhu gia quyén su
dung dat cla huyén Tuy Phudc;

Can clr Quyet dinh sb 339/QB-UBND ngay 29/6/2012 cua UBND tinh Binh
Binh vé viéc thu hoi dat va giao dat cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay dung
khu dan cu tai x@ Phute Son, va van ban sb 3186/UBND-KTN ngay 13/8/2013
cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc gia han thoi gian giao dat ¢ tai xa Phuoc Son;

Can ¢ Quyét dinh SO 1028/Qb-UBND ngay 19/05/2014 cua Chu tich
UBND huyén Tuy Phute vé viéc phé duyét muc gia khoi diém dé diu gia quyén
st dung dat & tai khu quy hoach déan cu xa Phuée Son, huyén Tuy Phudc.

161 déng ban dau gia quyén su dung dat cta huyén Tuy Phudc xay dung
quy ché ban diu gia quyén st dung dat & tai Khu quy hoach dan cu thon Phung
Son x& Phudc Son nhu sau:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Dieu 1. Pham vi ap dung, doi twgng va gidi thiéu chung ve tai san dau giz’i:),{ﬁt,/




1. Pham vi ap dung:
Quy ché nay ap dung cho viéc ban dau gia quyén sur dung dat & tai Khu quy
hoach dan cu thon Phung Son x& Phude Son, huyén Tuy Phudec.

2. Pbi tuong duoc tham gia déu gia:

Té chue kinh té, h9 gia dinh, c4 nhan thude dbi tuong dugc Nha nudc giao
dat ¢o thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai; ¢6 nhu cau s dung dat
lam nha & theo quy hoach da dugc co quan Nha nude ¢6 tham quyen phé duyét.

3. Gi6i thiéu chung vé tai san dua ra déu gia:
~ Héi d\éng ban ddu gid quyén sir dung dat ctia huyén Tuy Phude 6 chitc ban
déu gia quyén st dung dat ¢ tai Khu quy hoach déan cur thon Phung Son xa Phudc
Son vai tong dién tich 3.866m” duoc phan thanh 16 16 cu thé nhu sau:
- Khu dén cu dudi ca phé True My ( truée UBND x4 ):
+Cac 16 quay huo’ng Biac: Co tong dién tich 2.426m’, duoc phan thanh 914,

dién tich mdi 16 tir 212m” dén 316,5m”.Veé gia khéi diém 1a 2000 000ddng/m’ (Hai
triéu dong trén mét mét vudng).

+ Céc 16 quay huong Déng: Co tong dién tich 1.440m’, dugc phan thanh 7
16, dién tich mdi 16 tr 112,5m” dén 340,5m’. V& gia khoi diém la
1.800.000d6ng/m” (Mt triéu tdm tram ngan déng trén mét mét vuong) Riéng 16 sb
10 ¢ gia khéi diém 1a 2.200.000d6ng/m” (Tai triéu hai tram ngan dong trén mot
meét vudng).

- Theo quy hoach tai vi tri nay c¢6 chi giéi dudng do mat tién cac 16 dat bi
han ché xay dung 3m * chiéu ngang 16 dat, Do d6 cac hd déu trung quyén su dung
dat khong dugce xay dung phén han ché nay.

Diéu 2. Piéu kién dwoe tham gia ddu gia.

1. Cac déi tuong quy dinh tai khoan 2, Diéu 1 cua Quy ché nay duoc dang

ky tham gia déu gia khi c6 du cac diéu kién sau:

a) C6 don dang ky tham gia dau gia theo mau cta Hoi dong ban dau gia phat
hanh, 1 ban sao gidy cluing minh nhan déan, 1 ban sao phiéu ndp tién dat trude va
phi déu gia. 4

b) Du nang luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia:

- Nguoi ding ky tham gia déu gia phai ¢é du nang luc vé hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phap luét,

- Béi vdi1 ca nhén tham gia g‘l‘éu gia phai la nguol dimg tén trong “Bon dang
ky d&u gla quyén st dung dat”, néu nguoi khic tham gia ddu gia thay thi phai ¢co
uy quyén cia ngudi dang ky tham gia dau gia. Viée uy quyen phai duge thuc hién
bang vin ban ¢6 co quan cong chiing hodc UBND cip c6 thdm quyén chimg thuc
theo quy dinh.

- Riéng nguoi dai dién cho mét t6 chire, don vi ding ky va tham gia d4u gia
phai la tht trudng cua t6 chire, don vi dé hoac la ngudi co du nang luc hanh vi dan
su duge Tho trudng t& chire, don vi uy quyen tham gla du gla. Viéc uy quyen phai
thuc hién bang van ban co ky tén va dong diu ctia té chire, don vi.
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c) Biéu kién vé mdi quan hé:

- Nhirng nguti c6 quan hé la vo chc\’iqng, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhimg ngudi c6 tén trong cing mot hd khau gia dinh khéng dugce ding ky tham gia
ddu gia trong cung mét 16 dat, thira dat.

- Cac Cong ty, don vi trong cung mot t6 chirc khéng dugc dang ky tham gia
dau gid cung mot 16 dat, thira dat.

Truong horp céc thanh vién dang ky tham gia dau gia khong béo cao cho Hoi
déng déu gia, Té chirc ban d4u gia chuyén nghiép vé mdi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Diéu nay nhung khi tién hanh 16 chirc ban diu gia phat hién ra thi dugc
xem la vi pham Quy ché dau gia vé hanh vi thong dong, dan xép két qua dau gia va
xtr 1y theo quy dinh cia Nha nuéc va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhitng nguoi sau day khong duoc tham gia déu g1a:

a) Nguoi Viét kidu, nguoi cd Qudc tich nudc ngoai.

b) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi 1qét néng luc hodc
nguoi bi han ché nang luc hanh vi dén sy hodc nguoi tai thor dieém dau gia khong
nhin thirc, lam chu duogc hanh vi ctia minh.

¢) Ngudi lam vi¢e trong t6 chire ban ddu gia quyén st dung dat, noi thure
hién viéc ban déu gia quyén sit dung dét do va cha me, vo, chéng, con, anh, chi em
rudt cua nguoi do.

d) Ngudi ky hop déng thué td chire ban du gié tai sin dé ban dau gia quyén
sir dung dat.

e) Nguoi khong duge nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat; ngudi khong
thude truong hop Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat theo quy
dinh cua Luat Dét dai.

3. Tlub’ng hop déu gia dbi voi khu dat da duoc chia thanh 11hiéu 16 dé lam
nha ¢ cho hé gia dinh, ca nhan thi nguoi tham gia dau gia duoc quyén ding ky dau
gi4 nhiéu 16 dt khac nhau. Trudng hop nguoi tham gia diu gi4, da tring dau gia
hodc khéng tring ddu gia 16 dat trude, néu khéng vi pham quy ché dau gia thi dugc
quyen tlep tuc tham gia déu gia cac 16 dat da dang ky tiép theo va phai nép tién phi
dau gid, dat trudce theo quy dinh tai quy ché nay.

4. Cudc du gia tién hanh ting 16 mét va chi t6 chie ddu gia khi co tir 02
khach hang tro 1én dang ky dau gia.

Truomg hop 16 dét sau ba l4n théng bao déau gia, néu chi c6 duy nhét 01 khach
hang dang ky tham gia dan gia lién tuc 03 lan dbi voi 01 16 dat thi Hoi dGng ban
ddu gid quyén sir dung dt cia huyén xem xét trinh cp thiam quyen giao dit cho
ngudi dé theo mirc gia bang gia khoi diém cdng thém mét budc gia theo quy dinh.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC PAU GI1A
Diéu 3. Thanh lap Héi déng ban ddu gia va du gia vién.
- Hoi dbng ban déu gid quyén sir dung dit cua huyén Tuy Phudec, gom co:

Mot Pho chii tich UBND huyén Tuy Phude lam Chu tich Hoi dong dén gia. Glam/{{
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dbc Trung tdm Phat trién qu§ dét huyén Tuy Phude lam Pho Chu tich Hdi dong
thuong truc dau gid, Cha tich UBND x& Phudc Son lam Phé Chu tich Hdi déng
d4n gia va dai dién cac Phong, Ban chire nang cua huyén lam thanh vién hi dong.

T gitp viéc cho Hoi ddng do Chi tich x3 Phude Son quyét dinh bao gbm
cac bd phén cé lién quan 167 ddu gia quyén str dung dat o.

- V& dau gia vién: Chu tich Hél ddng ban ddu gia quyén str dung dat cua
huyén giao Chu tich UBND x& Phude Son (Pho Chu tich Hoi dfmg deiu gia noi ¢o
dat d4u gig) ky hop dong véi 6 chire ban déu gia chuyén nghiép, dé td chic nay cu
dau gia vién diéu hanh cude ban d4u gia tai san theo quy dinh tai Piém b, khoan 1,
Piéu 21 cla Nghi dinh 56 17/2010/ND-CP va ¢6 trdch nhiém thanh Iy hop dong
theo quy dinh phap luét.

Dicu 4. Thong bao t6 chire dau gia.

1. Trude khi tién hanh déu gia quyen su dung dat 30 ngay, Hd dong ban
da,u gia phar thong bao cong khai viéc ban déu gia quyén sir dung dét it nhat 2 1dn
mdi lan cach nhau 3 ngay trén cic phuong tién thong tin dal ching nhu Bao, Dai
phat thanh, cac phuong tién théng tin khac va duoc niém yét cong khai tai noi ¢
tai san ban dau gia (tru sé thén) va noi to chtic dau gid (try s& UBND xd Phude
Son)

2. N6i dung théng bdo cdng khai gom: Dia diém, dién tich, kich thuéc, mbe
gi6i thira dat, tinh trang dat hién tai, quy hoach st dung dat chi tiét, muc dich st
dung dat theo quy hoach, quy hoach ‘xay dung chi tiét, thoi han str dung dét; thoi
gian, dia diém dang ky, thoi diém tién hanh du gia va cac thong tin khéac c6 lién
quan dén thira dat va didu kién duoc ding ky tham gia dau gia.

3. Thoi gian cdng khai va két thuc thoi han cdng khai, Hoi ddng ban dau gia
lap Bién ban niém yeét cong khai; Bién ban két thic cong khai.
Diéu 5. Diang ky tham gia dau gia.
Cac ddi tuong quy dinh tai Piéu 2 cla Quy ché nay dugc tham gia du g1
kht co du cdc diéu kién sau:
+ Pon ding ky tham gia ddu gia quyén st dung dat theo mau.
+ 01 ban sao gidy chitng minh nhan dan.
+ 01 ban sao Phiéu ndp tién dat trude va phi diu gia.
~ Danh sach ) chire, don vi hodc hd gia dinh, ¢4 nhéan c¢6 don dang ky tham gia
dau gia dugc Hot dong t6 chire ban dau gia gitt bi mét cho dén khi Hoi dong dau
gta hodc dau gia vién cong bd chinh thirc tai phién dau gis.
Diéu 6 . Phi ddu gia va tién dit truée:
1. Moi khach hang ding ky tham gia dau gia déu phai ndp tién dat trude va
nop phi d3u gi4 cho mdi lan tham gia diu gia 01 16 dat cu thé nhu sau:

a) Tién phi d4u gid cho mdi lan thamn gia ddu gid mot 16 dat, cu thé nhu sau:

e c o rias g i Mtc phi phai nop |
STT Gié tri QSD dat theo gia khéi diém (ddng/16) J
] | T 200 triéu dong tré xudng 100.000 |
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Tir trén 200 dén dudi 500 triéu dong 200.000

Trén 500 triéu dong 500.000

b)- Tién dat trude: Ngudi mudn tham gia déu gia phai nép moét khoan tién
dat trudce bang 10% gia khai diém cna 16 dat, thira dat.
¢) Nop tién dat trude va phi ddu gia:
- Viéc ndép phi dau gid va tién dit trrde dé tham gia dau gia phai ndp cing
thoi diém khi nép don ding ky tham gia dau gia.
- Nbp tién dat trude va phi ddu gia trong gid hanh chinh (fai Ban tgi chinh xd
Phiroc Son).
, - Hoan tat viéc noép tién dat trude va phi dau gia trude 16 gio 30 trude ngay
t6 chirc cude dau gia.
2. Hé dong déu gia chi dugc thu tlen dat trudc clia ngudi dang ky tham gia
dhu gia quyen stt dung dét trong thoi gian t6i da 14 04 ngay lam viéc truéce ngay t6
chue phién ddu gia,
3. Trong thoi gian luu trir khoan tién dat trude, Hoi déng dau gid co trach
nhiém bao quan an toan khoan tién dat trudc.
Pitu 7. Xir Iy tién dit trude va phi diu gia:
1. Nguoi tham gia ddu gia duoc tra lai tién dat trudce trong cac trudng hop

- Rt lai dang ky tham gia du gia trude thoi diém hoan tat thi tuc dang ky
tham gia déu gia theo quy dinh tai diém ¢, khoan 1 Piéu 6 clia quy ché nay.

- Khéng dua didu kién t6 chic dau gia theo quy dinh hoac khéng td chuc du
gia theo thong bao.

- Khéng tring déy gia tri cac trudng hop bi sung cong quy Nha nudce theo
quy dinh tai khoan 2, Diéu nay.

2. Tién dit trude duge sung vao cong quy Nha nudc trong cac trudng hgp
sau day:

- Pi dang ky nhung khéng tham gia dau gia; khéng dén tham gia dbu gia
hoac c6 mat nhung khéng tham gia tra gia.

- Tra gia khong dung quy dinh.

- Ngudi tring dAu gia nhung tir chdi nhén quyén str dung dat rat lai gi1a da
tra. Nguoi tring dau gia niung khong nép tién tring dau gia quyen st dung dat
dung theo quy dinh tai Didu 13 ctia Quy ché nay.

- Nguoi tham gia dau gia ¢6 hanh vi théng dong, dan xép két qua dau gid.

- Nguoi vi pham Quy ché déu gia cia phién dau gia do.

3. Phi ddu gid khéng duoc tra lai cho ngudi dang ky tham gia dau gia, trir
cdc truong hop sau dugc tra Jai cho ngudi dang ky tham gia dau gia:

- Rt lai dang ky tham gia dau gia trude thoi diém hoan tat thi tuc ding ky
tharn gia dau gia theo quy dinh tar diém c, khoan 1, Piéu 6 cta Quy ché nay.
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- Khong du diéu kién td chire dau gid theo quy dinh hoac khéng td chire dau

gt theo thong bao.
Pitu 8. Gia khoi diém va bude gia.
1. Gia khoi diém:

Ls | VitriDién Gia dét Gia khéi Tién ky | Tién phi | Budc gid
56 . dau gia ‘
tich (m2) (d/m2) - | diém (d/16) quy (d/16) (d/16) (dong)
Khu dian cu duéi quan ca
I phé Tric My (trudec UBND | 7.584.000.000
xa)

a Cic 16 quay hwéng Biic 4.852.000.000

1 252 2.000.000 504.000.000 { 50.000.000 | 500.000 | 11.000.000

2 212 2.000.000 424.000.000 | 42.000.000 | 200.000 | 5.000.000

3 224 2.000.000 448.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000

4 255.5 2.000.000 511.000.000 | 51.000.000 | 500.000 | 11.000.000

5 265 2.000.000 530.000.000 | 53.000.000 { 500.000 | 11.000.000

6 278 2.000.000 556.000.000 | 56.000.000 | 500.000 | 12.000.000

7 309 2.000.000 618.000.000 | 62.000.000 | 500.000 | 13.000.000

8 314 2.000.000 628.000.000 | 63.000.000 | 500.000 | 13.000.000

9 316,5 2.000.000 633.000.000 | 63.000.000 | 500.000 | 13.000.000

b Cdc 16 quay hwwong Dong 2.732.000.000

10 340.5 2.200.000 750.000.000 | 75.000.000 | 500.000 | 15.000.000

11 220.5 1.800.000 397.000.000 | 40.000.000 { 200.000 | 4.000.000

12 212 1.800.000 382.000.000 | 38.000.000 | 200.000 | 4.000.0060

13 203,5 1.800.000 367.000.000 | 37.000.000 | 200.000 | 4.000.000

14 233,5 1.800.000 421.000.000 | 42.000.000 | 200.000 | 5.000.000

15 117.5 1.800.000 212.000.000 | 21.000.000 | 200.000 | 3.000.000

16 112,5 1.800.000 203.000.000 | 20.000.000 | 200.000 | 3.000.000
Téng 3.866 7.584.000.000

2. Budce gia:

2.1. Buéc gia dé dan gia quyen sir dung dat (goi tit 12 budc gia) la phan
chénh léch gilia lan tra gia dan tién cao hon gia khoi diém hoac phéan chénh léch
gifra Ian tra gia sau 1omn hon lan tra gia trudc 1ién ké va duoc quy dinh nhu sau:

2.2. M t6i thiéu cia bude gia duoc quy dinh nhu sau:

Gia tr tol thiéu cuia 10 dat Pon vi tinh Mude i thiéu
| Dudi 100 triéu dong Dong/16 1.000.000
Tir 100 dén dudi 200 triéu déng Déng/16 2.000.000




Tir 200 dén duéi 300 tridu déng Déng/16 3.000.000
Tir 300 dén dudi 400 tridu dong Pdng/16 4.000.000
Tir 400 dén dudi 500 tridu dong DPéng/16 5.000.000
Trén 500 triéu dong | % theo gid tri téi thiéu 2,0

Diéu 9. Trinh tw t6 chire dau gia:
1. Mo diu phién diu gia, ngum didu hanh cude déu gia (DAu gia vién) gidi
thiéu thanh vién Hoi déng, nguoi diéu hanh va ngudi giup viée cia Hoi dong,

2. Nguoi didu hanh théng qua Quy ché ctia phién diu gia da duoc cap tham
quyen phé duyét; Cong béd danh sach té chic hoic ca nhan ¢é da diéu kién tham
gia diu gia;

3. Gidi thiéu toan by thdng tin 6 lién quan dén 16 dat, thira dat thuc hién
dau gia; nhac lai gia khoi diém cua timg 16 dat; bude gis; giai dap thic mic cua
ngudi tham gia dau gia va lam cac thu tuc cdn thiét khac:

4. TS chue, don vi, h¢ gia dinh, ca nhan nao khéng du diéu kién tham gia
déu gid thi khéng duge vao phong dau gia. Ngudi tham gia truc tiép diu gid phai
xuat trinh chiing minh nhén dan phu hop voi chirng minh nhén dén clia nguol ky
don ding ky déu gid hoic ngudi dugc uy quyén trude khi vao phong dau gia.

5. Trinh tu dau gia va hinh thie dau gia:

a) Tién hanh to chuc diu gid timg 16 dat, khi dau xong thi tién hanh dén 16
tiép theo.

b) Hinh thitc diu gia cong khai bang 101 néi: 1a hinh thirc nguoi tham gia dau
gid theo thir ty bbe tham tryc tiép tra gla bang 101 néi theo timg vong dau lién tuc
cho dén khi khong cé nguoi tra gia t1ep thi nguoi ¢d mirc gid cao nhit 1a nguoi
tring déu gid. Trong d6, nguoi tra gla dau tién theo thir tu bde tham phat cao hon
gia khoi diém mdt budc gid va ngudi tra gid sau phai tra gid cao hon ngudi trude
lién ké it nhdt mot bude gia theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Quy ché nay.

Nguoi nao khong tham gia tra gia vong truge (vong 1) la vi pham Quy ché
va khong duge tham gia tra gia vong sau va quyen tham gia ddu gia clia nguoi dé
bi loai. Tién dat trude duge xir Iy khoan 2, Piéu 7 clia Quy ché nay.

¢) Truong hop vong dhu gia diu tién (vong 1) néu ¢6 nguodi tham gia dhu gia
da tra gia cao hon 20% gia tri khoi dlem thi nhiing nguoi tham gia dau gid sau
khong bi sung cdng qu¥ nha nudc vé tién dit trude néu nhu khong tra gid,

d) Piu giad cong kha1 hé bang 101 duoc bat dau tv gia khoi diém. Nguot
tham gia dau gia tra truc tiép bang 101 lién tuc cho dén khi khong con yéu cau tra
gid tip, ngudi cé mire gia tra gia cao nhét la ngudi tring dau gia .

e) Nguoi diéu hanh d4u gid s hd lam 03 1an, mdi lan hé cach nhau | phut.
néu sau 03 Ian ho nhic lai gia ma khéng con al tham gia d4u nia thi nguoi cudi
cling ¢6 gia dau cao nhit s& 12 nguoi dau trung,

g) Truong hop nguoi tring dau gia cao nhét néu (rén tir chdi mua tai san
hodc rut lar gia da tra thi ngudi tra gia thap hon lién ké c6 thé duoc Hoi déng ban
dau gid xem xét va bdo céo trinh cap thAm quyén xem xét phé duyét cong nhan dau {




gia trimg (bd sung) néu gid tra ctia nguoi lién ké khéng thap hon gia khoi diém cna
vong d4u cudi cling. Néu ngudi tring d4u gia tir chdi nhin mua tai san thi Hoi
dong ban dAu gid ra van ban huy bo két qua trimg déu gia. Hoi dong s& xem xét o
chire dau gia lai vao mot thot diém khac.

_h) Toan b0 dién bién cla cuge dau gis phai duoc ghi vao bién ban dau gia,
cd day du chr ky cua cac bén lién quan; ket qua cude ban dau gid quyén sur dung
dat o ghi ding theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Piéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Diéu 10. Thoi gian va dia diém diu gia:

1. Thoi gian dau gia: Vao lae 8 gio 00, ngay  thang nam 2014,

2. Pja diém d4u gia: Tai Hoi truong UBND x3 Phude Son.

Piéu 11. Quan Iy, chi phi dau gia QSDP, chi phi dich va va cic khoan
khac:

Cht tich Hoi dong ban déu gia quyen str dung dat & cia huyén giao Chu tich
UBND x& Phute Son(Phé chu tich Hoi déng bdn dau gia QSD dat ¢ tai xd Phudc
Son) chi dao Ban Tai chinh x3 t6 chirc thu, chi phi ddu gid ding theo quy dinh hién
hanh;

Piéu 12. Tai sin khong ¢6 ngudi tham gia dau gia:

~ Tai cuge du gia nél} 16 dat dua ra dau gia nhung khoéng c6 ngudi tham gia
dau gia thi Ho1 dong ban dau gia co thé xem xét:

1. Prra ra & chtre ddu gia 1an 2, 1n 3 va thuce hign ding theo Quy ché nay.

2. Néu ban khong duoc thi Hoi dong ban dau gia dé& nghi cap thim quyén
phé duyet diéu chinh mirc gia khoi diém 16 déat (nhung gid 16 dar khi diéu chinh

phai cao hon 20% so véi mike gid dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh ciia
Chinh phu).

Pigu 13. Phwrong thire thanh tosn tién diu gia QSD dit & :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay tb chie dau gla, nguot dau gia tring co
trach nhiém mang Vin ban cong nhén két qua tring déu gid quyeén sir dung dat O

dén Chi cuc thué huyén T uy Phude lam thu tuc k€ khai tién déu gia trang, tién 18
phi triuée ba theo Luét Thué quy dinh.

2, Ngut tring diu gia QSD dat cé trach nhiém ndp tién do mot 1an, dong
thoi phai ndp tién 1¢ phi trude ba, phi va 1& phi cip glay ching nhan QSD dat theo
dung quy dinh ciia Nha nude va khong diwoce xét mién, giam dbi véi bét ky truong
hgp nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay du gia tring, ngudi tring déu gia 6
trach nhiém d¢én Kho bac Nha nude huyén Tuy Phude ndp day di mot Ian tién dau
gia tring va 1€ phi trude ba.

- Truong hop nguoi dau trang khoéng thuc hién ndp tién ding theo quy dinh
thi Ho1 dong ban dau gia quyén sir dung dat 0 cua huyén s€ huy két qua diu gia va
ngudi déu tring xem nhu tir chdi mua, sb tién dit trirde s& khoéng hoan tra lai va
khéng duoe quyén khidu nai. v




3. Dién tich thuc té 16 dat giao cho khach hang c6 thé ting hodc giam so véi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra diu gid):

Trudong hop khach hang da nop tién trude theo dién tich quy hoach nhumg
dién tich thuc té khi nhén ban giao dat nhoé hon hodc 16m hon thi nguoi trung dau
gia duge hoan tré lai hodic ndp thém dbi voi phéan dién tich thuc té chénh 1éch theo
gid du gia va duge tinh theo don vi mét vuong.

4. V& tién dat trude s& hoan tid lai sau khi ngudi tring ddu gia QSD dat da

thuc hién xong nghia vu tai chinh.
Chwong 111
QUY PINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Piéu 14. Quyén va trach nhiém cia Hoi dong ban diu gia:

1. Puoc quyén dinh chi hodc hiy két qua tring ddu gia néu phat hién nguoi
tham gia déu vi pham quy dinh tai biéu 2 va nguoi déu gia tring khéng thuc hién
cac quy dinh tai biéu 13 ciia Quy ché nay (Truong hop ddc biét ca nhdn hodc 16
chite ddu gid tring duw kién khong nop tién theo diing thoi gian quy dinh thi phai cd
van ban giai trinh ly do givi HGi dong dau gia va phai duoc cap ¢d tham quyén
chap thudn bang vin ban nhung thoi gian gia han khéng qud théi han 10 ngay so
voi thoi gian quy dinh).

2. Puogc quyézn diéu chinh tang gia khoi diém cua tirng phién ddu gid cho sdt
voi thi truong chuyén nhuong dat dai;

3. Dugc tudce quyén tham gia ddu gid déi voi céc trudong hop sau:

+ Nguoi tham gia dau gia di lai [6n x6n, lam mat trit tu trong cudc déu gid;

+ Trao dbi, ban bac gitra nhitng ngudi tham gia dau gié;

+ Khong ton trong va tuan thu nhiing yéu céu, quy dinh ctia ngudi diéu hanh
phién dau gia;

4. Hoan tra lai ngay tién dat trude cta nguoi diu gid khong trang (sau khi
két thac phién dau gia).

5. Phéi hop vé6i cac co quan chire ning lam thi tuc ndp toan b sb tién ddu
gid trimg vao ngan sach nha nudc ding theo quy dinh cta phép ludt, giao dat tai
thue dia cho nguoi diu gia trung, lap thu tue cép gidy ching nhén quyén su dung

dat (so do) trinh cép thim quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay
ngudi dau gid tring thure hién day du nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc).

Piéu 15. Quyén va trich nhiém cia ngudi ddu gia tring:

1. Phai ndp ddy du cac khoan tién theo quy dinh cta phap ludt va tién ddu
gid trimg theo quy dinh ctia Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh
nguoi trimg déu gia lién hé v61 can b dia chinh x3a dé huéng dan Jam hd so cip
gidy chimg nhin quyén sit dung dét.

2. Duge UBND xi Phude Son giao dat tai thue dia va gidy chimg nhén

quyén stt dung dét (S6 d6) ciia co quan c6 tham quyén cép va phai st dung dat theoﬂ/
ding quy dinh cta phap ludt;




3. Qué trinh x4y dung phai thuc hién ding theo quy chuan xdy dung Vigt
Nam, va khéng duogce xay dung trong pham vi chi gidi duong dé 3m chiéu ngang,.
Quy ché nay gri dén cac dbi trong tham gia d4u gia va da duoc thong qua./.

-~

Noi nhin: HOI DONG BAN DAU GIA QSD DAT
- CT, PCT UBND huyén (d/c Loc); KT. CHU TICH

- Thanh vién HD ban dau gia:
- Té cong tac ban dau gid;

- béi twgng tham gia déu gia;
-CVVP (Kp);

- Luw VT, A

GIAM BDOC TRUNG T_AM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyen Vian Thai
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