UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PHUOC Pjc 1ap —Tw do — Hanh phiic

$6:2-1o00QD-UBND Tuy Phuée, ngay OL-thdngAOndm 2014

QUYET PINH '
Vé viéc phé duyét Quy cheé ban dau gia quyen sir dung dat & tai cac
Khu quy hoach din cu xia Phudc Hung, huyén Tuy Phwoc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can o Luét Dét dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh phii vé bén déu
gia tal san;

Can cr Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua Bé Tu phap quy dinh
chi tiet va huong dan Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh phu ve
ban dau gia tai san;

Cincu Quyet dinh s 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 ciia UBND tinh Binh
Pinh V& viéc stra d6i, bd sung mét sb loai phi va 1& phi trén dja ban tinh Binh Pinh;

Cian ctr Quyét dinh s6 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 ciua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy ché ddu gia QSD dit dé giao dit, cho thué dat trén dia
ban tinh Binh Pinh;

Cén cir Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngiy 6/5/2013 ctia UBND tinh Binh Dinh
vé viée Ban hanh Quy dinh vé muc chi phi va quan ly muc chi phi thué t6 chire ban
d4u gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh s 1242/Qb-UBND ngay 27/6/2013 cua Chu tich UBND
huyén Tuy Phuéc vé viée cung cb, kién toan Héi ddng dau gia quyén st dung dit cua
huyén Tuy Phuoc;

Can cu Quy ét dinh s6 2848/QD-UBND ngay 25/08/2014 cua UBND tinh Binh
Pinh vé& viéc giao dit cho UBND huyén Tuy Phude dé quy hoach khu dén cu tai x3
Phudc Hung;

Cén ot Quyét dinh s6 2647/QD-UBND ngay 17/09/2014 ctia Chu tjich UBND
huyén Tuy Phude ve€ viéc phé duyét mire gia khoi diem dé€ ban dau gia quyén str dung
dat & tai cdc khu quy hoach dén cu thugc xa Phuée Hung, huyén Tuy Phudc.

X¢ét dé nghi ctiia Chu tich UBND xa Phude Hung tai T trinh sb 66/TTr-UBND
ngay 23/09/2014 va ciia Gidm déc Trung tdm Phat trién quy dat tai To trinh s6 9D
/TTe-TTPTQD ngay (L / A0 /2014,




QUYET DINH:

Picu 1. Phé duyét Quy ché ban dau gia quyén su dung dit & tai cac Khu quy
hoach dén cu xa Phuéc Hung do Héi déng ddu gia quyén st dung dat ctia huyén lap tai
Quy ché s6 13 /QC-HPBPGQSDD ngay w40 12014,

Pitu 2. Giao thudng truc Hoi dong ban du gia quyen su dung dat ¢ cua huyén
ky hop d’ong voi T6 chirc ban ddu gia chuyén nghiép b chue trién khai thuc hién viée
ban dau gia quyén st dung dat ¢ tai cac Khu quy hoach dan cu xa Phuoc Hung, huyén
Tuy Phudc diung theo quy dinh hi¢n hanh cua Nha nudc.

Picu 3. Chanh Van phong HDND & UBND huyén, Chu tich Hoi dong ban déu
gia quyén st dung dt ctia huyén Tuy Phuée, Thu trudng cac Co quan ¢é lién quan,
cac thanh vién trong Ho1 dong ban ddu gia quyén su dung dat cla huyén va Cha tich
UBND xi Phude Hung , T6 chiic ban ddu gid chuyén nghiép chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay ké tir ngay ky /o4
Nei nldn: KT CHU TICH

- Nhu bidu 3;
- Lwa: VT, K,
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UBND HUYEN TUY PHUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI DONG BAN PAU GIA QSD PAT Dje 1ip - Tu do - Hanh phuc
S6: A2 /QC-BDGQSDD Tuy Phude, ngay 0 thing AC néam 2014
QUY CHE

V¢E vige ban dau gia quyén sir dung dat & tai cac khu
quy hoach dan cw x4 Phwée Hung, huyén Tuy Phude

Can cir Luét Dét dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phil vé béan
dau gia tai san;

Can ci Thong tu s 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cia B6 Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng dan Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua Chinh
phil vé ban dau gia tai san;

Céan clr Quyet dinh sb 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh
Binh Binh V& viéc stra d6i, bd sung mot sd loai phi va 1& phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Can ctr Quyét dinh s 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy ché dau gia QSD dat & giao d4t, cho thué dét trén
dia ban tinh Binh Binh;

Cin cir Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 6/5/2013 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé muc chi phi va quan ly muc chi phi thué tb
chirc ban diu gia quyén sir dung d4t trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh 56 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cha Chu tich UBND
huyén Tuy Phuéc vé viée cling cd, kién toan Hoi dong ddu gia quyén sit dung dat
ctua huyén Tuy Phudc;

Cin clr Quyét dinh s6 2848/ QD-UBND ngay 25/08/2014 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viée giao @4t cho UBND huyén Tuy Phudc dé quy hoach khu dan cu
tai xa Phude Hung;

Can ct Quyét dinh s6 2647/QD-UBND ngay 17/09/2014 ctia Chu tich
UBND huyén Tuy Phudce vé viée phé duyét mire gia khoi diém dé ban dau gia
quyén st dung dat & tai cac khu quy hoach dan cu thudc xa Phude Hung, huyén
Tuy Phude.

Héi dong bén dau gla quyen str dung dét ciia huyén Tuy Phudc xay dung quy
ché ban dhu gia quyén sir dung dét o tai cac Khu quy hoach dan cu x4 Phude Hung
nhu sau:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pliam vi ap dung, doi trong va gi¢i thieu chung vé tai san diu gia:
' AL~




Quy ché nay ap dung cho viée ban ddu gid quyén str dung dat o tai cac Khu
quy hoach dan cu xd Phuée Hung, huyén Tuy Phuoc.

2. Béi twong duoc tham gia déu gid:

Té chure kinh té, ho gia dinh, c4 nhin thude ddi twong duoe Nha nude giao
dat co thu tién sir dung dat theo quy dinh cua Luft Pat dai; c6 nhu cau sir dung dat
lam nha ¢ theo quy hoach d& duge co quan Nha nudce cé tham quyén phé duyét.

3. (ndi thiéu chung vé tai san dua ra ddu gia:

Héi déng ban dau gid quyén st dung dat cua huyén Tuy Phudc t6 chuc ban
dau gia quyén su dung dat ¢ tai cde Khu quy hoach dan cur xa Phude Hung voi tong

ca 4, 2 n . Ny 1A L N 2
dién tich 3.812m"~ dugce phén thanh 32 16 tai 4 v; tri cy the nhu sau:

a. Thon Quang Nghiép (Trude nha dng Dinh Van Dé)ﬁg, xom 4):

- Co tong dién tich 353m°, duoc phén thanh 2 16, dién tich 16 1 1a 169m”, 16 2
184m”

- Vé Gia khoi dlem 1a 700.000 donﬂ/m (Bay tram ngan dbng trén mot mét
vuong).

b. Thén Biéu Chénh (Trude nha 6ng Lé Tén Tu, x6m 2);

- Gém 1 16 ¢ dién tich 66m™.

- V& gia khdi diém la 700 000 dong/m* (Hai trém ngan déng trén mot mét
vudng).

c. Thon Hao Lé (Doc theo tuyén duong lién xa):

- Co tong dién tich 1.820m°, dugce phan thanh 16 16, dién tich moi 16 tr
65m” dén 150m’.

- Vé gid khéi diém 16 s0 1 ¢6 gia khai diém 1a 1.400.000 dong/m” (Mot trigu
bon tlém ngan dong trén mét met vudng ), 16 s0 2, 3 ¢o6 gid khoi diém 1a 1.600.000
dong/m’ (MOt tri¢u sau tram ngan dong trén mot mét vuong), 16 s64,5,6,7,10 co
gia khoi dlem la 1.800.000 dong/m (Mot tri¢u tam trdm ngan dong trén mot meét
vudng), 16 s6 8,9, 11,12, 13, 14,15 co gid khoi diém 12 2.000.000 dong/m (Ha1

triéu dong trén mot mét Vuong) 16 s6 16 ¢6 gia khoi diém l1a 2.200.000 dbng/m’
(Hai triéu hai tram ngan déng trén mot mét vudng).

d. Thén Nho Lam ( Trén nha 6ng Trdn Quang, xom 17):

. A r . ~ 2 - N ~ Cn , Xeoya 2
- Co tong dién tich 1.573m", dugc phén thanh 13 16, dién tich moi 10 tir 64m
4 2
dén 232m".
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-~ V¢ gia khoi diem 16 s6 1 dén 16 50 4 ¢6 gia khai diém 1a 250.000 dong/m
(Hai tram nam muoi ngan dong trén mot mét vuong). 16 s6 5 dén 16 s6 13 co gia
ne A . A 2 A - I3 . . A ~ ~ . ~
khoi diém la 180.000 dong/m™ (Mot tram tam muoi ngan dong trén mot mét vuong)

Piéu 2. Piéu kién duwoc tham gia dau gia.
1. Cac déi tuong quy dinh tai khoan 2, Biéu 1 cta Quy ché nay duoc dang ky
tham gia ddu gia khi ¢6 du cde diéu kién sau; f




a) Co don dang ky tham gia d4u gia theo mau ctia H6i dong ban dau gia phat
hanh, 1 ban sao gidy ching minh nhan dan, 1 ban sao ph1eu nop tién dat trude va
phi dau gia.

b) Pd nang huc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia ddu gié:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai ¢6 du nang lue vé hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap luat.

- Péi vl cd nhén tham gia dau gia phai 12 nguoi dung tén trong “Don dang
ky dau gid quyén str dung dat”, néu ngudi khac tham gia dau gia thay thi phai ¢6 ay

quyen cua nguot ding ky tham gia ddu gia. Viée ay quyen phai dugc thwe hién
bang vin ban cé co quan cong chimg hodc UBND cép cé tham quyén ching thuc

theo quy dinh.

- Riéng ngudi dai di€n cho mot t chire, don vi dang ky va tham gia ddu gia
phai la thu truong cta td chiic, don vi do hogc ta nguoi ¢o di nang Iuc hanh vi déan
su duge Thi trudng td chire, don vi uy quyen tham gia d4u gia. Viéc Gy quyén phai
thue hién bing vin ban c6 ky tén va déng déu chia td chire, don vi.

c) Diéu kién vé mdi quan hé:

- Nhiing nguot ¢o quan hé Ia vg chéng, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhung ngudl ¢6 tén trong cling mot ho khiu gia dinh khéng dwoc ding ky tham gia
dau gi4 trong cung mét 16 dét, thira dét.

- Cac Coéng ty, don vi trong cung mot tb chiic khéng duoc dang ky tham gia
dédu gia cling mot 16 dat, thira dat.

Truong hop cdc thanh vién dang ky tham gia ; déu gia khéng bao cao cho Hai
dong dhu gia, Tb chire ban dau gia chuyen nghiép v& mbi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Diéu nay nhung khi t1en hanh t6 chiic ban déu gia phat hién ra thi duge xem
14 vi pham Quy ché dau gia vé hanh vi théng dong, dan x&p két qua dau gia va xu
Iy theo quy dinh cta Nha nude va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhiing ngudi sau day khong duoc tham gia dau gia:

a) Ngudi Viét kiéu, nguoi ¢o Quéc tich nudc ngoai.

b) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dén su, ngudi bi 1115’1‘( néng luc hoac
ngudat bi han ché ning e hanh vi dén sy hofic ngudi tai thoi diém dau gia khong
nhan thaec, 1am chi duoc hanh vi ctia minh.

¢) Nguoi lam viée trong th chiic béan dAu gia quyén su dung dét, noi thuc
hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat do va cha me, vg, chong, con, anh, chi em
rudt cia nguot do.

d) Nguoi ky hop dong thué t6 chirc ban ddu gia tai san dé ban dhu gia quyén
str dung dat.

e) Nguoi khong duge nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat; nguoi khong
thuge truong hop Nha nude giao d4t co thu tién str dung dét, cho thué dt theo quy
dinh cta Luat Dat dai.

3. Truomg hop ddu gig déi voi khu ¢4t da duge chia thanh n‘hiéu 16 dé lam
nha & cho ho gia dinh, ¢4 nhén thi ngudt tham gia dau gia duge quyén ding ky dé?
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oid nhiéu 16 dat khac nhau. Truong hop ngudi tham gia dau gia, da tring dau gia
hodc khéng tring du gid 16 dat trude, néu khéng vi pham quy ché dau gia thi duoc
quyen tiép tuc tham gia dau gia cic 16 dat da dang ky tiép theo va phai ndp tien phi
déu gid, dat trude theo quy dmh tal quy ché nay.

4. Cudc dau gia tién hanh timg 16 mét va chi 1o chire dau gia khi ¢6 tir 02
khdch hang tro 1én dang ky dau gia.

Trudng hop 16 dat sau ba 1an théng bao diu gia, néu chi c¢6 duy nhét 01 khach
hang déng ky tham gia d4u gia lién tuc 03 lan dbi voi 01 16 dat thi Hoi dong ban
dau gia quyén st dung: dat coa huyén xem xét trinh cép thdm quyén giao dét cho
ngudi d6 theo mue gia bang gia khéi diém cong thém mét budc gia theo quy dinh.

Chuong 11
TRINU TU, THU TUC PAU GIA
Piéu 3. Thanh lap Hoi ddng ban diu gia va diu gid vién.
- Hoi dong ban d4u gia quyén str dung dat cia huyén Tuy Phudc, gbm co:
Mgt Pho chu tich UBND huyén Tuy Phuoc tam Chu tich Hbi ddng dau giz. Giam
déc Trung tam Phat trién quy dit huyén Tuy Phude lam Phé Chi tich Héi dong

thudmg true dau gia, Chu tich UBND xa Phuée Hung lam Phé Chu tich Hoi dong
dau gia va dai dién cac Phong, Ban chirc nang cua huyén lam thanh vién hoi dong.

Té gitp vide cho Héi dong do Chu tch xa Phude Hung quyet dinh bao gom
céc bo phan cd Jién quan t&i ddu gia quyén str dung dét &.

- Vé dhu gia viéen: Chi tich Hoi dong ban dau gia quyén si dung dat cua
huyén giao Chi tich UBND x4 Phude Hung (Phé Chi tich 161 dong déu gia noi c6
dat dau gia) ky hop ddng voi to chire ban dau gia chuyén nghiép, dé to chlic nay cu
d4u gid vién diéu hanh cude ban ddu gia tai san theo quy dinh tai Diém b, khoan 1,
Diéu 21 ctia Nghj dinh sb 17/2010/ND-CP va ¢6 trach nhiém thanh ly hop dong

theo quy dinh phap luat.

Di¢u 4. Théng bao t6 chive ddu gid.

1. Trude khi tién hanh dau gia quyen st dung dét 30 ngay, Hoi dong ban dau
gid phai thdng béo cong khai viéc ban ddu gia quyén si dung dat it nhét 2 lan mbi
lan cach nhau 3 ngay trén cac phuong tién thong tin dai ching nhu Bao, Dai phat
thanh, cac phuong tién thong tin khac va duge niém yét cong khai tai noi co tai san
ban ddu gia (e s¢ thén) va not to chire ddu gia (tru s¢ UBND xd Phuée Hung)

2. N6i dung théng bao céng khai gém: Dja diém, dién tich, kich thude, mbe
gidi thia dit, tinh trang dat hién tai, quy hoach st dung dat chi tiét, muc dich st
dung dét theo quy hoach, quy hoach xéy dung chi tiét, thoi han sir dung dat; thoi

gian, dia diém dang ky, thoi diéin tién hanh dfu gia va cac théng tin khac c6 lién
quan dén thira dat va didu kién duoc ding ky tham gia dau gia.

3. Thoi gian céng khai va két thuc thoi han cong khai, H61 dong ban dau gia
lap Bién ban niém yét céng khai; Bién ban ket thuc cong khai. i




Piéu 5. Ping ky tham gia du gia.

Cac ddi tuong quy dinh tai Diéu 2 ctia Quy ché nay duoc tham gia dau gia
khi ¢6 du cac diéu kién sau:

+ Pon dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dét theo mau.

+ 01 ban sao gidy chimg minh nhan dén.

+ 01 ban sao Phiéu nop tién dat trude va phi dau gia.

Danh sach t6 chirc, don vi hoac hé gia dinh, ca nhén ¢6 don dang ky tham gia

diu gia dugc Héi ddng t6 chirc ban déu gid gitr bi mét cho dén khi Hoi dong déu
gia hodic dbu gid vién cong bd chinh thire tai phién déu gia.

Piéu 6 . Phi diu gia va tién dat trudce:

I. Mot khach hang déng ky tham gia du gia deu phai nép tién dat trude va
ndp phi d4u gia cho mbi 1an tham gia déu gia 01 16 d4t cu thé nhu sau:

a) Tién phi dau gia cho mdi 1an tham gia dau gia mot 16 dit, cu thé nhu sau:

STT Gia tri QSD dt theo gid khoi diém M“'C(ggr‘lg/}fg; nop
1 | Tir200 triéu ddng trd xubng 100.000
T trén 200 dén dudi 500 triéu dong 200.000
3 | Trén 500 triéu ddng 500.000

b)- Tién dat trude: Nguoi mudn tham gia d4u gia phai ndp mot khoan tién
dat truée bang 10% gia khoi diem cua 16 dat, thia dat.

¢) Nép tién dat trirde va phi dau gid:

- Viéc ndp phi dau gia va tién dat trude dé tham gia ddu gia phai ndp cung
thod diém khi ndp don diing ky tham gia dAu gid.

- Noép tién dat trude va phi dau gia trong gid hanh chinh (tai Ban tai chinh xé
Phuce Hung).

- Hoan tat viéc nodp tién dit trude va phi dau gia truse 16 gio 30 trude ngay

t6 chirc cudce dau gid.

2. Hoi dong dau gia chi dugc thu tlen dét trudce cua ngudi dang ky tham gia
dau gia quyen sit dung dat trong thodi gian ti da 1a 04 ngay lam viéc trude ngdy t6
chirc phién déu gid.

3) Trong thoi gian luu trit khodn tidn dit trude, Hoi déng dau gid ¢6 trach
nhiém bdo quan an toan khoan tién dat trudc.

Pitu 7. Xw Iy tién dat truwde va phi ddu gia:

1) Nguoi tham gia dbu gid duoc tra lai tién dat trude trong cac trudng hop
sau:

- Rut lai dang ky tham gia d4u gia tILIOC thot dxem hoan tét thu tuc dang ky
tham gia dau gid theo quy dinh tai diém ¢, khoan 1 Biéu 6 cia quy ché nay. Y%




- Khéng du didu kién té chirc ddu gid theo quy dinh hoac khong t6 chite dau
gid theo théng bao.

- Khong tring dau gi trir cac truomg hop bi sung céng qui Nha nudce theo
quy dinh tail khoan 2, Biéu nay.

2) Tién dat trude duge sung vao céng quy Nha nude trong cac truong hop
sau day:

- Pa dang ky nhung khong tham gia déu gia; khong dén tham gia diu gia
hoac co6 mat nhung khéng tham gia tra gia.

- Tra gia khong ding quy dinh.

- Nguot trung d4u gia nhimg tlr chéi nhan quyén st dung dat rut lai gia da

wa. Neuol trang dau gid nhung khong nop tién tring dau gia quyén su dung dat
dung theo quy dinh tai Piéu 13 ctia Quy ché nay.

- Nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi thong dong, dan xép két qua dau gia,

- Ngudi vi pham Quy ché déu gia ctia phién dau gia do.

3) Phi dau gié khong duge tra lai cho nguoi dang ky tham gia dau gia, trur
cac truong hop sau dugce tra lai cho nguoi dang ky tham gia dau gia:

- Rat lai dang ky tham gia ddu gia troge thoi diém hoan tit tha tuc dang ky
thamn gia dau gia theo quy dinh tai diém ¢, khoan 1, Diéu 6 ctia Quy ché nay.

- Khéng du didu kién tb chue déu gia theo quy dinh hoac khong tb chirc dau
gia theo thong béo.

Diéu 8. Gid khéi diém va bude gia.

I. Gid khoi diem:

Dién Gia dat Gia khoi Tién ky | Tién phi | Buée gia
Lo ﬁ diu gis ‘
80 tich (m2) (d/m2) diém (d/16) quy (d/16) (d/16) (déng)
1 Thén Quang Nghiép
(Trwée nha éng Dinh Viin 247.000.000
" Dong, xém 4)
| 169 700.000 118.000.000 12.000.000 { 100.000 | 2.000.000
2 184 700.000 129.000.000 13.000.000 { 100.000 | 2.000.000
I Thén Biéu Chanh
(Truée nha éng Lé Tén Ty, 13.000.000
xom 2)
1 66 200.000 13.000.000 1.000.000 100.000 1.000.000
111 Thén Héa L&
(Doc theo tuvén dwong lién xi) 3.315.000.000
1 140 1.400.000 196.009.000 20.000.000 | 100.000 | 2.000.000
2 140 [.600.000 224.000.000 22.000.000 | 200.000 | 3.000.000
3 140 1.600.000 224.000.000 22.000.000 | 200.000 | 3.000.000
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4 140 1.800.000 252.000.000 | 25.000.000 | 200.000 | 3.000.000
5 140 1.800.000 252.000.000 | 25.000.000 | 200.000 { 3.000.000
6 140 1.800.000 252.000.000 | 25.000.000 | 200.000 | 3.000.000
7 140 1.800.000 252.000.000 | 25.000.000 | 200.000 | 3.000.000
8 150 2.000.000 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000.000
9 150 2.000.000 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000,000
10 150 1.800.000 270.000.000 | 27.000.000 | 200.000 | 3.000.000
11 65 2.000.000 130.000.000 | 13.000.000 | 100.000 { 2.000.000
12 65 2.000.000 130.000.000 | 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000
13 65 2.000.000 130.000.000 | 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000
14 65 2.000.000 130.000.000 | 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000
15 65 2.000.000 130.000.000 | 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000
16 65 2.200.000 143.000.000 | 14.000.000 | 100.000 { 2.000.000

0% Thén Nho Lam

: 321.000.000
Nha 6ng Tran Vin (xém 17)
1 114 250.000 29.000.000 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 120 250.000 30.000.000 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 124 250.000 31.000.000 3.000.000 | 100.000 [ 1.000.000
4 127 250.000 32.000.000 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
5. 115 180.000 21.000.000 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
6 115 180.000 21.000.000 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
7 115 180.000 21.000.000 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
8 232 ~ 180.000 42.000.000 4.000.000 | 100.000 | 1.000.000
9 125 180.000 23.000.000 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
10 125 180.000 23.000.000 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
11 125 180.000 23.000.000 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
12 64 180.000 12.000.000 1.000.000 | 100.000 | 1.000.000
13 72 180.000 13.000.000 1.000.000 | 100.000 | 1.000.000
Téng 3.812 3.896.000.000
2. Budc gia:

2.1. Budc gia dé dhu gia quyén st dung dat (go1 tit 12 budc gid) 1a phin
chénh léch gitta lan tra gia dau tién cao hon gia khai diém hodc phén chénh léch
giita [An tra gia sau 16n hon 14n tra gia trude lién ké va duoc quy dinh nhu sau:

2.2. Muc t61 thiéu ciia budce gia duge quy dinh nhy sau:

(Gia tri ti thidu cda 16 dat Don vi tinh” Muc 161 thiéu
Dudi 100 triéu ddng Bong/lo 1.000.000
Tir 100 dén dudi 200 triéu dong Dong/16 2.000.000
Tl 200 dén dudi 300 triéu dong Pong/16 3.000.000
Tir 300 dén dudi 400 triéu dong Pong/16 4.000.000
TU 400 dén dudi 500 triéu dong Dong/1o 5.000.000
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' Trén 500 triéu déng | % theo gi4 tri t6i thidu | 2,0

Pieu 9. Trinh ty t6 chire dau gia:

1. M& déu phién dau gia, nguol didu hanh cude dau gia (Pau gia vién) gioi
thiéu thanh vidn Hai dong, nguoi diéu hanh va ngudi gitp vide cia Hoi dong;

2. Nguoi diéu hanh thong qua Quy ché ctia phién dau gia da duoc cap tham
quyén phé duyét; Cong bd danh sach t& chirc hoac ¢4 nhan ¢ du diéu kién tham
gia dau gia;

3. Gidi thiéu toan bd théng tin co lién quan dén 16 dt, thira dét thuc hién dau
g14; nhac lai gid khéi diém coa tung 16 dat; bude gia; giai dap thac mac cua nguol
tham gia ddu gia va lam céc thl tuc can thiét khac;

4. Tb chire, don vi, hd gia dinh, cd nhin nao khéng du diéu kién tham gia
dau gid thi khong duge vao phong dau gia. Nguoi tham gia truc tiép dau gia phai
xuat trinh chimg minh nhén dan pht hgp v6i chimg minh nhan dan cta ngudt ky
don ding ky déu gia hoac ngudi duge uy quyén trude khi vao phong dau gia.

5. Trinh ty déu gia va hinh thie ddu gia:

a) Tién hanh td chirc ddu gia timg 16 dat, khi déu xong thi tién hanh dén 16
tiep theo.

b) Hinh thirc dau gia cong khai bang 101 noi: 1a hinh thirc ngudi tham gia dau
gia theo tht ty bdc thim truc tiép tra gla bing 101 n6i theo timg vong dau lién tuc
cho den khi khéng c6 nguoi tra gld tiép thi nguol co mure gia cao nhit 1a nguoi
trung dau gia. Trong do, ngudi tra gia déu tién theo thir tu bdc thim phai cao hon
£1a khoi diem mot budce gid va ngudi trd gid sau phai tra gid cao hon ngudi trude
lién ké it nhat mot bude gid theo quy dinh tai Piéu 8 cia Quy ché nay.

Nguoi nao khong tham gia tra gia vong trude (vong 1) 12 vi pham Quy ché
va khdéng dugc tham gia tra gida vong sau va quyén tham gia dau gia cia nguoi do
bi loar. Tién dit trude duge xir 1y khoan 2, Piéu 7 cia Quy ché nay.

¢) Trudong hop vong dau gia dau tién (vomg 1) néu cé ngudi tham gia dau gia
da tra gia cao hon 20% gia tri khoi Chem thi nhiing nguoi tham gia dau gia sau
khéng bi sung c6ng quy nha nude vé tién dat trude néu nhu khong tra gia.

d) Piu gla cong khai, hd bing 10i -duoc bat dau tir gia khéi diém. Nguai
tham gia ddu gid tra truc tiép bang 1od Hén tuc cho dén kh1 khéng con yéu cau tra
gia tlep, nguoi co mire gid tra gia cao nhat 1a nguol tring dAu gid .

e) Ngudi didu hanh diu gid s& hd lam 03 1an, mdi lan hé cach nhau 1 phat.
néu sau 03 lan ho nhac lai gid ma khong con ai tham gia dau nita thi ngudi cudi
cung co gia dau cao nhat s& 1a nguoi dau tring.

g) Trudng hop ngudi tring dau gia cao nh:?it néu trén tir chbi mua tai san
hoac rut lai gia da tra thi nguoi tra gid thap hon lién ké ¢6 thé duoc Hoi dong ban
diu gia xem xét va bao cao trinh cap tham quyen xem xét phé duyét céng nhan dau
gia trang (bo sung) néu gia tra clia nguoi lién+ké khong thap hon gid khéi diém cua
vong diu cudi cung. Néu nguoi tring dau gla tir chdi nhén mua tai san thi Ho1
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" dong ban d4u gia ra vin ban huy bo két qua tring dau gia. Hoi ddng s& xem xét t6
chirc dau gia lai vao mot thoi diém khac.

h) Toan bo dién bién cua cude du gia phai dugc ghi vao bién ban dau gia,
c day du chir | ky cua cac bén lién quan; két qua cudc ban dau gia quyén st dung
dat ¢ ghi dung theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Didu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Piéu 10. Thoi gian va dia diém diu gia:

1. Thoi gian déu gia: Vao lic 8 gid 00, ngdy  thang nim 2014

2. Pia diém diu gia: Tai Hoi truong UBND xa Phude Hung.

Piéu 11. Quan 1y, chi phi diu gia QSDP, chi phi dich vu va cdc khoan
Ikhac:

Chu tich Hoi dong ban ddu gia quyén su dung dét & cha huyén giao Chu tich

UBND x& Phude Hung (Phd chu tich Hoi dong ban ddu gid OSD dat ¢ tai xa
Phurée Hung) chi dao Ban Tai chinh x4 & chire thu, chi phi d4u gi4 dimg theo quy

dinh hién hanh;
Piéu 12. Tai san khong ¢é nguwdi tham gia diu gi:
~ Tai cube déu gid néu 16 dat dua ra déu gia nhung khéng c6 nguoi tham gia
dau gia thi Ho1 dong béan dau gia ¢o thé xem xét:

1. Dua ra té chtrc ddu gia 14n 2, 14n 3 va thuc hién dung theo Quy ché nay.

2. Né’u1 ban khéng duoc thi Hoi qd(‘")ng ban diu gia dé nghi cip tham quyén
phé duyét dicu chinh murc gia khoi diém 10 dat (nhung gia 16 dat khi diéu chinh
phai cao hon 20% so véi mire gia dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh cua
Chinh phi).

Piéu 13. Phuong thirc thanh toan tidn dau gia QSD dat & :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tur ngay t6 chirc d4u gia, nguol déu gia tring co
trach nhiém mang Véan ban cong nhén két qua trang dau gia quyén su dung dat 0
dén Chi cuc thué huyén Tuy Phuéc lam thu tuc ké khai tién diu gia trung, tién 18
phi trude ba theo Luét Thué quy dinh.

2. Nguoi tring ddu gia QSD dét co trach nhiém nop tién i mot Ian dong
thoi phai nép tién 1§ phi trude ba, phi va 1& phi cip glay chimg nhin QSD dat theo
diung quy dinh cta Nha nudc va khong duoc xét mién, giam dbi voi bét ky trudng
hop nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay ddu gia tring, nguol trang dhu gia ¢o
trach nhiém dén Kho bac Nha nude huyén Tuy Phude ndp day dit mot 14n tién dau
g1a trang va 1€ phi truéc ba.

- Truong hop nguoi dau tring khong thuc hlen nop tién ding theo quy dinh
thi Ho1 dong ban dau gia quyén su dung dat ¢ cua huyén s€ huy két qua du gia va
ngudi dau tring xem nhu tir chdi mua, sb tign dit trede s& khong hoan tra lai va
khong duge quyén khiéu nai. ‘,A'. -




3. Dién tich thye t& 16 dat giao cho khach hang c6 thé tang hodc giam so véi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra dau gia):

Truong hop khach hang da ndp tién trude theo dién tich quy hoach nhung
dién tich thuc té khi nhén ban giao d4t nhé hon hoge 16n hon thi nguorz tring déu
gia dugc hoan tra lai hodc ndp thém dbi voi phan dién tich thue té chénh 1éch theo
gia dau gia va duge tinh theo don vi mét vudng,

4. Vé tién dat trude sé hoan tra lai sau khi ngudi tring dau gia QSD dat da
thuce hién xong nghia vu tai chinh.

Chwong 111
QUY PINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Diéu 14. Quyén va trach nhiém cia Hoi ddng ban diu gia:

1. Duge quyén dinh chi hodc huy két qua tring déu gia néu phat hién nguoi
tham gia déu vi pham quy dinh tai Diéu 2 va nguoi déu gia tring khong thuc hién
cac quy dinh tai Diéu 13 clOa Quy ché nay (Truong hop dac biét ca nhdn hodc 16
chite ddu gid tring dir kién khong nop tién theo ching théi gian quy dinh thi phat co
véin ban gidi trinh Iy do givi Hoi dong ddu gia va phai dwoc cdp cd thém quyen

chdp thudn bing vin bén nhimg thei gian gia han khéng qud thoi han 10 ngay so
voi thoi gian quy dinh).

2. Dugce quyen diéu chinh tang gia khoi diém cia timg phién du gia cho sét
véi thi truong chuyén nhuong dat dai;

3. Puoc tude quyén tham gia déu gia dbi voi cac trudng hop sau:

+ Ngudi tham gia dau gi4 di lai 16n x0n, lam mét trat tu trong cudc du gid;

+ Trao dbi, ban bac gifra nhiing ngudi tham gia déu gis;

+ Khéng t6n trong va tuan thl nhitng yéu cau, quy dinh clia nguoi diéu hanh
phién dau gia;

4. Hoan tra lai ngay tién dat trude cla ngudi dau gia khong trang (sau khi két
thuce phién dau gia).

5. Phéi hop véi cac co quan chic nang lam tho tuc ndp toan bd sb tién dau
gia trang vao ngan sach nha nude ding theo quy dinh cia phép luat, giao dét tai
thyuc dia cho nguoi dau gia trung, 18p thu tuc cip gidy chimg nhén quyén sir dung
dat (s do) trinh cap thdm quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay
ngLoi déu gid trung thuc hién d’ay dii nghia vy tai chinh doi véi Nha nuoc).

Piéu 15. Quyén va trach nhiém ciia ngudi diu gia trung:

1. Phai ndp day du cac khoan tién theo quy dinh cia phap luét va tién dau gia
tring theo quy dinh ca Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh nguoi
tring diu gia lién hé voi can bd dia chinh xa dé huéng dan 1am hd so cip gidy
chimg nhén quyén str dung dét. .




2. Bugc UBND x& Phudc Hung giao ¢4t tai thuc dia va gidy ching nhan
quyén st dung dét (S6 do) cua co quan cé tham quyén cip va phai stt dung dat theo
diung quy dinh cua phap Iujt;

3. Qué trinh xdy dung phai thuc hién ding theo quy chuin xdy dung Viét

Nam.

Quy ché nay gii dén cac ddi tuong tham gia déu g1a va di duge thong qua./.
Noi nhn: HQI BONG BAN DAU GIA QSD DAT
~CT, PCT UBND huyén (d/c Lac): KT. CHU TICH

- Thanh vién HD ban dau gia;
- Té cong tac bén diu gia;

- Péi tuong tham gia dau gia;
- CVVP (Ky):

- Luu: VT, /{\ -

-}KO CHU TICH
\\

GIAM BGC TRING TAM PHAT TRIEN QUY PAT
Nguyén Vin Thai
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