UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 5870/QD-UBND Tuy Phude, ngdy 27 thang 08 nam 2021
QUYET PINH

. V/v phé duyét dd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Po an: Cac diem dan cw nam 2020 tai xa Phwéc Thanh, huyén Tuy Phuéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Ludt To 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Luat Swra doi,
b6 sung mét sé diéu ciia Ludt To chive Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/06/2014; Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Sita doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;
Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiéet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,
_ Can ci Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé Sita
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 veé

Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-
CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ciia Bé truéng Bo Xay
dung vé viéc Hirong dan vé quy hoach xdy dung néng thén;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B truéng Bé Xay
dung vé viéc Quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chuc nang dac thu,

Can cuir Quyét dinh s6 25/201 9/0D-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc
hién quy hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh, Quyét dinh sé
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc Sira doi, bo
sung mot sé diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 25/2019/0P-
UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh Binh Dinh,

Can cir Huéng dan sé6 38/HD-SXD ngay 12/09/2019 ciia S¢ Xéy dung Binh
Pinh vé Hudng dan Idp, tham dinh, phé duyét, qudn 1y thue hién quy hoach dé thi,
quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh s6 1982/0D-CTUBND ngay 04/9/2013 ciia UBND huyén

Tuy Phudc vé viéc phé duyét D6 dn quy hoach chung xd néng thén méi xda Phudc
Thanh, huyén Tuy Phuoc dén nam 2020,

Can cd"Quyé't dinh s6 5511/OD-UBND ngay 14/8/2020 cua UBND huy¢n
Tuy Phuoc, ve viéc phé duyét dieu chinh cuc bo Do an quy hoach chung xd nong
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thén méi, xd Phuée Thanh, huyén Tuy Phude dén ndm 2020

Can cir Van ban sé 1143/lUBND-QH ngay 01/9/2020 ciia UBND huyén Tuy
Phuée vé viéc chii trieong ldp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cac diém dén
cw nam 2020 tai xa Phuoc Thanh, huyén Tuy Phuoc;

Can ciz Quyét dinh sé 7159/QP-UBND ngay 30/10/2020 ciia UBND huyén
Tuy Phudc vé viéc phé duyét Nhiém vu va di todn chi phi Idp quy hoach chi tiét xay
dung ty 1é 1/500 D6 an: Cdc diém ddan cw ndm 2020 tai xa Phudc Thanh, huyén
Tuy Phuoc,

Xét dé nghi ciia UBND xd Phudc Thanh tai To trinh sé 87/TTr-UBND ngay
15/7/2021, kém theo ho so thuyét minh va thiét ké quy hoach chi tiét xdy dung ty 1
1/500 d6 dn: Cdc dzem ddan cu nam 2020 tai xa Phuoc Thanh, huyén Tuy Phudc dO
Cong ty | Cé phan Tw van TKXD Hgi Quy hoach Binh Dinh lap, dwoc Phong Kinh té
va Ha tang huyén tham dinh tai Vin ban s6 171/PKT&HT- KOTD ngay 09/8/2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét xdy dyng ty 18 1/500 v6i cac ndi
dung chu yéu nhu sau:

1. Tén dd an: Cac diém dan cu nam 2020 tai x3 Phuéc Thanh, huyén Tuy
Phudc.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mo quy hoach xay dung:

a. Pham vi ranh gioi: Gom 06 diém déan cu, c6 pham vi ranh giéi cu thé cia
tung diém nhu sau:

- Vi tri 01: X6m 2, Thon Canh An 1, xa Phuéc Thanh, huyén Tuy Phude. Vi
tri nay co gidi can:

+ Phia Pong giap: Dat trong cay hang nim con lai;

+ Phia Tay gidp: DPuong hién trang;

+ Phia Nam giap: Puong hién trang;

+ Phia Bic giap: DAt trong cdy hang nam con lai.

- Dién tich quy hoach: 410,6m-.

- Vi tri 05: Khu dat lang, x6m 5, thon Canh An 1, xa Phudc Thanh, huyén
Tuy Phudec. Vi tri nay c6 gi6i can:

+ Phia Pong giap: Dét trong cay hang nam;

+ Phia Tay giap: DPuong dét hién trang;

+ Phia Nam giép: D4t trong cay hang nam;

+Phia Bac giap: DAt trong cdy hang nam.

- Dién tich quy hoach: 13.971,0 m-.

- Vi tri 06: Khu vuon Mit, xom 5, thon Canh An 1, xa Phudc Thanh, huyén
Tuy Phudc. Vi tri nay ¢6 gio1 can:

+ Phia Pong giap: Dét trong cay hang nam;

+ Phia Tay gidp: Duong hién trang;
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+ Phia Nam giap: Duong dat hién trang va khu dan cu hién trang;

+ Phia Bic giap: DAt trong lua.

- Dién tich quy hoach: 5.315,4 m?,

- Vi tri 07: Khu Lo Pé, xom 1, thon Canh An 1, xa Phuéc Thanh, huyén Tuy
Phudc. Vi tri ndy c6 gioi can:

+ Phia Dong giap: DAt & hién trang;

+ Phia Tay gidp: Nghia dia;

+ Phia Nam giap: Puong bé tong hién trang;

+ Phia Bic giap: Dit ¢ hién trang va nghia dia.

- Dién tich quy hoach: 2.828,0 m?,

- Vi tri 08: Ngo Hai, thon Canh An 2, xa Phuéc Thanh, huyén Tuy Phudec.
Vi1 tri nay c6 gidi can:

+ Phia Pong giap: Dét ¢ hién trang;

+ Phia Tay giap: D4t ¢ hién trang;

+ Phia Nam giap: DAt ¢ hién trang;

+ Phia Bac giap: DAt & hién trang.

- Dién tich quy hoach: 3.337,1 m®.

- Vi tri 09: Ngo Sang, xom 1, thon Canh An 1, xa Phudce Thanh, huyén Tuy
Phudec. Vi tri nay co6 gidi can:

+ Phia Pong giap: DAt & hién trang;

+ Phia Tay gi4p: D4t hanh lang dudng sit;

+ Phia Nam giap: Duong bé tong hién trang;

+ Phia Bac giagp: D4t ¢ hién trang.

- Dién tich quy hoach: 1.003,2 m*.

b. Quy mé quy hoach xay dung:

- Téng dién tich quy hoach: 2,69 ha (26.865,3 m?).

- Quy mo dan s6 khoang: 280-350 ngudi.

3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa I:)é an quy hoach chung xa nong thon méi, xa Phudc Thanh,
huyén Tuy Phudc dén nam 2020 da dugc UBND huyén Tuy Phudc phé duyét tai
1982/QDb-CTUBND ngay 04/9/2013;

- Trién khai quy hoach chi tiét cac diém dan cu néu trén nham t6 chirc khong
gian kién tric cho khu vuc quy hoach, tao quy dat phuc vu xdy dung dan cu,
thuong mai dich vuy, cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, gop phan
day nhanh téc do d6 thi hoa cta dia phuong.

- Két nbi dé)ng bo hé théng ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, cac du an da va
dang trién khai trong khu vuc quy hoach véi cac khu vuc 1an can theo huéng khu
dan cu hién dai va bén ving.

- Lam co s6 phap 1y cho viéc quan ly quy hoach, quan ly xay dung theo quy
hoach, 1ap céc thi tuc vé dét dai va thyuc hién cac budce chuin bi dau tu xay dung.



4. Quy hoach sir dung dat:
4.1. Vi tri 01

Bang cin bang sir dung dét

STT Loai dit Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
1 | Pat o (01 19) 300,0 73,06
2 | Dét giao thong + ha ting k¥ thuat 110,6 26,94
Tong cong 410,6 100,00
4.2. Vi tri 05
Bang cin bang sir dung dat
STT Loai dat Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
1 | Dét o phan 16 lién ké (67 16) 7.872,1 56,35
2 | Bat cay xanh don vi ¢ 1.057,7 7,57
3 | D4t giao thong + ha ting k¥ thuat 5.041,2 36,08
Tong cong 13.971,0 100,00
4.3. Vi tri 06
Bang cin bang sir dung dat
STT Loai dat Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
1 | Dét o phan 16 lién ké (14 16) 2.308,5 43,43
2 | Pat cay xanh don vi & 1.149,1 21,62
3 | Pat giao thong + ha tang k¥ thuat 1.857,8 34,95
Tong cong 5.315,4 100,00
4.4. Vi tri 07
Bang cin bing sir dung dat
STT Loai dit Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
1 | Dét o phan 16 lién ké (08 16) 1.347,6 47,65
2 | Dét giao thong + ha ting k¥ thuat 1.480,4 52,35
Tong cong 2.828,0 100,00
4.5. Vi tri 08
Bang cin bang sir dung dat
STT Loai dat Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
1 | Dét o phan 16 lién ké (13 16) 2.169,6 65,01
2 | Dét giao théng + ha ting k¥ thuat 1.167,5 34,99
Tong cong 3.337,1 100,00




4.6. Vi tri 09

Bang cin bang sir dung dat

STT Loai dat Dié¢n tich (m2) | Ty 18 (%)
1 | Pat ¢ phan 16 lién ké (03 10) 512,0 51,04
2 | Dit giao thong + ha tang k¥ thuét 491,2 48,96
Tong cong 1.003,2 100,00

5. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuit:

5.1. Pat & phan 16 lién ké:

- Tong dién tich: 14.509,8m”.

- Tong s6 16: 106 16.

- Mat do xay dung:

+ Pdi véi cac 16 dat co dién tich < 90 m? thi mat do xay dung 1a 100%;
+Ddi véi céc 16 dat co dién tich = 100 m? thi mat do xay dung la 90%;
+Ddi véi céc 16 dat co dién tich = 200 m? thi mat do xay dung la 70%;
+ Ddi véi cac 16 dat co dién tich = 300 m? thi mat do xay dung l1a 60%;
+ Cac 16 c6 dién tich nam giira cac gia tri trén thi ndi suy.

- Hé s6 sur dung dat t6i da: 4,5 lan;

- Tang cao du kién: 2-5 tang.

5.2. Pit ciy xanh:

- Téng dién tich cay xanh don vi ¢: 2.206,8 m?,

- Mat do xay dung ti da: 5%. Hé sb st dung dat t6i da: 0,05 lan.

5.3. DAt giao thong + ha ting k¥ thuit:

Dién tich dat xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat: 10.148,7m2,. B tri
xdy dyng h¢ thong duong giao thong gém long dudng, via hé va hé thong cap dién,
cap thoat nudc, thong tin lién lac, PCCC.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

T4t ca cac vi tri quy hoach 1a cac djém dﬁl} cu quy mo qhé, ,neltm xen cay
trong cac khu dan cu hién trang va c6 h¢ thong ha tang k§ thuét gan ket voi cac khu
dan cu hién trang nén he théng ha tang ky thuat cua cac vi tri quy hoach hau hét

duoc dau ndi va str dung chung v6i hé théng cac cong trinh ha tang k§ thuat da co,
cu thé:

6.1. Chuin bj k¥ thut:

a. San nén:

- Giai phap san nén: Céc vi tri thiét ké quy hoach nam xen cdy trong cac khu
dan cu hién trang. Do d6 viéc san nén chu yéu 1a ddp nén theo cao d6 tim duong va
khu dan cu hién trang nham dam bao dong bd theo quy hoach chung; Hudng dbc
san nén theo huéng dbc dia hinh tu nhién.
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- Vat 1i€:g san nén: Sa‘n nén b?}ng (ﬁét soi d6i, chu yéu la Vé,l:l ch}lyén dat dén
dap. B¢ chdt dam nén yéu cau cua dap nén phan 16 1a K = 0,90, dap nén giao thong
K=0,95.

b. Thodt nwéc mwa:

- Huong thoat nuéc mua: Theo nguyén tdc nudc mat tu chay tir cac 16 dit ra
cac tuyeén duong giao thong xung quanh.

- Tai cac vi tri co xdy dung hé thong thoat nudc mua st dung hé théng
muong c¢6 dan va muong ho, céng ngam co tiét dién D600.

6.2. H¢ thdng giao thong:

- Giao thong ddi ngoai va d6i noi: Hé théng duong giao thong tiép can voi
cac tuyen duong bé tong hién trang va cac tuyén duong doi ngoai tir trong khu quy
hoach tiép glap vao cac tuyén duong lién thon, xa déap tmg yéu cau giao thong dbi
ngoai va 601 nodi thudn tién. Cac tuyén duong dugc ning cip va mo rong dé dap

Ung nhu cau ctia toan khu. Mang ludi giao thong cta khu dugc thiét ké thanh cac
tuyén c6 quy mo khac nhau, tuin theo quy hoach chung va quy hoach phan khu.

Quy hoach c6 dinh hudng 16 gidi cac tuyén duong theo do an quy hoach
chung va quy hoach phan khu, mit cit ngang céac tuyén dudng bao gom:

- LO g161 Sm;

- Lo gio1 14m: (3,5m + 7,0m + 3,5m);
- Lo gi61 15m: (2,5m + 10,0m + 2,5m);
- L6 giéi 16m: (3,0m + 10,0m + 3,0m);
- Lo gi61 18m: (4,0m + 10,0m + 4,0m);
6.3. Hé thong cap nuée:

- Hién tai xa Phuéc Thanh chua c6 day du hé théng cap nudc sach cung cap
nude sinh hoat cho cac hd dan trong xa. Trude mit s& dung nudc giéng khoan,
khoti, vé 1au dai s& dau ndi v6i ngudn nude cap tir hé théng cap nude sach chung
cua toan xa.

6.4. H¢ thong cap dién:

’ Ngu@)n cép: PAau nbi véi tuyén cép dién sinh hoat 0,4 kV da dugc xay ’du’ng
cap dién sinh hoat cho cac khu dan cu ti€p giap vdi cac vi tri quy hoach. D61 voi
nhimg khu quy hoach 16n, nguon dién lay tur duong day 22 kV, ha tram trong khu
quy hoach dé cung cap dién cho dan cu trong khu quy hoach.

Xay dung hé thong cap dién va chiéu sang di ngam trén via he.
6.5. Thong tin lién lac:
’ Pau ndi voi tuyén thong tin lién lac d duoc xay dung cap cho cac khu dan
cu tiép giap véi cac vi tri quy hoach. Mang luédi thong tin lién lac bo tri di noi.
6.6. Thoat nudc thai va vé sinh moi trwong:

- Thot nudc ban: Trude méit nude ban trong mdi ho gia dinh duge xir 1y cuc
bd qua h¢ thong bé chura, lang, loc dat tiéu chuan VSMT 161 ty tham. Tuong lai dau
noi voi h¢ thong thoat nudce thai chung cua cac khu dan cu cia toan xa.
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- Quan Iy chat thai ran: Chat thai rin duoc phan loai, thu gom tai ngudn trudc
khi dua ra thung rac cong cong dé van chuyén ve khu xir 1y rac thai tap trung dé xu
1y theo quy dinh (khu x1r Iy chat thai tap trung tai Long My).

7. Quy dinh quéin 1y theo dd 4n quy hoach: Kém theo hd so dd an quy
hoach.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Quyét dinh nay 1am can ctr dé quan 1y quy hoach, quan 1y du tu xay dung
theo quy hoach theo quy dinh.

2. UBND x3 Phudc Thanh phéi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan to
chtic cong b, cong khai dd an quy hoach duoc duyét, dua mdc gidi ra thuc dia, g
hd so quy hoach cho cac co quan c6 lién quan dé luu trit, quan 1y va trién khai thuc
hién quy hoach theo quy dinh. Trudc khi thuc hién to chiic ban dau gia quyén sir
dung dat, Cha dau tu thuc hién cong bd cong khai Quyét dinh, cic ban vé quy
hoach duoc duyét va Quy dinh quéan 1y theo dd an quy hoach dé thuc hién.

3. Giao cac phong: Phong Kinh té va Ha tang huyén, Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén, Phong Tai chinh — K& hoach huyén, Phong Nong nghiép va
PTNT huyén, Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén, Chu
tich UBND xa Phudc Thanh va cac don vi ¢6 lién quan theo chirc nang, nhi€ém vu
ctia minh, t6 chirc trién khai cac phan viéc c6 lién quan theo quy hoach da dugc phé
duyét theo dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND & UBND huyén, Truong cac phong: Phong Kinh
té va Ha tang huyén, Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén, Phong Tai chinh —
Ké hoach huyén, Phong Nong nghiép va PTNT huyén, Ban Quan ly du an dau tu
xay dyng va Phat trién quy dat huyén, Cha tich UBND xa Phudc Thanh va Tha
trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: -CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
-LDVP, CVVP (K3);
-Luu: VT; T 12b

T

Huynh Nam
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