UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOX CHU NGHTA VIET NAM

HUYEN TUY PHUGC Poe 1ap —Tw do — Hanh phic
Sé: bO4 /QP—~ UBND Tuy Phuée, ngay 25 thang 3 ném 2013
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy ché ban Siéu gii quyén sit dung dt & tai ede
Khu quy hoach din cw thi tran Tuy Phwée, huyén Tuy Phuée

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cit Lut T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ci Luat D4t dai ngay 26/11/2003;

Cén ctr Nghi dlnh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 céa Chinh phii vé ban
d4u gi4 tai san;

Can ctr Théng tr s& 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ctia B6 Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng din Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh
phtt v& bén déu gis tai San;

Can cir Quyet dinh sb 25/2012/Qb-UBND ngay 25/7/2012 cia UBND tinh Binh
Pinh V& viéc sira 6101 b sung mot sb loai phi va 1é phi trén dia ban tinh Binh Pinh;

Cin ctr Quyét dinh sb 49/2012/QP-UBND ngay 20/11/2012 cta UBND tinh
Binh Pinh v& viéc ban hanh Quy ché ddu gia QSD dit dé giao dét, cho thué dit trén
dia ban tinh Binh Pinh;

Cin ¢t Quyét dinh s6 346/QP-UBND ngay 29/6/2012 cia UBND tinh Binh
Pinh vé& viéc thu hdi dét va giao dit cho UBND huyén Tuy Phude dé xay dung khu
dan cu tai thi trdn Tuy Phuoc;

Can ¢t Quyét dinh sé 468/QP-CTUBND ngay 24/5/2011 cta Chi tich
UBND huyén Tuy Phudc vé vide thanh [ap 1161 dong ban déu gia QSD dat trong
truong hop ddc biét trén dia ban huyén Tuy Phude.

Can ctr Quyét dinh s6 431/QD-UBND ngay 06/3/2013 ctia Chi tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viéc phé duyét gia khoi didm dé ban déu gid quyén sir dung
dat & tai cac khu quy hoach dén cu tai thi trn Tuy Phuéce, huyén Tuy Phudc;

Xét dé nghi ctia Cht tich UBND thi trdn Tuy Phuodc te_gi To triqh s& 22/TTr-
UBND ngay 11/03/2013 va cta Giam doc Trung tdm Phét trién qu¥ dat tai T trinh
s6 3& [TTr-TTPTQD ngayXC/3/2013,

QUYET PINH:

Pieul. Phé duyét Quy ché ban ddu gia quyen su dung dat ¢ tal cac Khu quy
hoach dan cu tai thi trdn Tuy Phudc do Hdi ddng ban dau gi4 quyén sir dung dat &
trong truong hop dac biét cda huyén ap tai Quy ché sb & /QC-HPBDGQSDD
ngay20/3/2013.



Pidu 2. Giao Chi tich Hoi ddng béan dau gia quyen sir dung dit 6 trong
truong hop dic biét cla huyén phéi hop véi tb chirc ban d4u gia chuyén nghiép t6
chirc trién khai thuc hién vige ban dau gia quyén sir dung dét & tai cac Khu quy

hoach dan cu tat thi trdn Tuy Phudc, huyén Tuy Phude ding theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nudec. '

Picu 3. Chéanh Van phong HDND & UBND huyén, Cht tjich Hoi ddng ban
ddu gia QSD dit & trong truong hgp dic biét cha huyén Tuy Phudce, Thi truémg cac
Co quan ¢6 lién quan, céc thanh vién trong Hoi dong ban dau gia quyen str dung dét
o trong truong hop dac biét clia huyén va Chu tich UBND thi tran Tuy Phude, T6

chic ban dau gia chuyén nghiép chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir
ngay ky./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; o
-Luu: Ks, VT, ;

%



UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQI PONG BAN DAU GIA QSD PAT Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 07 /QC-HD BBGQSDD Tuy Phude, ngayZCthdng 3 nim 2013

QUY CHE
Vé viée ban diu gig quyén sir dung dit & tai cic khu
quy hoach dén cu thi trin Tuy Phwéc, huyén Tuy Phude

Cin ctr Luat Dét dai ngdy 26/11/2003;

Cin ctr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phtl v& ban
diu gia tai san;

Cén cir Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cia B$ Tu phap quy
dinh ch1 tiét va hudng din Nghj dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh
phti v& ban d4u gia taj san;

Cén cr Quyét dinh sé 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 ctia UBND tinh
Binh Binh V& viéc sira di, bd sung mot s6 loai phi va 1é phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Cin cit Quyét dinh s6 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Bjnh v& viéc ban hanh Quy ché déu gid QSD dét dé giao dét, cho thué dét
trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén ctr Quyet dinh sb 346/QE) UBND ngay 29/6/2012 cua UBND tinh Binh
Pinh vé viée thu hoi dét va giao dét cho UBND huyén Tuy Phudc dé xdy dung khu
dan cu tai thi trdn Tuy Phudc;

Can cir Quyét dinh so 468/Qb-CTUBND ngay 24/5/2011 cua Cha tich
UBND huyén Tuy Phudc vé viée thanh Jap Hoi ddng bén diu gid QSD dat trong
treong hop déc biét trén dja ban huy¢n Tuy Phuoc.

Cén ctr Quyet dinh s6 431/QD-UBND ngay 06/3/2013 cta Cha tich UBND
huyén Tuy Phuéce v€ viéc phé duyét gia khoi diém dé ban ddu gia quyén sir dung
dht & tai cac khu quy hoach dén cur tai thi trdn Tuy Phudc, huyén Tuy Phudc;

Xét dé nghi ciia UBND thi trdn Tuy Phudc tai To trinh s6 22/TTr-UBND
ngay 11/3/2013 va trén co sé Bién bdn kiém tra thue té ngay 23/11/2012 cia
UBND thij trin Tuy Phudc. Hoi dong ban déu gia quyén sir dung dat 0 trong trudng
hop déc biét huyén Tuy Phude xay dung quy ché ban du gia quyén st dung dét &
tai cac Khu quy hoach dan cu thude thj trén Tuy Phuée nhu sau:

N Chwong 1.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung, d6i twgng va gi6i thidu chung vé tai san diu gia:

1. Pham vi 4p dung:

Quy ché nay ap dung cho viéc ban déu gia quyén str dung dét & tai cac Khu
quy hoach dén cu thj trdn Tuy Phuéc, huyén Tuy Phuée.

2. bbi tuong duoc tham gia ddu gia: %
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T chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan thudc d6i tuong duge Nha nude giao
dat c6 thu tién str dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat dai; cd nhu cdu str dung dat
1am nha & theo quy hoach dé duge co quan Nha nudce co thdm quyén phé duyét.

3. Gidi thiéu chung vé tai san duara déu gid:

Hoi dong ban déu gid quyen sur dung dat & trong truong hop dic biét cua
huyén Tuy Phudc td chirc ban dau gid quyén sir dung dét & tai cdc Khu quy hoach
dan cu thj trdn Tuy Phudc tai cdc thon: Cong Chénh; Trung Tin 1 va thén Trung
Tin 2 ¢ téng dién tich 8861,5m? va dugc chia thanh 84 16 cu thé nhu sau:

3.1. Thon Cong Chanh: c6 4 vi tri

3.1.1. Diém din cu sé 01: (khu Go Chdy) dwong Tran Thi Ky c6 tong dién
tich 1273m’ dwge chia thanh 11 16 vi phin thanh 2 kha,

* Khu A:

- C dién tich 755,5 m’, dugc chia thanh 6 16.

- V& Gia khoi didm 13 1.400.000 ddng/m’ (M6t tridu bdn trim ngan dong
trén mdt mét vudng), riéng 16 sd 1 ¢6 gid khéi diém 1.680.000d/m’ (MGt triéu sdu
trim t4m muoi ngan dong trén mdt mét vudng) .

* Khu B:

- C6 dién tich 517,5 m’, dugc chia thanh 5 18,

- V& Gia khoi diém 16 s6 1,2 12 1.000.000 ddng/m* (Mt tridu ddng trén mot
mét vudng), riéng 16 6 12, 13, 14 ¢6 gid khoi diém 2.500.000 &/m” (Mot tridu ndm
tram ngan dong trén mjt mét vudng).

3.1.2 Dlem din cw 56 02: Sau nha ong Tai.

-Co tong dién tich 438,3 m? , diroc chia thanh 5 16.

- V& Gia khéi diém 1 400.000 dong/m” (Bén trim ngan ddng trén mdt mét
vudng). Riéng 16 s6 05 c6 gia khéi diém 350.000 d/m® (Ba trim nim muoi ngan
dong).

3.1.3. Diém din cir sé 03: Trirbe nha 6ng Bd.

- Co tdng dién tich 509 m?, duge chia thanh 4 10.

- Vé Gia kheoi diém 350.000 d/m’ (Ba trim ndm muoi ngan dong).

3.1.2 Dlem din cw sé 04: (Tmng nha ong 9 Chiu).

- Co téng dién tich 514,8 m% dugc chia thanh 6 15.

- Ve Gia khéi diém 13 1. 200 000 d/m? (Mot triéu hai trim nim ngan dong)
riéng 16 s6 01 ¢6 gia khoi diém 1.140.000 &/m? (mot triéu mot tram bdn muoi ngan
ddng trén mot mét vudng).

3.2. Thon Trung Tm 2: Piém din cw s 06 (16p miu gido ddi 4).

- C4 dién tich 70, 8m?, dugc chia thanh 01 16.

- V& Gi4 khoi diém la 1.800.000 ddng/m* (Mot triéu tam trim ngan dong
trén mot mét vudng).

3.3. Thon Trung Tin 1: C4 2 vi tri

3.3.1. Piém dan cu s6 07 (khu tip thé bwu dién).

- Cé dién tich 71,6m?, dirge chia thanh 01 15.

- V& Gia khéi diém 1a 2.200.000 ddng/m? (Hai triéu hai trim ngan dong trén
mot mét vudng).

3.3.2. Piém dan cir s6 08 (b Giao dwéi) dwoe phén thanh 3 kha.

* Khu A:




- C6 dién tich 1513m’, dugc chia thanh 15 1.

- V& Gié khoi diém 12 1.500.000 ddng/m’ (M6t triéu ndm tram ngan dong
trén mdt mét vudng), riéng 16 sb 01 va 16 sé 15 c6 gia khoi diém 1.650.00 d/m’
(Mot triéu séu trim ndm muoi ngan dong trén mét mét vudng), 16 s6 09, 10, 11 ¢o
gia khai diém 1.200.000 d/m” (Mét triéu hai trdim ngan ddng trén mdt mét vudng).

* Khu B:

- Co dién tich 2940m’, dugc chia thanh 28 16.

- Vé Gia khéi diém 13 1. .500.000 ddng/m” (MOt triéu nam tram ngan dong
trén mot mét vudng), riéng 16 36 01 ¢6 gia khai d1em 1.650.00 &/m* (Mot triéu sau
trim ndm muoi ngan déng trén mot mét vudng), 16 sb 14, 15, 28 co gia khoi diém
1.800.000d/m” (M6t friéu tdm trim ngan dong trén mét mét vudng).

* Khu C:

- C6 dién tich 1531m’, duge chia thanh 13 16.

- V& Gi4 khoi diém 12 1. .500.000 dong/m’ (Mot triéu nam tram ngan dong
trén mot mét Vuong) riéng 16 36 01 ¢6 gia khéi diém 1. 650.00 d&/m* (M6t triéu sau
tram nim muoi ngan dong trén moét mét vuodng), 16 sé 13 cd gid khéi diém
1.800.000d/m> (M6t triéu tém trim ngan ddng trén mot mét vudng).

Pi¢u 2. Pidu kién duge tham gia diu gia.

1. Céac ddi tugng quy dinh tai khoan 2, Pidu 1 cia Quy ché nay dugce ding ky
tham gia ddu gi4 khi c6 di c4c diéu kién sau:

a) C6 don déng ky tham gia du gia theo mau ciia Hoi ddng ban dhu gia phat
hanh, 1 ban sao gidy chimg minh nhén dén, 1 ban sao phiéu ndp tién dit coc va phi
dAu gid.

b) Pu nding luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia déu gia:

- Ngudi ding ky tham gia ddu gid phai c6 dit ning luc v& hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phép luét.

- béi véi ¢ nhén tham gia déu gi4a phai 1a ngudi dung tén trong “Pon déing
ky dAu gia quyén st dung dat”, néu ngudi khac tham gia dau gid thay thi phai co
uy quyén cia nguoi dang ky tham gia dbu gid. Viée uy quyen phai duoc thuc hién
bang van ban ¢é co quan cong chimg hoic UBND cép c6 tham quyén chimg thuc
theo quy dinh.

- Riéng ngudi dai dién cho mot t chire, don vi dang ky va tham gia déu gia
phai 1a thi trudng cua td chire, don vi d6 hofc 12 ngudi c6 du néng luc hanh vi dan
su duoc Thit trudng tb chire, don vi Uy quyen tham gia déu gia. Viéc uy quyen phai
thuc hién biang van ban ¢ ky tén va dong du clia t6 chire, don vi.

¢) Piéu kién vé méi quan hé:

- Nhitng nguoi ¢d quan hé 1a vo chfmg, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhitng ngudi ¢6 tén trong cing mot ho khéu gia dinh khong dugc ding ky tham gia
d4u gid trong cling mét 16 dt, thira dat.

- Céc Céng ty, don vi trong cung mot t& chirc khdng dugce diang ky tham gia
dAu gia ciing mét 16 dat, thira dat.

Trudng hop céc thanh vién déng ky tham gia diu gid khéng bao cao cho Hoi
dong dhu gia, T chitc ban déu gié chuyén nghiép vé mdi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Diéu nay nhung khi tién hanh t6 chic bén ddu gia phét hién ra thi dugc
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xem 13 vi pham Quy ché diu gia vé hanh vi thong ddng, dan Xép két qua d4u gia va
dugc xu theo quy theo quy dinh ctia Nha nude va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhimg ngudi sau diy khong dugc tham gia dau gia:

a) Ngudi Viét kidu, ngudi ¢6 Quéc tich nudc ngoai.

b) Nguoi khéng c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi b mat néng luc hotic
nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan sy hoic ngudi tai thoi diém diu gid khong
nhén thirc, 1am chi dugc hanh vi ctia minh.

c) Nguoi lam viée trong t6 chirc ban ddu gia quyen sit dung dét, noi thyc
hién viéc ban d4u gid quyén sir dyng dét d6 va cha me, vo, chdng, con, anh, chi em
rudt cia nguoi do. .

d) Nguoi ky hop déng thué t3 chirc ban ddu gi4 tai sén dé ban dAu gi4 quyén
sir dung dt.

e) Nguoi khong duoc nhan chuyen nhugng quyén su dung dat; ngudi khong
thudc truong hop Nha nuéce giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét theo quy
dinh cia Luat D4t dai.

3. Truong hop déu gia déi voi khu dat da dugc chia thanh nhléu 16 dé lam
nha ¢ cho hd gia dinh, c4 nhén thi ngudi tham gia du gia duoc quyen dang ky dhu
gi4 nhiéu 16 dat khac nhau. Trudng hop nguoi tham gia déu gia, da trung ddu gi
hogc khéng triing dAu gid 16 dét trude, néu khdng vi pham quy ché dau gia thi dugce
quyen tiép tuc tham gia du gi4 cac 16 dit da ding ky tiép theo va phai ndp tién phi
ddu gia, dat coc theo quy dinh tai quy ché nay.

4. Cude du gia tién hanh timg 16 mot va chi td chic déu gia khi co tir 02
khach hang trd 1én dang ky déu gia.

Trudng hop 16 dét sau ba 14n théng béo du gia, néu chi cO duy nhat 01 khach
hang dang ky tham gia d4u gia lién tuc 03 lan dbi véi 01 16 dat thi Hbi dong ban
dhu gi4 quyen sir dung dit & trong truong hop dat biét cia huyén xem xét trinh clp
thim quyen giao dat cho nguoi d6 theo mirc gia bing gia khoi didm cong thém mot
budc gia theo quy dinh.

Chuong IL.
TRINH TU, THU TUC DAU GIA:

Diéu 3. Thanh lap Hoi dong ban dau gid va dau gia vién.

- Hé1 dong ban dau gi4 quyén st dung dat & trong truong hop dic biét huyén
Tuy Phutc, gom c0: Mgt Pho chu tich UBND huyén Tuy Phude lam Chu tich Hoi
dong déu gid. Phé Trudng phong Phong Tai chmh-Ke hoach huyen Chu tich
UBND thi tran Tuy Phudc lam Phé Chu tich Héi dong diu gia va dai dién cac
Phong, Ban chiic ndng clia huyén lam thanh vién héi dong

T6 gitp viée cho Hoi dong do Chu tich thi trén Tuy Phude quyét dinh bao
gbm céc bd phén c6 lién quan toi dhu gia quyén sir dung dat 0.

- V& d4u gi4 vién: Chu tich Hai dong ban du gia quyen sir dung dét & trong
truong hep dac biét cia huyén giao Chu tich UBND thj trdn Tuy Phudc (Pho Chu
tich Hoi dong ban dau gia QSD dét & tai thi trin Tuy Phu’oc) ky hop ddng véi t6
chirc ban dau gla chuyén nghiép dé td chirc nay cir ddu gia vién diéu hanh cude ban
d4u gia tai san theo quy dinh tai Diém b, khoén 1, Diéu 21 cia Nghj dinh sb
17/2010/ND-CP va ¢6 trdch nhiém thanh |y hop dong theo quy dinh phap luit.




Diéu 4. Thong bao td chire ddu gis.

1. Truwéce khi tién hanh ddu gia quyén st dung dét 30 ngay, Hoi dfmg béan
dau gia phai thong béo cong khai viéc ban ddu gid quyén sir dung dit it nhit 2 l4n
mdi 14n cach nhau 3 ngay trén céc phuong tién théng tin dai ching nhu Bdo, Dai
phét thanh, cac phuong tién thong tin khac va duge niém yét cong khai tai noi cd
tai san ban déu gid (rru s& thon) va noi tb chirc dhu gia (fru s¢ UBND thi trén Tuy
Phuoc)

2. Noi dung thong bio cong khai gdbm: Bia diém, dién tich, klch thuée, mbe
giéi thira dat, tinh trang dét hién tai, quy hoach sir dung dat chi tiét, muc dlch st
dung dit theo quy hoach, quy hoach x8y dung chi tit, thoi han sir dung dét; thoi
gian, dia diém dang ky, thoi diém tién hanh déu g1a va cac thong tin khdc c6 lién
quan dén thira dét va diéu kién duge ding ky tham gia déu gia.

3. Thoi gian cong khai va két thic thoi han cong khai, Hoi ddng bén ddu gid
lap Bién ban niém yét cong khai; Bién ban két thiic cong khai.

Piéu 5. Ping ky tham gia diu gis.

Céc ddi twong quy dinh tai Didu 2 cta Quy ché nay dugc tham gia dau gia
khi cé du cdc didu kién sau:

+ Pon ding ky tham gia diu gid quyén sir dung dét theo miu.

+ 01 ban sao gidy chimg minh nhin dén.

+ 01 ban sao Phiéu nép tidn diit coc va phi ddu gia.

Danh séch t& chirc, don vi hodc hd gia dinh, ca nhin ¢6 don dang ky tham gia
dAu. gi4 duge Hoi dong td chirc ban ddu gia gitr bi mat cho dén khi Hoi dong diu
gid hogc dAu gi4 vién cong bd chinh thirc tai phién déu gia.

Dicu 6 . Phi d4u gia va tién dit coc:

1. Moi khach hang déng ky tham gia déu gia déu phai ndp tién dat coc (dat
truoc) vandp phi du gla cho moi lan tham gia diu gla 01 16 dit cu thé nhu sau:

a) Tién phi dAu gid cho mdi l4n tham gia dhu gid mot 16 dat, cu thé nhu sau;

Gié tri t&1 thidu ciia 16 dat, Mtrc phi phéi
thira dét, khu dit Don vi tinh nop I()dong)
Dudi 200 tridu dong Dong/16, thira, khu dat | 100.000
Ttr 200 dén du6i 500 triéu dong | Pdng/16, thira, khu dit | 200.000
Trén 500 triéu dong Dong/10, thira, khu dat 500.000

b)- Tién dit coc: Nguoi mudn tham gia dau gid phai ndp mdt khoan tién dit
coc bang 10% gid khéi diém cha 16 dit, thira dét.

¢) Nop tién diit coc va phl dau gia:

- Viéc ndp phi déu gia va tién dat coc dé tham gia ddu phéi ndp clng thoi

diém khindp don dang ky tham gia ddu gid.
- Nop tién dit coc va phi d4u gia trong gio hanh chinh (tai Ban tai chinh thi

tran Tuy Ph uoc).
- Hoan tat viéc ndp tidn dit coc va phi déu gid trude 16 gidr 30 trude ngdy t6

chirc cude déu gia.
2. Héi dong déu gid chi dugc thu tlen dét coc ciia ngudi dang ky tham gia
ddu gia quyen stt dung dét trong thoi gian tdi da la 04 ngay lam viéc trudc ngy td

chtre phién déu gi. ‘
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3) Trong thoi gian luu trir khoan tién dit coc, Hoi ddng dau gia c6 trach
nhiém bao quan an toan khoan tién dit coc.

Piéu 7 . Xi Iy tién dit coc va phi dau gia:

1) Nguoi tham gia dau gla duoc tra lai tién dat coc trong cac trudmg hop sau:

- Rit lai ding ky tham gia du gid trudc thoi diém hoan tét thi tuc dang ky
tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 6 cia quy ché nay.

- Khong di diéu kién t6 chirc diu gia theo quy dinh hoiic khéng t6 chitc ddu
gié theo thong béo.

- Khong tring d4u gia trir cac trudmg hop bi sung cong qu Nha nudc theo
quy dinh tai khoén 2, Diéu nay.

2) Tién dat coc duge sung vao cong quy Nha mrde trong cac trudng hop sau
day:

- P4 dang ky nhung khéng tham gia déu gis; khong dén tham gia ddu gia
hodc co6 mit nhu'ng khong tham gia tra gia.

- Tré gia khéng dung quy dinh.

- Ngudi tring ddu gi4 nhumg tir chéi nhén quyén st dung dat rut lai gia da
tra. Nguoi tring dau gia nhung khéng nép tién tring dau gid quyén sir dung dét
dung theo quy dinh tai Piéu 13 ctia Quy ché nay.

- Ngudi tham gia ddu gia co hanh vi théng dong, dan xép két qua du gid,

- Ngudi vi pham Quy ché dau gia cia phién déu gia do.

3) Phi d4u gia khéng duoc tra lai cho ngudi ding ky tham gia dau gia, trir
cac truong hop sau duoc tra lai cho ngudi ding ky tham gia déu gia:

- Rt lai dang ky tham gia d4u gia trudc thoi diém hodn tit thi tuc dang ky
tham gia ddu gia theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Piéu 6 ciia Quy ché nay.

- Khéng du diéu kién t chirc ddu gia theo quy dinh hoic khong t chirc diu
gia theo thong béo.

Pitu 8. Gia khéi diém va budére gia.

1. Giakhoi diém:

Lé | Dién Gi4 dit Gis khéi Tidn ky qu§ Tiénphi | o oo gid
s6 |tich(m2)| (d/m2) diém (2/16) (216) d(":;l%;a (d@dng)
7 tTr 2‘3” Cong Chank (4VF | 3 050 000.000
o2 A
1 g;e’gh‘fi‘;’)’ z”;;"thg"‘“ 2.087.000.000
Khu A (6 16) 1.095.000.000 | 110.000.000

01 131,5]  1.680.000 | 221.000.000 | 22.000.000 | 200.000 | 3.000.000
02 1130 1.400.000]  158.000.000 | 16.000.000 | 100.000 | 2.000.000
03 1231 1.400.000 | 172.000.000 | 17.000.000 | 100.000 | 2.000.000
04 110,5|  1.400.000 |  155.000.000 16.000.000 | 100.000 | 2.000.000
05 17,5  1.400.000 | 165.000.000 | 17.000.000 | 100.000 | 2.000.000
06 160 |  1.400.000 | 224.000.000 | 22.000.000 | 200.000 | 3.000.000




Khu B (5 16) 992.000.000 | 99.000.000

01 106,5| 1.000.000| 107.000.000 | 11.000.000 | 100.000 | 1.000.000
02 9|  1.000.000 | 96.000.000 | 10.000.000 | 100.000 | 1.000.000
12 105|  2.500.000| 263.000.000 | 26.000.000 | 200.000 | 3.000.000
13 105|  2.500.000| 263.000.000 | 26.000.000 | 200.000 | 3.000.000
14 105|  2.500.000| 263.000.000 | 26.000.000 | 200.000 | 3.000.000
2 f;"; :;"1;; 56 02 (sau 172.000.000 | 17.000.000

01 84 400.000 34.000.000 | 3.000.000 | 100.000] 1.000.000
02 91,6 400.000 37.000.000 | 4.000.000 | 100,000 | 1.000.000
03 90 400.000 36.000.000 | 4.000.000 ] 100,000 | 1.000.000
04 87 400.000 35.000.000 | 4.000.000 |  100.000 | 1.000.000
05 85.7 350.000 30.000.000 |  3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 gfi’;,’cd’fz;gnf gj) 179.000.000 |  18.000.000

01 120 350.000 42.000.000 |  4.000.000| 100.000 | 1.000.000
02 114 350.000 40.000.000 |  4.000.000 | 100.000 | 1.000.000
03 125 350.000 44.000.000 | 4.000.000 | 100.000 | 1.000.000
04 150 350.000 53.000.000 |  5.000.000 |  100.000 | 1.000.000
4 2:5;:;::;21? CO;:&u ) 612.000.000 | 61.000.000

01 95.6]  1.140.000 109.000.000 | 11.000.000 | 100.000 | 2.000.000
02 07|  1.200.000 116.000.000 | 12.000.000 |  100.000 | 2.000.000
03 700 1.200.000 84.000.000 | 8.000.000| 100.000 | 1.000.000
04 76.7|  1.200.000 92.000.000 |  9.000.000 | 100.000 | 1.000.000
05 865| 1200000 104.000.000 | 10.000.000 |  100.000 | 2.000.000
06 89|  1.200.000 107.000.000 | 11.000.000 | 100,000 | 2.000.000
I IE;"Z"Z"V‘;‘; g’é” Trung 127.000.000 | 13.000.000

I ﬁf;"g‘t’:: ;;‘;fg 06 (lop 127.000.000 |  13.000.000

ol 70.8|  1.800.000 127.000.000 | 13.000.000 | 100.000| 2.000.000
I ﬁ“ld(i“v‘i"t’rg“sn Trung | 4 65.000.000 | 927.000.000

1 Zf’t’; g%’:‘_ Z”;i‘;’:)(k"" 158.000.000 | 16.000.000

01 716 2.200.000 158.000.000 | 16.000.000 |  100.000 [ 2.000.000
2 2:2‘;‘1‘)‘325‘;:?38&5‘[ 9.107.000.000 | 911.000.000
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Khu A (15 16) 2.198.000.000 | 220.000.000

01 92 1.650.000 152.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
02 100 1.500.000 150.000.000 { 15.000.000 100.000 | 2.000.000
03 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
04 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
05 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
06 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
07 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
08 97 1.500.000 146.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
09 132 1.200.000 158.000.000 | 16.000.000 100.000 | 2.000.000
10 100 1.200.000 120.000.000 | 12.000.000 100.000 ; 2.000.000
11 100 1.200.000 120.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
12 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
13 100 1.500.000 150.000.000 {  15.000.000 100.000 | 2.000.000
14 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
15 92 1.650.000 152.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
Khu B (28 15) 4.547.000.000 | 455.000.000

01 92 1.650.000 152.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
02 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
03 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
04 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
05 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
06 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
07 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
08 100 1.500.000 150.000.000 { 15.000.000 100.000 | 2.000.000
09 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
10 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
11 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
12 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
13 120 1.500.000 180.000.000 | 18.000.000 100.000 | 2.000.000
14 150,5 1.800.000 271.000.000 | 27.000.000 200.000 | 3.000.000
15 165,5 1.800.000 298.000.000 |  30.000.000 200.000 | 3.000.000
16 120 1.500.000 180.000.000 | 18.000.000 100.000 | 2.000.000
17 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
i8 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
19 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
20 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000




21 100 1.500.000 150.000.000 15.000.000 100.000 | 2.000.000
22 100 1.500.000 150.000.000 ; 15.000.000 100.000 | 2.060.000
23 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
24 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
25 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
26 100 1.500.000 150.000.000 15.000.000 100.000 | 2.000.000
27 100 1.500.000 150.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
28 92 1.800.000 166.000.000 | 17.000.000 100.000 | 2.000.000
Khu C (13 1) 2.362.000.000 ; 236.000.000

01 169,5 1.650.000 280.000.000 | 28.000.000 200.000 | 3.000.000
02 124 1.500.060 186.000.000 | 19.000.000 100.000 | 2.000.000
03 122 1.500.000 183.000.000 18.000.060 100.000 | 2.000.000
04 120 1.500.000 180.000.000 18.000.000 100.000 ; 2.000.000
05 118,5 1.500.000 178.000.000 | 18.000.000 100.000 | 2.000.000
06 116 1.500.000 174.000.000 | 17.000.000 100.060 | 2.000.000
07 113 1.500.000 170.000.000 17.000.000 100.000 | 2.000.000
08 110,5 1.500.000 166.000.000 | 17.000.000 100.000 | 2.000.000
09 106,5 1.500.000 160.000.000 16.000.000 100.000 | 2.000.000
10 104,5 1.500.000 157.000.000 16.000.0060 100.000 | 2.000.000
11 102 1.500.000 153.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
12 99 1.500.000 149.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.0060
13 125,5 1.800.000 226.000.000 | 23.000.000 200.000 | 3.000.000

Tfmg_ 8861,5 12.442.000.000 | 1.245.000.000
2. Buoc gla

Budc gid dé ddu gia quyén st dung dét (goi tit 1a budc gid) la phan chénh
1&ch gitta l4n tra g1a déu tién cao hon gla khoi diém hotic phan chénh 1&ch giita 1in
tra gid sau 16n hon 14n tra gid trude lidn k& va duge quy dinh nhu sau:

Gié trj tdi thiéu cta 16 dit, . Mirc phi phai

thira dét, khu d4t Bon vj tinh nop (ddng)
Dudi 100 triéu dong Pdng/16, thira, khu @it | 1.000.000
Ttr 100 dén duéi 200 triéu dong | Pong/16, thira, khu dat | 2.000.000
Ttr 200 dén dudi 300 triéu dong | Pong/16, thira, khu dat | 3.000.000
Tir 300 dén dudi 400 triéu ddng | Dong/14, thira, khu dat | 4.000.000
Tir 400 dén dudi 500 triéu dong | Dong/18, thira, khu dat | 5.000.000
Trén 500 triéu dong % theo gid tri toi thidu | 2,0

Pidu 9. Trinh tw té chirc ddu gla
1. M& dau phién dau gia, nguoi didu hanh cudc diu gla (PAu gia vién) gidi

thiéu thanh vién Hoi dong, ngudi didu hanh va ngudi gitip viéc cia Hoi dong;
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2. Ngudi didu hanh théng qua Quy ché ctia phién du gia dé dugc cép thdm
quyén phé duyét; Cong bb danh séch t6 chirc hodc c& nhan ¢6 du diéu kién tham
gia dau gia; ’

3. Giéi thiéu toan b thdng tin cb lién quan dén 16 @d4t, thira dét thuc hién
dau gié; nhéc lai gia khoi didm cua timg 16 dit; bude gia; gidi dap théc méc ca
ngudi tham gia dau gia va 1am céc thi tuc cin thiét khac;

4. T6 chirc, don vi, hd gia dinh, c4 nhén nao khong dt didu kién tham gia
du gia thi khdng duge vao phong ddu gia. Nguoi tham gia truc tiép déu gia phai
xuét trinh chimg minh nhan dan phd hop v6i chimg minh nhan dén cta ngudi ky
don ding ky d4u gia hodc ngudi duge uy quyén trude khi vao phong diu gia.

5. Trinh ty d4u gig va hinh thic du gis:

a) Tién hanh t6 chirc du gi4 timg 16 d4t, khi d4u xong thi tién hanh dén 15
tiép theo.

b) Hinh thirc d4u gia cong khai bing 15 néi: [ hinh thire ngudi tham gia du
gi4 theo thir ty boc thim tryc tiép tra gi4 bang 11 néi theo timg vong déu lién tuc
cho dén khi khong ¢6 ngudi tré gi4 tiép thi ngudi c6 mirc gi4 cao nhit 1a ngudi
tring déu gi. Trong d6, ngudi tra gia dau tién theo thi ty bde thim phai cao hon
gia khoi diém mot bude gia va nguoi tré gid sau phai tra gia cao hon ngudi trude
lien k& it nhét mot bude gi4 theo quy dinh tai Didu 6 cia Quy ché nay.

Nguoi nao khong tham gia tra gia vong trude (vong 1) 12 vi pham Quy ché
va khong dugc tham gia tra gis vong sau va quyén tham gia d4u gia cua ngudi doé
bi loai dugoc xtt 1y theo tiét b2 Diém b, khoan 3 Pidu 5 ciia Quy ché nay.

¢) Trudmg hop vong dau gia diu tién (vong 1) néu c6 ngudi tham gia dau gia
dé tra gia cao hon 20% gié trj khi diém thi nhimg ngudi tham gia diu gi4 sau
khong bj sung cong qu§ nha nuéc vé tidn dit coc néu nhu khong tra gia.

d) Déu gié cong khai, ho bing 15i duoc bt diu tir gig khéi didm. Ngudi
tham gia d4u gi4 tréa truc tiép bang 151 lién tyc cho dén khi khong con yéu ciu tra
gié tiép, nguoi c6 mire gié tré gi4 cao nhét 13 ngudi tring d4u gié .

¢) Ngudi dieu hanh déu gi4 s& h6 lam 03 I4n, mdi lin ho céch nhau 1 phit.
néu sau 03 1an hé nhic lai gia ma khong con ai tham gia dau nira thi nguoi cudi
cling ¢6 gia dau cao nhét s& 13 ngudi diu triing,

g) Trudng hop ngudi tring déu gi4 cao nhét néu trén tir chdi mua tai san
hogc riit lai gia d4 tra thi nguoi tra gi4 thip hon lidn k& c6 thé duge Hpi dong ban
d4u gia xem xét va béo cdo trinh cép thim quyén xem xét phé duyét cong nhén dau
gid trung (bd sung) néu gia tra cua ngudi l’ién ké khéng thap hon gia khéi diém coa
vong dau cudi cing. Néu ngudi tring d4u gia tir chdi nhan mua tii san thi Hdi
dong bén dAu gi4 ra vin ban huy bo két qua tring diu gia. Hoi dong s& xem xét td
chirc d4u gia lai vao mot thoi didm khac.

h) Toén bd dién bién ciia cude dhu gia phai duge ghi vio bién ban déu gia,
c6 ddy du chix ky clia cac bén lién quan; két qua cudc ban diu gi4 quyén sir dung
dat & ghi diing theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Pidu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Piéu 10, Thoi gian va dia diém ddu gia:

. Thoi gian déu gid: Vao luc 8 gio 00, ngdy  thang nam 2013,

2. Dia diem déu gid: Tai Hoi truong UBND thi trén Tuy Phudc.

Piéu 11. Quan Iy, chi phi ddu gia QSDD, chi phi dich vu va cic khodn khic:
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Chu tich Hoi ddng ban déu gia QSD dét & cia huyén giao Chu tich UBND
thi trAn Tuy Phudc (Phd chii tich Hgi dong bén dau gia OSD dat & tai thi tran Tuy
Phuéc) chi dao Ban Tai chinh thi trdn t8 chirc thu, chi phi ddu gia ding theo quy
dinh hién hanh;

Diéu 12. Tat san khong c6 nguoi tham gia dau gia:
Tai cudc diu gia néu 16 dét dua ra ddu gia nhung khéng c6 ngudi tham gia ddu gid

thi Hoi ddng ban dﬁu gid co thé xem xét:

1. Pua ra t& chirc d4u gi4 14n 2, 14n 3 va thuc hién dung theo Quy ché nay. .

2. Néu ban khong duge thi Hoi d@ng ban ddu gia dé nghi cdp thim quyén phé
duyét didu chinh mure gia khoi didm 16 dét (nhueng gid 16 ddt khi diéu chinh phdi cao hon
20% so vdi mike gid dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh ctia Chinh phil).

Di¢u 13. Phwong thirc thanh todn tién dau gia QSD dat o :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay té chirc du gia, nguol déu gia tring c6
trdch nhiém mang Vén ban c6ng nhén két qua tring dau gid quyén sir dyng dat 0
dén Chi cuc Thué huyén Tuy Phude lam thu tuc ké khai tién ddu gia tring, tién 16
phi trurée ba theo Lust Thué quy dinh.

2. Nguoi tring déu gia QSD dét ¢6 trach nhiém ndp tién du mot 1an, ddng
thoi phai ndp tién 18 phi trude ba, phi va 18 phi cdp gidy chung nhan QSD dit theo
dang quy dinh ctia Nha nudce va khéng duoc xét mién, giam déi véi bat ky trudng
hop nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay dau gia tring, ngudi trang dau gid c6 -
trach nhiém dén Kho bac Nha nudc huyén Tuy Phwdc nép day di mét lan tién dau

gid tring va 1€ phi trude ba.

- Truong hop nguoi dau trang khéng thyc hién nép tién ding theo quy dinh ;

thi Hoi dong ban dau gia quyén str dung dat ¢ cua huyén s& huy két qua dau gia va
nguoi déu tring xem nhuw tir chéi mua, s6 tién dat coc s& khdng hoan tra lai va
khong duoc quyén khiéu nai.

3. Dién tich thuc té 16 dét giao cho khéch hang c6 thé ting hodc gidm so voi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra ddu gid):

Trudng hop khach hang di ndp tién trude theo dién tich quy hoach nhung
dién tich thuc té khi nhan ban giao dit nho hon hogce 16n hon thi _nguoi trung déu
gla duoc hoan tra lai hodc nép thém déi véi phin dién tich thye té chénh léch theo
gi4 dau gia va dugc tinh theo don vi mét vudng.

4. Vé tién dit coc s& hoan tra lai sau khi nguoi tring ddu gia QSD dét da
thire hién xong nghia vu tai chinh.

. . Chuwong L . ) A
QUY DINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN:

Didu 14. Quyen va trach nhiém ciia Hoi ddng ban d4u gla

1. Buogc quyen dinh chi hogc huy két qua tring d4u gia néu phat hién nguoi
tham gia du vi pham quy dinh tai Pidu 2 va nguoi dau gia tring khong thyc h1en
cac quy dinh tai Diéu 13 cia Quy ché nay (Truong hop ddc biét cd nhdn hodc t6
chike dau gm tring du kién khong nop tién theo dung thoi gian quy dinh thi phdi c6
véim bén gidi trinh Iy do giri Hoi dong dau gid va phai dwoc cap co tham quyen

/&/.
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chdp thudn béng viin bén nhung thoi gian gia han khéng qud thoi han 10 ngay so
VOi thoi gian quy dinh).

2. Puge quyén didu chinh ting gia khéi diém cia timg phién d4u gia cho sat
véi thi tredng chuyén nhuong dat dai;

3. Buge tudc quyén tham gia ddu gia dbi véi cac treong hop sau:

+ Ngudi tham gia du gia di lai 16n xdn, 1am mét trat tu trong cudc déu gia;

+ Trao ddi, ban bac gifta nhirng ngudi tham gia dhu gia;

+ Khong tdn trong va tudn thi nhitng yéu cau, quy dinh clia ngudi diéu hanh
phién diu gia;

4. Hoan tra lai ngay tién dat coc cha ngudi déu gia khéng tring (sau khi két
thic phlen dau gia).

5. Phéi hop véi céc co quan chirc ning lam tht tuc ndp toan bd sb tién dau
gia tring vao ngan sach nha nudée dung theo quy dinh cta phap luat, glao dat tai
thue dia cho nguoi déu gia tring, 1ap thy tyc cép gidy chimg nhan quyen sir dung
dat (s6 do) trinh cip thim quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay
nguoi ddu gid trung thuc hién ddy dvi nghia vu tai chmh déi véi Nha nuoc).

Pidu 15, Quyen va trach nhiém cita ngwoi dbu gia trung:

1. Phai ndp diy du cac khoan tidn theo quy dinh cta phap luat va tién dbu
gia trung theo quy dinh ctia Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh
ngudi tring ddu gia lién hé voi can b dia chinh thi trdn dé huéng dan 1am hd so
cap gidy chig nhan quyén st dung dit.

2. Pugc UBND thi trén Tuy Phuéc giao dht tai thyc dia va gidy chimg nhén
quyén sit dung d4t (S6 d5) cua co quan c6 thim quyén cép va phai sir dung dit theo
ding quy dinh clia phap luat;

3. Qué trinh x4y dung phai thuc hién ding theo quy chuén xiy dung Viét
Nam.

Quy ché nay giri dén cac dbi tugng tham gia ddu gia va da dugc thong qua./.
Noi nhdn: HD BA%{:, AU GIA QSD PAT O
- Lanh dao UBND huyén; / 3
- Thanh vién HP ban diu gia;
- T cbng téc ban déu gid;

- Dbi tuong tham gia ddu gia;
- Luu: VT.

GIAM BOC T NG TAM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyen Vin Thai
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