UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC DPdc lap —Tw do — Hanh phiic
$6:3314/Qb-UBND Tuy Phuée, ngayL0 thang F nam 2015
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy ché ban diu gia quyén s dung dit & tai
Khu quy hoach dan cw thi tran Tuy Phudc, huyén Tuy Phuéde

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Cin ¢t Lut T6 chirc HHND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ¢lr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ¢t Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh phit vé ban
déu gid tar san;

Cén ctr Théng tu sd 23/2010/TT- -BTP ngay 6/12/2010 cua. Bo Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng din Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh
phit vé ban dau gia tai san; '

Can cr Thong tu sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong va Bé Tu phap Quy dinh viée to chirc thy hién déu gia
QSD dat dé giao dit c6 thu tién str dung dat hoic cho thué dét;

Can ¢t cac Quyét dinh sb: 25/2012/QP-UBND ngay 25/7/@012 cua UBND
tinh Binh Dinh V& viéc stra ddi, bd sung mot sb loai phi va 18 phi trén dia ban tinh
Binh Dinh; s& 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 cta UBND tinh Binh Dinh vé
viéc ban hanh Quy ché ddu gia QSD dit dé giao dét, cho thué dit trén dia ban tinh
Binh Dinh; s& 08/2013/QD-UBND ngay 6/5/2013 ctia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc Ban hanh Quy dinh vé muc chi phi va quan 1y mirc chi phi thué t6 chtc ban
du gia quyen stir dung dét trén dja ban tinh Binh Dinh; s& 4352/QD-UBND ngay
25/12/2014 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc giao dét cho UBND huyén Tuy
Phuéc dé quy hoach khu dan cu tai thi tran Tuy Phudc;

Can ¢t cac Quyét dinh: sé 2537/QD-UBND ngay 3/6/2015 ctia UBND huyén.
Tuy Phudc vé viée thanh lap T6 gidm sat thue hién viée ddu gia quyén str dung dét
trén dia ban huyén Tuy Phudc va sO 2642/QD-UBND ngay 09/6/2015 chia UBND
huyén Tuy Phudc v€ viéc phé duyét muc gia khoi diém dé bén diu gid quyén sir
dung dét & tai cac khu quy hoach dan cur thude thi tran Tay Phudc, huyén Tuy Phudc.

Xét dé nghi ciia Trung tdm Phat trién quy dit tai To trinh s6.436./TTr-
TIPTOD ngay20/7/2015,

QUYET DINH:

Dieul. Phé duyét Quy ché ban dau gia quyén st dung dat & tai Khu quy
hoach dan cu thi tran Tuy Phudc, huyén Tuy Phudce do Trung tam Phat trién quy dat
lap tai Quy ché s6 ..43../QC-BPGQSDD ngay 20 /7/2015.

(C6 Quy ché kém theo)



Pidu 2. Giao Trung tam Phét trién quy dat huyén Tuy Phude phéi hop véi T6
giam sat va T6 chirc ban déu gid chuyén nghiép t4 chire trién khai thuc hién viée
ban déu gia quyén st dung dat & tai Khu quy hoach dén cu thi tran Tuy Phudc,
huyén Tuy Phudc ding theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

Pidu 3. Chanh Van phong HPND & UBND huyen, Giam dbc Trung tdm
Phét trién quy dat huyén Tuy Phudc, TH giam sat thuc hién viéc dhu gia quyén su
dung dat, Thu truong cac Co quan ¢é lién quan, Chu tich UBND thi tran Tuy Phudc
va To chure ban du gia chuyén nghiép chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké
tu ngay ky./.

Noi nhiin:

-Nhu Piéu 3;

- Luu: VT, Kz.é y
2 g




UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lap - T do - Hanh phiic

S6: 13 /QC-BBGQSDP Tuy Phudc, ngay 20 théng F ndm 2015

!
QUY. CHE :

V& viée ban diu gia quyen s dung dit & tai khu
quy hoach dan cu thj tran Tuy Phuée, huyén Tuy Phuée

Can cir Lut Dat dai ngay 29/11/2013;

Cian ¢ Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua Chmh phi vé ban
dAu gia tai san;

Céan ctr Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cta Bé Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng din Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cda Chinh
pht1 vé ban ddu gi4 tai san;

Cén ctr Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015 cua B
Tai nguyén va MBai truong va B Tu phap Quy dinh viée t& chirc thy hién diu gid
QSD dét dé giao dt c6 thu txen str dung dat hodc cho thué dét;

Cin cir Quyét dinh sb 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh
Binh Dinh V& viéc stra dbi, bd sung mot sb loai phi va 1¢ phi trén c‘ha ban tinh Binh
Dinh; :

Can cu Quyét dinh sb 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Dinh v¢& viéc ban hanh Quy ché d4u gia QSD dét dé giao dét, cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh sé 08/2013/QD-UBND ngiy 6/5/2013 cua UBND tinh
Binh Pinh v& viéc Ban hanh Quy dinh vé mic chi phi va quan ly murc chi phi thué
t chure ban du gia quyén st dung dét trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cin cr Quyét dinh sé 4352/QP-UBND ngay 25/12/2014 ctia UBND tinh
Binh Pinh vé viée giao d4t cho UBND huyén Tuy Phuéc dé quy hoach khu dan cu
tai thi trAn Tuy Phudc;

Cén cir Quyét dinh sb 2642/QD-UBND ngay 09/6/2015 cua UBND huyén
Tuy Phude vé viée phé duyét muc gia khdi diém dé ban ddu gia qliyen sir dung dat
¢ tai cde khu quy hoach dén cu thude thi trdn Tuy Phudc, huyén Tuy Phuoc;

Trung tdm Phat trién qu¥ dit xay dung quy ché ban ddu gid quyén st dung
dét & tai cac Khu quy hoach dan cu thi trdn Tuy Phudc, huyén Tuy Phudc nhu sau:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung, dbi trong vi gioi thidu chung vé ti séin dau gia
1. Pham vi ap dung
Quy ché nay ap dung cho viéc ban ddu gia quyén sir dung d4t & tai Khu quy
hoach din cu thi trAn Tuy Phude, huyén Tuy Phudc.
2. Déi twong dwoc tham gia diu gid

A




- T chire kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan thude 601 tuong dugc Nha nuéc giao
dat ¢o thu tidn st dung dt theo quy dinh ctia Luat DAt dai: cé nhu cau sir dung dat
lam nha & theo quy hoach dd duge co quan Nha nuée ¢6 thaim quyen phe duyét.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dugc tham gia dau gia khi ¢6 du
diéu kién theo Pidu 5 va Piéu 55 cia Luat Pét dai nam 2013 va Pidu 159, 160 cua
Lué4t Nha & ndm 2014.

3. Gidi thi¢u chung Vé tai san dira ra diu gid

Trung tam Phat trién quy dat huyén Tuy Phude t6 chirc ban déu gia quyén
st dung dat & tai Khu quy hoach dén cu thj tran Tuy Phudc, huyén Tuy Phudc voi
tong dién tich 7.835,7m? va dugc chia thanh 76 16 cu thé nhu sau:

3.1. Thon Cong Chanh:

3.1.1. Dlem dan cwsb 1 (tram x4 cil)

- Co téng dién tich 902m’ dugc chia thanh 718, dién tich mdi 16 tir 105m?
dén 135m”.

- V& Gia khéi diém la 1. 800.000 ddng/m” (MOt tridu tam tram ngan dong
trén mdt mét vudng). Riéng 16 s6 1 (16 gbe) co gid khoi diém 2.200.000 &/m? (hai
tri¢u hai tram ngan ddng trén mot mét vudng).

3.1.2. Blem din cur s 2 (Truo’c nha ba Hanh)

- Co tong dién tich 1.060 ,4m? duoc chia thanh 916, dién tich mdi 16 tir 108m*
dén 148m”.

- V& Gia khoi diém cac 16 tir 16 sé 1 dén 16 56 5 1a 1.600.000 dong/m (Mot
triéu sau tram ngan dong trén mot mét vudng). Cac 16 tir 16 s6 6 dén 16 56 9 ¢ gia
khoi diém 700.000 d/m? (Bay trim ngan déng trén mét mét Vuong)

3.1.3. Blem dian cuwso 3 (Trtroc nha ba Hanh)

- C6 tong dién tich 5.155,4m> dugc chia thanh 4416, dién tich m&i 16 tir 90m?
dén 160m’.

- V& Gid khoi diém:

+ Cac 1o tir 16 so 2 dn 166 5,166 13 dén 16 sb 18; 16 s6 29 dén 16 sb 32
va tir 16 s6 34 dén 16 sb 44 ¢6 gidi khm diém 1a 1.200.000 dong/m (Mat triéu hai
trim ngan dong trén mét mét vudng).

+Cac 16 tir 16 6 7 dén 16 86 12 co gia khoi diém 1.000.000 ¢/m> (Mt triéu
dong trén mot mét vuong)

+ Cac 16 tir 16 56 20 dén 16 s6 26 ¢6 gid khot diém 1.400.000 d/m> (Mot trigu
bdn trim ngan dong trén mot met vudng).

+ Céc 16 gbe: 16 sd 1, 6, 28 ¢6 gia khai diém 1.400.000 d/m> (mét triéu bén
tram ngan dong trén mat mét vudng); 16 86 19, 27 ¢6 gia khorl d1em 1.700.000 d/m’
(mot triéu bay trdm ngan déng trén mot mét vudng) va 16 sb 33 c6 gia khoi diém
1.900.000 &/m” (mot tri¢u chm tram ngan dong trén mot mét vudng).

3.14. Dlem din cw sb 4 (Lop Miu gido dji 8)

- C6 tong dién tich 479m’ dugc chia thanh 516, dién tich mdi 16 tir 86m° dén
121m’,

- V& Gia khoi diém 1a 2.200.000 déng/m” (Hai triéu hai tram ngan dbng trén
mot mét vudng).

3.2. Thon Trung Tin 1

3.2.1. Piém dén cw s6 6 (Duwéi nha dng Ca)




- C6 dién tich 118m® dwoc chia thanh 116

- Gia khéi diém 1a 1.400.000 déng/m” (Mot tridu bdn trim ngan dong trén
mot mét vudng).

3.3. Thon Trung Tin 2

3.3.1. Piém dén cu sé 7 (Tru s& thon Trung Tin 2 cii)

- C6 dién tich 60,9m” dwoc chia thanh 116

- Gid khoi didm 12 1.000.000 dong/m (Mét trigu déng trén mot mét vudéng).

Piéu 2. Piéu kién dwrge tham gia dau gia

1. Céc dbi tuong quy dinh tai Khodn 2, Piéu 1 cia Quy ché nay duoc ding ky
tham gia ddu gid khi c¢é du céc diéu kién sau:

a) C don dang ky tham gia ddu gid theo mau cia Trung tAm Phét trlen quy
dat cung cap, 1 ban sao gidy chimg minh nhan dan, | bén sao phiéu ndp tién dit
coc va phi dau gis. |

b) Pu nang lvc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia:

- Ngudi dang ky tham gia ddu gid phai c6 du ning luc vé hanh vi din sy |
theo quy dinh ctia phap luat.

- Béi voi ca nhdn tham gia dau gia phdi 1a nguoi ding tén trong “Pon dang
ky diu gid quyén st dung dat”, néu nguoi khde tham gia dau gia thay thi phai co
Uy quyén clua nguoi dang ky tham gia diu gia. Vige uy quyen pha1 duoc thuc hién
bang vin ban cé co quan céng chirg hodc UBND cdp ¢ tham quyen chimg thuc
theo quy dinh.

- Riéng ngucn dai di¢n cho mot té chirc, don vi dang ky va tham gia ddu gid
phdi 1a thi trudng cia t6 chue, don vi d6 hogc 14 nguoi c6 du néng luc hanh vi dén
sy duoc Thi trudng td chire, don vi ty quyen tham gia diu gid. Viéce Gy quyén phai
thuc hién bang vén ban c6 ky tén va dong du cia t& chire, don vi.

¢) Pidu kién vé& mébi quan hé:

- Nhitng ngudi ¢é quan hé 13 vo chong, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhifng ngudi ¢d tén trong cing mot ho khéu gia dinh khéng dugc ding ky tham gia
dau gi4 trong cing mét 16 dat, thira dat. '

- Céc Cong ty, don vi trong cung mot td chirc khéng duge ding ky tham gia
d4u gid cung mot 16 dat, thira dat.

Trudng hgp céc thanh vién dang ky tham gia dau gia khong bdo cdo cho T
gidm sat cude dau gia, Té chirc ban ddu gia chuyén nghidp v& mbi quan hé theo
quy dinh tai Piém ¢ Pidu nay nhung khi tlen hanh t6 chirc ban diu gid phét hiénra
thi duoc xem 1a vi pham Quy ché dau gid v& hanh vi théng déng, dan X€p két qua
d4u gia va dugc xit theo quy dinh clia Nha nudce va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhitng ngudi sau day khong duoc tham gia diu gia:

a) Nguoi khong c6 nang lwc hanh vi din su, ngudi bi mét ndng luc hodc
ngudi bi han ché ning lyc hanh vi dan su hodc ngudi tai thoi diém diu gid khong
nhan thirc, lam chi dwgc hanh vi cla minh. |

b) Nguoi lam viée trong t chirc ban diu gid quyén str dung dit, noi thuc
hién viéc ban ddu gid quyén st dung dht @6 va cha me, vo, chéng, con, anh, chi em .
rudt cia nguoi do.

¢) Nguoi ky hop dbng thué tb chirc ban ddu gia tai san dé ban ddu gia quyen
str dung dat. "




d) Nguoi khong duoc nhéan chuyén nhuong quyén sit dung dit: nguol khong
thude trudng hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat theo quy
dinh cta Luit DAt dai. 1

3. Truong hop dau gia dbi véi khu dit di duoc chia thanh nhicu 16 dé lam
nha 6 cho h¢ gia dinh, c4 nhan thi ngudi tham gia d4u gia dugc quyén ding ky dau
gia nhidu 16 dat khac nhau. Truong hop ngudi tham gia dau gid, di tring ddu gid -
hodc khéng trang ddu gia 16 dit trude, ndu khong vi pham quy ché du gia thi duge
quyen tiép tuc tham gia dAu gid cac 16 dit di ding ky tiép theo va phai nop tién phi
déu gid, ddt coc theo quy dinh tai quy ché nay.

4. Cudc dau gié tién hanh tang 16 mot va chi td chire diu gia khi c6 tr 02
khach hang tr¢ 1én dang ky dau gi4. .

Trudng hop 16 dét sau ba lan théng bdo dau gia, ndu chi cé duy nhét 01 khach
hiang ding ky tham gia ddu gia 1ién tuc 03 1an déi voi 01 16 d4t thi Trung tim Phat
trién qu¥ dit xem xét dé nghi Phong Tai nguyén va Méi truong trinh cip thim
quyén giao dit cho nguoi dé theo mirc gia bing gia khéi diém cOng thém mdt bude
gid theo quy dinh.

Chuong I1
TRINH TY, THU TUC PAU GIA

Diéu 3. Thanh I3p Té gism sit vi diu gis vién .

- T gidm st cuée du gia QSD dit gdm 6 Mot Phé chu tich UBND huyén
Tuy Phuée [am T6 trudng, Giam déc Trung tdm Phét tridn quy dat huyén lam té
pho thudng truc, Chit tich UBND thi trdn Tuy Phuéc lam T8 pho va dai dién cic
Phong, Ban chirc nang 1ién quan ctia huyén lam Té vién T4 g1am sdt.

- V& ddu gia vién: Giao Trung tam Phat trién quy dét ky hop dong véi té
chtte bin dau gia chuyén nghiép dé t5 chirc nay cir déu gid vién diéu hanh cudc ban
ddu gid tai san theo quy dinh tai Pidm b, Khoan I, Piéu 21 cta Nghj dinh sé
17/2010/ND-CP va ¢6 trach nhiém thanh Iy hop déng theo quy dinh phap luit.

Diéu 4. Thong bdo t§ chire du gis

1. Trude khi tién hanh déu gia quyen sur dung dit 30 ngay, Trung tim Phat
trién phai thong bdo cdng khai viée ban dau gid quyén str dung dat it nhét 2 [dn méi
ldn cach nhau 3 ngay trén cdc phuong tién thong tin dai ching nhu Béo, Dai phat
thanh, cdc phuong tién théng tin khéc va duoc niém yét cOng khai tai noi cé tai san
bén ddu gid (tru s6 thén) va noi b chire diu gid (tru s¢ UBND thj trin Tuy Phudc)

2. Noi dung théng bio cong khai gdm: Dia diém, dién tich, kich thude, moce
giGi thira dét, tinh trang dét hién tai, quy hoach sir dung dat chi tiét, muc dich st
dung dét theo quy hoach, quy hoach x4y dung chi tiét, thoi han sir dung dit; thoi
gian, dia diém ding ky, thei diém tién hanh diu gid va céc théng tin khéc co lién
quan dén thia dit va didu kién duoc ding ky tham gia déu gla.

3. Thot gian cong khai va két thic thei han cong khai, T chirc ban diu gia
chuyén nghiép lap Bién ban niém yét cong khai; Bién ban két thuc céng khai theo
ding quy dinh.

 Piéu 5. Ding ky tham gia diu gis

Céc doi tuong quy dinh tai Didu 2 cua Quy ché nay duoc tham gia ddu gid

khi ¢6 &0 cac didu kién sau: :




+ Pon ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat theo mau.
+ 01 ban sao gidy chitng minh nhén dén.
+ 01 ban sao Phiéu ndp tién dit coc va phi déu gia.

Danh sdch td chirc, don vi hodc hd gia dinh, ¢4 nhn c¢6 don ding ky tham gia
dAu gia duoc giit bi mét cho dén khi dAu gia vién céng b chinh thirc tai phién dau
gia.

Diéu 6 . Phi ddu gid va tién dit coc |

1. Moi khich hang déng ky tham gia déu gia déu phai nop tién dat coc (dat
truge) va ndp phi dau gid cho moi 14n tham gia d4u gia 01 16 dit cu thé nhu sau:

a) Tién phi dAu gia cho mdi 14n tham gia déu gid mot 16 dit, cu thé nhur sau:

STT Gia tri QSD dét theo gia khai didém M”C( gg;gl‘g; nop
I | Tir200 triéu ddng tré xudng 100.000
2 | Turtrén 200 dén dudi 500 triéu dong | 200.000
3 | Trén 500 triéu dong 500.000

b)- Tién dit coc: Ngudi mudn tham gia du gia phai nop mot khoén tién dit
coc bang 10% gia khoi diém cia 16 dat, thira dat.

¢) Nop tién dat coc va phi dau gia:

- Viéc ndp phi tham gia dAu gid va tién dit coc dé tham gia d4u gia phai ndp
cung thoi dlem khi ngp don dang ky tham gia dau gia.

- Nép tién dit coc va phi tham gia déu gid trong gid hanh chmh (tai Ban tai
chinh thi tran Tuy Phuéc).

- Hoan tit viéc ndép tién dit coc va phi tham gia ddu gia trude 16 givy 30
trude ngay to chirc cuge dau gia.

2. Viéc thu tlen dét coc cua ngudi ding ky tham gia d4u gia quyen sit dung
d4t trong thoi gian t6i da 13 04 ngay lam viée trude ngay to chure phién du gia.

3) Trong thoi gian luu triv khoan tidn dit coc, TS chirc banidéu gia chuyén
nghiép co trich nhiém bao quan an toan khoan tién dat coc.

Pidu 7 . Xir ly tién dat coc va phi dau gia

1) Ngudi tham gia déu gia dugce tra lai tién dit coc trong cdc truong hop saw:

- Rt lai dang k¢ tham gia ddu gia trude thai dlem hoan tat thu tuc dang ky
tham gia dau gia theo quy dinh tai Piém C, Khoan 1 Diéu 6 ciia quy ché nay.

- Khdng du diéu kién td chirc ddu gia theo quy dinh hodc khéng t6 chire diu
gia theo théng bao. !

- Khong trang dau gi4 trir cdc truong hop bi sung céng quy Nha nude theo
quy.dinh tai khoan 2, Diéu nay.

2) Tién dit coc duoe sung vao cdng qu§ Nha nude trong cac trudng hop sau
day:

- Pa dang ky nhung khéng tham gia déu gia; khéng dén tham gia déu gia
~ hodc ¢ mat nhung khong tham gia tra gia.

- Tra gia khéng dung quy dinh.

- Nguoi trung déu gia nhung tur chéi nhan quyen st dung dat rut lai gia da
tra. Nguoi trang ddu gid nhung khéng nép tién trang ddu gia quyén sir dung dat
dung theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Quy ché nay.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi thong ddng, dan xép két qua dau gia. y e "




- Ngudi vi pham Quy ché déu gia clia phién dau gid dé.
3) Phi d4u gia khong duoc tra lai cho ngudi ding ky tham gia déu gia, trir
cac truong hop sau dugc tra lai cho ngudi dang ky tham gia déu gla:

- Rat lai ding ky tham gia ddu gia trude thai didm hoan tat tha tuc dang ky
tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diém C, Khoan [ Diéu 6 cua Quy ché nay.

- Khong du dieu kién t6 chire ddu gid theo quy dinh hodgc khéng td chirc ddu
gid theo thong bao.

Diéu 8. Gia khéi diém va buéc gia.
1. Giakhai diém:

8 Dién Giadit | Gidkhéi | Tidn ky gf; g’;‘ Buée gid
0 tich (m2) (d/m2) diem (d/16) quy (d/i6) 1( /i) (dong)

I Théng Cong

a | Piémso I (T ram xd cii)

1 1 105,00 | 2.200.000 231.000.000 | 24.000.000 200.000 | 3.000.000
2 2 135,00 | 1.800.000 243.000.000 | 25.000.000 200.000 | 3.000.000
3 3 135,00 t  1.800.000 243.000.000 | 25.000.000 200.000 | 3.000.000
4 4 135,00 | 1.800.000 243.000.000 ! 25.000.000 200.000 | 3.000.000
5 5 135,00 i 1.800.000 243.000.000 | 25.000.000 200.000 | 3.000.000
6 6 132,00 | 1.800.000 238.000.000 | 24.000.000 200.000 | 3.000.000
7 7 125,00 ; 1.800.000 225.000.000 | 23.000.000 200.000 | 3.000.000
b | Pidm sé 2(Trudc nha ba Hanlt)

1 1 129,40 | 1.600.000 208.000.000 | 21.000.000 200.000 | 3.000.000
2 2 108,00 | 1.600.000 173.000.000 | 18.000.000 100.000 | 2.000.000
3 3 108,00 | 1.600.000 173.000.000 | 18.000.000 1100.000 | 2.000.000
4 4 108,00 | 1.600.000 173.000.000 | 18.000.000 '100.000 | 2.000.000
S 5 117,00 | 1.600.000 188.000.000 | 19.000.000 100.000 | 2.000.000
6 6 148,00 700.000 104.000.000 | 11.000.000 100.000 | 2.000.000
7 7 108 700.000 76.000.000 | 8.000.000 100.000 | 1.000.000
8 8 116 700.000 82.000.000 | 9.000.000 200.000 | 1.000.000
9 9 118 700.000 83.000.000 { 9.000.000 200.000 | 1.000.000
c | Piémso3 (Sau nha dong B(ing)

1 1 137,00 | 1.400.000 192.000.000 | 20.000.000 100.000 | 2.000.000
2 2 97,00 1.200.000 117.000.0060 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
3 3 99,00 | 1.200.000 119.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
4 4 101,00 | 1.200.000 122.000.000 | 13.000.000 100.000 | 2.000.000
5 5 103,00 | 1.200.000 124.000.000 | 13.000.000 1100.000 | 2.000.000
6 6 140,00 | 1.400.000 196.000.000 | 20.000.000 1100.000 | 2.000.000
7 7 90,00 | 1.000.000 90.000.000 | 9.000.000 100.000 ; 1.000.000
8 8 98,00 1 1.000.000 98.000.000 | 10.000.000 100.000 | 1.000.000
9 9 105,00 | 1.000.000 105.000.000 | 11.000.000 100.000 | 2.000.000
10 10 113,00 | 1.000.000 113.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
11 11 120,00 | 1.000.000 120.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000 |




128,00 | 1.000.000 |  128.000.000 | 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.200.000 |  120.000.000 | 12.000.000 | 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.200.000 120.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.200.000 |  120.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.200.000 120.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.200.000 120.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.200.000 120.000.000 | 12.000.000 100.000 | 2.000.000
132,00 | 1.700.000 |  225.000.000 | 23.000.000 | 200.000 | 3.000.000
100,00 | 1.400.000 140.000.000 | 14.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.400.000 140.000.000 | 14.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.400.000 140.000.000 | 14.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 |  1.400.000 140.000.000 | 14.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.400.000 ]  140.000.000 | 14.000.000 100.000 | 2.000.000
100,00 | 1.400.000 140.000.000 | 14.000.000 |  100.000 | 2.000.000
26 26 100,00 | 1.400.000.]  140.000.000 | 14.000.000 |  100.000 { 2.000.000
27 27 132,00 | 1.700.000 |  225.000.000 | 23.000.000 200.000 | 3.000.000
28 28 129,00 | 1.400.000 181.000.000 | 19.000.000 100.000 | 2.000.000
29 29 117,00 | 1.200.000 |  141.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
30 30, 119,00 | 1.200.000 |  143.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
31 31 169,00 | 1.200.000 |  203.000.000 | 21.000.000 200.000 | 3.000.000
32 32 141,00 | 1.200.000 |,  170.000.000 { 17.000.000 | .100.000 | 2.000.000
33 33 12900 | 1.900.000 |  246.000.000 | 25.000.000 200.000 | 3.000.000
34 34 131,00 | 1.200.000 158.000.000 | 16.000.000 100.000 | 2.000.000
35 35 135,00 | 1.200.000 162.000.000 | 17.000.000 100.000 | 2.000.000
36 36 138,80 | 1.200.000 167.000.000 | 17.000.000 100.000 | 2.000.000
37 37 141,60 | 1.200.000 170.000.000 | 17.000.000 100.000 | 2.000.000
38 38 123,50 | 1.200.000 149.000.000 | 15.000.000 100.000 | 2.000.000
39 39 123,50 | 1.200.000 149.000.000 | 15.000.000 {  1100.000 | 2.000.000
40 40 124,50 | 1.200.000 150.000.000 | 15.000.000 | '100.000 | 2.000.000
41 41 125,50 | 1.200.000 151.000.000 | 16.000.000 100.000 | 2.000.00Q
42 42 126,50 | 1.200.000 152.000.000 | 16.000.000 100.000 | 2.000.000
43 43 126,50 | 1.200.000 152.000.000 | 16.000.000 100.000 | 2.000.000
44 44 160,00 | 1.200.000 192.000.000 | 20.000.000 100.000 | 2.000.000
d | Diém sé 4 (Lop miu gido dji 8) |
1 1 86,00 | 2.200.000 190.000.000 | 19.000.000 100.000 | 2.000.000
2 2 88,00 | 2.200.000 194.000.000 | 20.000.000 100.000 | 2.000.000
3 3 91,00 | 2200.000 |  201.000.000 | 21.000.000 200.000 | 3.000.000
4 4 93,00 | 2.200.000 |  205.000.000 | 21.000.000 200.000 | 3.000.000
5 5 121,00 | 2.200.000 |  267.000.000 | 27.000.000 200.000 | 3.000.000
Thén Trung Tin 1 (dwéi nha
I ong C4) |
1 1| 118,00 | 1.400.000 166.000.000 | 17.000.000 |  +100.000 | 2.000.000
I Thoén Trung Tin 2

(Tru s& thén cii)




1 1 60,90 ¢ 1.000.000 61.000.000 | 6.000.000 100.000 | 1.000.000

67 | Téng 7.775,70 10.720.000.000

2. Budc gia:

2.1. Budge gia dé dau gia quyén str dung dat (got tat 1a budc gi4) 1a phéan
chénh léch gifta 1an tra gia du tién cao hon gia khoi diém hoic phan chénh 1éch
gitta 1an tra gia sau lén hon lan tra gia trude lidn ké va duoc quy dinh nhu sau:

2.2. Mirc t6i thiéu ctia bude gia duoc quy dinh nhu sau:

Gia t;éé?égf‘;;ﬁg éito dat, Don vi tinh M tdi thidu
Duéi 100 tridu dong Dong/1o 1.000.000
Tir 100 dén dudi 200 tridu dong Déng/16 2.000.000
Tir 200 dén dudi 300 tridu dong Dong/16 3.000.000
Tir 300 dén dudi 400 triéu dong Déng/16 4.000.000
Tir 400 dén dudi 500 triéu déng Dong/16 5.000.000
Trén 500 tridu dong % theo gia trj toi thidu | 2,0

Didu 9. Trinh tw t6 chire diu gia:

1. M¢ dau phién diu gia, ngudi didu hanh cude diu gia (Déau gia vién) gidi
thiéu thanh vién tham du, ngudi diéu hanh cude diu gia;

2. Ngudi didu hanh thong qua Quy ché clia phién diu gia da dugce cap thdm
quyen phé duyét; Cong bd danh sich td chic hodc ca nhan c¢é di didu kién tham
gia du gia;

3. Gié1 thiéu toan b théng tin ¢6 lién quan dén 16 dat, thira dat thuc hién
dau gia; nhic lai gia khdi diém cla timg 16 16 dat; bude gia; giai dap thic méc clia
ngudi tham gia du gid va lam cac tha tuc can thiét khéc;

4. Tb chire, don vi, hé gia dinh, c4 nhan nao khong du d1eu kién tham gila
dau gia thi khong dugc vao phong déu gid. Ngudi tham gia truc tiép dau gia phai
xuét trinh chung minh nhén din phi hop voi chiing minh nhén dén clla ngudi ky
don ding ky diu g1 hodc ngudi dugc uy quyén trude khi vao phong dau gia.

5. Trinh tu dau gia va hinh thic dau gia:

a) Tién hanh td chirc ddu gia timg 16 dat, khi diu xong thi tién hanh dén 16
tiép theo.

b) Hinh thtrc déu gia cong khai bang 161 noi: 1a hinh thire ngudi tham gia dau
gia theo thi tu bde tham truc tiép tra gia bang 141 néi theo timg vong dau lién tuc
cho dén khi khong ¢6 nguoi tra gid t1ep thi nguol ¢6 mac. gia cao nhét 14 nguoi
tring déu gia. Trong do, ngudi tra gid dau tién theo thir twr bée thim phai cao hon
gid khéi diém it nhit mot bude gid va nguoi tra gid sau phai tra gid cao hon ngudi
trude fidn k& it nhat mét bude gia theo quy dinh tai Didu 8 ctia Quy ché nay.

Ngudi ndo khong tham gia tra gid vong trude (vong 1) 13 vi pham Quy ché
va khong dugce tham gia tra gid vong sau va quyen tham gia d4u gia cua ngudi dé
bi loai, tién doc coc duge xi ly theo Khoan 2 Didu 7 cia Quy ché nay.

¢) Trudng hop vong dau gia dau tién (vong 1) néu c6 ngudi tham gia dau gia
da tra gia cao hon 20% gia tri khoi dlem thi nhiing nguoi tham gia dau gia sau
khong bi sung cong quy Nha nudc vé tién dit coc néu nhu khéng tra gia.




d) Bau gia cong khai, hé bing 161 duwoc bit dau tir gia khoi diém. Nguoi
tham gia déu gla tra truc tiép bang 101 lién tuc cho dén khi khong con yéu cau tra
gid tlep, nguoi co mirc gid tra gla cao nhét 14 ngu:m trang dau gia .

e) Ngudi diéu hanh du gi4 s& hé 1am 03 1dn, mdi 14n ho cach nhau 1 phut.
néu sau 03 1an hé nhic lai gid ma khéng con ai tham gia diu nita thi nguoi cudi
clng ¢6 gid ddu cao nhit s& 1a ngudi ddu trung

g) Trudng hop ngudi tring ddu gia cao nhit néu trén tir chdi mua tai san
hodc rat lai gia da tra thi ngudi tra gia thap hon lién ké co thé duoc Trung tAm Phat
trién quy dit xem xét va bdo cao trinh cp tham quyen xem xét'phé duyét cong
nhén déu gid tring (bo sung) neu gia tra clia nguoi lién ké khong thap hon gid khoi
diém ctia vong dau cudi cung, Néu nguoi tring dAu gia tir chdi nhin mua tai san thi .
Trung tAim Phat trién quy dat huyén dé nghi Phong Tai nguyén va Moi truong tham
muu cho UBND huyén huy két qua trang diu gia.

h) Toan bé dién bién cla cude déu gid phai dugc ghi vao bién ban diu gi4,
¢6 diy du chit ky clia cAc bén lién quan; két qua cudc ban dAu gid quyén sir dung
dét & ghi ding theo quy dinh tai Khodn 2,3,4 Diéu 34 Nghj dinh 17/2010/NP-CP.

Diéu 10. Thoi gian va dia diém dau gia:

1. Thoi gian dau gia: Vao Itc 8 glo 00, ngay thang nim 2015,

2. Dja diém dau gia: Tai H6i truong UBND thi tran Tuy Phudc.

Diéu 11. Quén Iy, chi phi ddu gia QSDD, chi phi dich vu va cac khoan
khae:

Trung tdm Phét trién quy dat phéi hop véi UBND thi tran Tuy Phuéc td
chtre thu, chi phi ddu gia dung theo quy dinh hién hanh;

Diéu 12. Tai san khéng ¢ ngudi tham gia diu gia:

Tai cude ddu gia néu 16 dét dua ra ddu gid nhung khéng c6 ngudi tham gia
du gid thi Trung tdm Phat trién quy dét huyén Tuy Phudc c6 thé xem xét;

1. Pua ra té chire déu gid 1an 2, 14n 3 va thuc hién ding theo Quy ché nay.

2. Néu ban khéng duoc thi Trung tdm Phat trién quy dit huyén Tuy Phudc
- bao cao UBND huyén chi dao co quan Tai nguyén va Moi tru’(mg xac dinh lai gia
khoi diém 16 dat trinh UBND huyen phé duyét (nhung gid 16 dar khi didu chinh
' phdi cao hon 20% so véi mitc gid ddt do UBND tinh ban hanh theo quy dinh ciia
Chinh phu).

Piéu 13. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén ban giao hd so
va Bién ban két qua thuc hlen cudc ban ddu gia quyén sir dung dat tir dom vi thue
hién cuéc ban dau gia quyén str dung dat, Trung tAm Phit trién quy dat huyén lap hé
SO gl Phong Tai nguyén va Moi truong dé trinh UBND huyén ban hanh quyét dinh

cong nthan két qua trang déu gia quyén sir dung dat.
Diéu 14. Phwong thire thanh toan tlen diu gia QSD dit &
1. Trong thoi han 10 ngay ké tur ngay td chire déu gid, nguoi dau gia trung co6
trach nhi¢m mang Van ban c6ng nhan két qua trang ddu gid quyéen st dung dat o
~ dén Chi cuc Thué huyén Tuy Phué6e lam thu tuc ké khai tién ddu gia trang, tién 18
phi truée ba theo Luat Thué quy dinh. o4



2. Nguoi tring dau gia QSD dét c6 trach nhi¢m nop tién du mot 1an, ddng
thoi phai ndp tién 1é phi truée ba, phi va 1é phi cap glay chimng nhén QSD dat theo ‘
ding quy dinh ctia Nha nude va khong duoe xét mién, giam dbi voi bat k¥ truong
hgp nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay ddu gia tring, ngudi trung déu gid ¢o
trach nhiém dén Kho bac Nha nuéce huyén Tuy Phude nop day da mot lan tién ddu
gid tring va 1€ phi trudc ba.

- Truong hop nguoi déu trang khong thue hién nép tién dung theo quy dinh
thi Trung tam Phat trién quy dat huyén Tuy Phudc dé ngh1 Phong Tai nguyen va
M6i truong tham muu cho UBND huyén huay két qua déu gia tring va ngudi dau
trung xem nhu tix chdi mua, s tién dit coc khéng hoan tra lai.

3. Dién tich thuc té 16 dat giao cho khéch hang cé thé ting hodc gidm so voi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra ddu gia): :

Trudng hgp khach hang da ndp tién trude theo dién tich qlﬁy hoach nhung
dién tich thuc té khi nh4n ban giao dit nhé hon hodc 16n hon thi ngudi tring diu
gia duoc hoan tra lai hodc ndp thém d6i vei ph;in dién tich thue té chénh 18ch theo -
gia déu gia va dugc tinh theo don vi mét vudng.

4. V& tién dit coc s& hoan tra lai sau khi ngudi trung ddu gida QSD dét da
thue hién xong nghia vu tai chinh.

Chuong I
QUY PINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Piéu 15. Quyén va nghia vu cita don vi quan ly quy dit ban diu gid

1. Buge ky Hop dong ban dau gia véi TS chire ban dau gid chuyén nghiép
dé ban déu gia quyén sir dung dat thuge quy dat ddu gia do ‘minh quan Iy theo cac
quy dinh hién hanh. Khi kv két hop dong ban diu gid quyén st dung dat, don vi
quan ly quy dat ban du gid duoc quyet dinh lya chon hinh thie ban déu gia (bo
phiéu kin hogc dau gia cong khai bing 10i n6i) dé ghi cu thé vao hép ddng ban diu
gia quyen st dung dat.

2. Cung cip cac loai gidy t& hop phép ¢6 lién quan cho To chtic ban diu gia -
chuyén nghiép va chju trach nhiém trude phap ludt vé cic loai gidy to d6; thuc hién
thanh to4n céc chi phi dich vu vé hop déng ban diu gia quyen str dung dit theo quy
dinh. Cé trach nhiém lap thé tuc hd so nguoi tring ddu gia d& nghi Phong Tai
Nguyén va Moi truong huyén trinh cap ¢ tham quyen phé duyét céng nhan két
qua ban dau gia; chuyén thong tin dén co quan thué dé thong béo cho nguoi trung
dhu gia nop ‘tién str dung dat, phéi hop véi cac nganh lién quan dé cdm mée, ban
giao d4t cho ngudi tring dau gid khi da ndp du tién sir dung dét va cac khoan nghia
vu tai chinh lién quan theo quy dinh.

3. Béi voi trudng hop 16 dat sau 03 lan théng bao diu gia, néu chi ¢6 duy
nhat 01 khach hang dang ky tham gia du gid lién tuc 03 1an dbi vaoi 01 16 dat.
Trung tam Phat trién quy dat xem xét dé ngh1 Phong Tai nguyén va Moi trurong
trinh cap ¢d thim quyen giao dit cho ngudi d6 theo mie gia bang gia khoi diém
cong thém mot bude gia theo quy dinh.

4. Puge quyén dinh chi hodc d& nghi huiy két qua tring d4u gia néu phat
hién nguoi tham gia d4u vi pham quy dinh tai Piéu 2 va ngudi diu gia trang khong
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thuc hién céc quy dinh tai Diéu 14 ctia Quy ché nay (Truong hop ddc biét cd nhan
hodic t6 chire ddu gid tring die kién khong nip tién theo ding thoi gian quy dinh thi
phai ¢ van ban gidi trinh ly do giei UBND huyén va phdi duoc cdp ¢é tham quyén
chap thudn bang van ban nhung thoi gian gia han khéng qud thoi han 10 ngay so
véi thoi gian quy dinh).

5. Puge tudce quyen tham gia ddu gia ddi véi cac truong hop sau:

+ Ngudi tham gia ddu gia di lai [6n xdn, lam mat trét tu trong cude dau gis;

+ Trao d6i, ban bac gifra nhitng ngudi tham gia dau gis;

+ Khong t6n trong va tuén thii nhitng yéu cau, quy dinh cia ngudi diéu hanh

phién dau gig;
6. Hoan tra lai ngay tién dit coc cta ngudi ddu gla khéng tring (sau khi két

thic phién dau gia).

7. Léap thi tuc cip gidy chimg nhén quyen stt dung d4t (so do) trinh cAp thim
quyen phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay ngudi ddu gid tring thue hién
day il nghla vu tai chinh d6i véi Nha nude).,

Ditu 16. Quyén va trach nhiém cta nguoi diu gia trang

1. Phai ndp diy di cac khoan tién theo quy dinh ciia phéap luat va tién dhu
gia triing theo quy dinh cia Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh
nguol tring dau gia lién hé v6i can bg dia chinh thi tran ¢ hudng dan 1am ho S0
cap giay chirng nhan quyén sir dung d4t.

2. Puge Trung tam Phat trién qu§ dat phéi hop vdi cac nganh va UBND thi
tran Tuy Phudc glao dat tai thyce dia va gidy chimg nhan quyén st dung dat (S6 do)
clia co quan ¢6 thdm quyén cép va phai sir dung dat theo duing quy dinh ctia phap
luat;

3. Qua trinh xiy dung phéai thuc hién ding theo quy chuén xay dung Viét
Nam.

Quy ché nay giri dén cac dbi tugng tham gia d4u gia va da dugc théng qua./.

Noi nhin:

- Lanh daoc UBND huyén;

- Thanh vién Td.giam sat;

- Péi tuong them gia déu gid;
- Lua: VT.
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