UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Poc l4p - Tw do - Hanh phiic
S6:4858 /QD-UBND Tuy Phuéce, ngay A6 thdng AD nam 2015
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét dy an diu tu x4y dung khu din cu
nong thén xa Phuéc Thang, huyén Tuy Phuéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Cén ctr Luat T chire HPND va UBND ngay 26/11/2003;

Cén ctr Luét DAt dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Luat Dau tu ngay 18/6/2014;

Cén ctr Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phit vé
quén ly dur 4n diu tu xay dung;

Cén ctr Nghj dinh so 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd didu cta Luat Dit dai,

Cin clr Thong trr sb 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh vé ho so giao dit, cho thué dét, chuyén muc
dich str dung dét, thu hdi dat

Can cur Quyet dinh s6 660/QD-UBND ngay 14/9/2009 cia UBND tinh
Binh Dinh v& viéc phé duyét quy hoach sir dung dét huyén Tuy Phucc dén nam
2020 long ghép voi cac yeéu cdu bao v¢ méi trudng vé bién d6i khi hau;

Cén cur Quyet dinh & 2564/QD-UBND ngay 07/8/2014 cua UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ty quyen thuc hién viée thu hoi dat;

Can cir Van ban s6 2095/UBND-KTN ngay 15/5/2015 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc thuc hlen giao dit xay dung khu dén cu;

Cén ctr Vin ban s6 533/STNMT- - CCQLDD ngay 25/5/2015 cta S& Tai
nguyén va Moi truomg tinh Binh Dinh vé viéc thuc hién giao dét xay dung khu
dan cur;

Can co Quyet dinh s6 273/QD-UBND ngay 23/3/2010 ctia UBND huyén
Tuy Phirdc vé viéc phé duyet ké hoach sir dung dat xd Phudc Thing dén nim
2020;

Xét dé nghi chia Trung tdm Phat tridn qu§ dit tai TO trinh sé 492/TTr-
TTPTQD ngay 06/10/2015,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét dir an diu tu x@y dung khu dén cu néng thén xa Phuée
Théng, huyén Tuy Phudc véi cac ndi dung cha yéu sau: ’

1. Tén dy 4n: Xay dung khu dén cur ndng thén xa Phudc Théng, huyén Tuy
Phurde, tinh Binh Binh.

2. Chft du tu: Trung tAm Phét trién quy dét huyén Tuy Phudec.




3. Muc tiéu dau tr x4y dung: Giai quyét nhu ciu dit & cho nhan dan va tao
nguédn thu cho ngén sich dé diu tu x4y dung co s& ha tang,
4. Noi dung va quy mé diu tu xay dung: Pau tr x8y dung khu dan cu xa
Phudc Thing, huyén Tuy Phude,
5. Dia diém xay dung: X& Phuée Thang, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh
6. Dién tich st dung dat: 5.804,5 m2.
7. Phuong 4n x4y dung (thiét ké co s6): Theo Bang v& phén 16 chj tiét duoc
UBND huyénky duyét ngay /10/2015
8. Loai, cip cdng trinh: Pau tu x8y dung khu dan cu x3 Phude Thing,
huyén Tuy Phudc.
9. Phuong 4n giai phong mit bang; buoc UBND huyén Tuy Phudc phé
duyét tai Quyét dinh sé 3381/QB-UBND ngay 21/7/2015.
10. Tong mirc du tr cia dy an: 448.271.000 ddng
Trong dé:
- Chi phi boi thuong giai phong mit biing: 423.271.000 ddng
- Chi phi khdc: 25.000.000 déng (bao gdm: Chi phi thué T4 chiic du gia
chuyén nghiép va chi phi khac)
11. Ngudn vén dau tu: Tir ngudn thu tién sir dung dét &.
12. Hinh thie quan Iy du 4n: Giao dét xay dung khu dan cu
13. Théi gian thyue hién dir 4n: M6t nam ké tir ngay UBND tinh giao dét
(Kem theo Dy 4n dau tr ngay 06 /10/2015 do Trung tam Phat trién quy dét lap).

Diéu 2. Sau khi dugec UBND tinh Binh Dinh giao dét;

- Giao Phong Téi nguyén va Moi trudng 18 chirc thug hién viéc xét giao dét
& cho céc h§ ding theo quy dinh ciia Luat Dt dai,

- Giao Trung tam Phét tién quy dét t§ chie thye hién viéc déu gia QSD dit
theo ding quy dinh vé d4u gid quyén sir dung dét,

Didu 3. Chénh Vian phong HDND va UBND huyén, Giam déc Trung tam
Phat trién quy dat huyén Tuy Phudc, Phong Tai nguyén va Mai truong, Thn
trrdng céc Co quan ¢6 lién quan va Cha tich UBND x3 Phudc Thang chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky /.
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UBND HUYEN TUY PHUGC
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT

DU AN PAU TU
XAY DUNG KHU DAN CU NONG THON
Tai xa Phwéc Thang, huyén Tuy Phuéce, tinh Binh Pinh.

Niam 2015



UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Dic lap —Tw do — Hanh phiic

Tuy Phudc, ngay o6 thang {ondm 2015

DU AN
Piu tuw xay dung khu din cu néng thén
xa Phude Thing, huyén Tuy Phudre, tinh Binh Pinh

, PHAN | o
GIOI THIEU SU CAN THIET DAU TU

I. Khai quit tinh hinh:

- Cht dau tur dy 4n: Trung tAm Phét trién Qu§ dét huyén Tuy Phude

- Dia chi: S6 381 Nguyén Hug, thi trn Tuy Phuéc, huyén Tuy Phudc, tinh Binh
Dinh. '

- Buge UBND huyén Tuy phude thinh 14p theo Quyét dinh sé 01/2011/Qb-
UBND ngay 17/3/2011.

* Piéu kién tu nhién;

X& Phudc Thang, huyén Tuy Phudc 13 x& thudn néng, nam vé phia Bic huyén
Tuy Phudc, dién tich tur nhién 1412,95 ha trong dé dét phi néng nghiép la dét & cé dién
tich 332,88 ha; Dan s cfia x4 hon 11.142 nhan khiu.

- V& dia ly: Phudc Thing 1a x4 ddng bang nim & phia Doéng bic huyén Tuy
Phudec, cach trung tAm huyén Ty khoang chimg 15km; Phia Déng va phia Béc tiép giap
x4 Cat Chanh, x4 Cat Théng huyén Phu Cét. Phia Tay giap xa Phuoc Quang huyén Tuy
Phurée va x& Nhon Hanh huyén An Nhon. Phia Nam gidp x4 Phuwéc Hoa huyén Tuy
Phurée.

Diéu kign kinh té - x3 hoi:

Ddi s6ng kinh & ciia Nhan dan x3 Phudc Théng 6n dinh an ninh x4 hoi trong dé
co 80% ho dan lao ddng Nong nghiép. Con lai lao dong lam cac nganh nghé truyén
théng va cong nhin cho cac khu céng nghiép. Tinh dén nay trén dia ban x3a xay dung
duge 60% so tuyen dudng Bé tong xi ming tao didu kién thuén loi trong vige di lai ctia
Nhén dén duge on dinh, ddng thoi tao da cho su phét trién kinh t& x& nha ngay cang
phat trién,

II. Cic ciin cir phap 1y dé thye hién:
- Lut Pau tu ngay 26/11/2014
- Luat Dét dai ngay 29/11/2013;



- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha vé Quy dinh chi
tiet thi hanh mét s6 dieu cla Luat Dét dai;

- Thong tu s‘é 30/2014/T T-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B$ Tai nguyen va Moi
truong Quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, thu héi
dat;

- Quyét dinh sé 660/QD-UBND ngay 14/9/2009 ctia UBND tinh Binh Binh vé
. viéc phé duyét quy hoach st dung.dat huyén Tuy Phude dén nam 2020 1ong ghép voi
cde yéu cau bao vé méi triromg va bien dbi khi hau;

Can cu Quyét dinh ,Sé 273/QB~UBND ngay 23/3/2010 cia UBND huyén Tuy
Phuée vé viéc phé duyét ke hoach sir dung dat xa Phude Théng den nam 2020,

HI. St cin thiét phai dau tu:

’ Tir diéu kién kinh té - xa hdi cta x4 Phuéc Thing néu trén, §é déap tmg nhu ciu
dat & cho nhén dan cua dia phuong phit hop véi quy hoach x3 néng thén méi, thusn loi
trong viéc quan 1y khu dén cu, dau tr co s¢ ha tng: duong giao théng, dién ... nham
st dung dat dﬁpg quy dinh’ cla phép lugt ve dat dai, tranh tinh trang sir dyng dat bat
hop ly, han ché lang phi dat, can ddi, pl}én b6 muc dich sit dung dat. Dong thai, tao
di€u kién cho dia phuong c6 ngudn thu day tu x4y dung co s¢ ha tang hoan thién, ning
cao cac tiéu chi trong xay dung Néng thén méi.

Bén canh d6, dja phuong ciing giai quyét chd & én dinh cho hé nghéo, ho can
ngheo, hd gia dinh chinh sach va céc d6i tugng khéc theo quy dinh cta phéap luat. ..

PHAN I
DIA PIEM DAU TU
Déu tu xdy dung khu din cur ndng thén tai x3 Phude Thrflng, huyén Tuy Phuée,
tinh Binh Pinh ,
Téng dién tich dit xdy dung khu dén cu: 5804,5 m*; bao gdm:

+D4t tréng cAy hang nam khic: 488,0 m” (d4t UBND x3 quén ly)
+Dit trong IGa: 2.819,1 m* (dét rudng giao quyén )
+Dit trong lua; 1.155,2 m* (d&t UBND x2 quén 1y)
+ Pét bang chua st dung 133,9m” (d4t UBND x4 quan 1¥)
+ Dét séng 900,0 m® (dit UBND xa quén 1f)
+ Dat mit nude chuyén ding 348,3 m” (dit UBND x3 quén Iy)

Bao gbm cac thira dét nhu sau: 357, 359 1o 11; 110, 125, 126 t& 14; 212, 217 t&
36; 11 to 35; 994 to 22; dat song to 16; Cac vi tri quy hoach trén nam & cac thén:
Thanh Quang, Phoé Bong, Tu Cung, Lac Pién.



PH?}N 11
QUY MO PAU TU

Téng dién tich quy hoach khu dan cu: 5804,5 m°.
Trong dé:

-Pit & néng thon: 5134,8 m?,

-Dét trit hanh lang duong: 669,7 m’.

ba duoc UBND huyén ty Phuéc phé duyét quy hoach phan 16 chi tiét ngay.. ...
thang 8 nam 2015 tai cac khu, cu thé nhu sau:

- Truée HTX NN Phude Thang 990,1 m? ; dét giao thong 110,1 m”.

- Dusi truong tiéu hoc s6 1 Phudc Théng 1412,9m; dét giao thong 306 m’,

- Trén dép Thanh Quang 390,1 m’; dét giao théng 57,9 m2

- Go Chén Thén Lac Pién 133,9 m?

- D& d6i 6 Lac Dién 900 m?

. Phia Nam nha 6ng H6 Van Dfing thon Ph6 Pdng 994m?; dht giao théng 161,2

m

- Pam quon thén Tu Cung 313,8 m?; dit giao théng 34,5 m”°.

PHANIV =~
 PHUONG ANTHIETKE
KINH PHI PAU TU VA NGUON VON PAU TU

I. Phuong 4n thiét ké: Theo Bang vé& phén 16 chi tiét duoc UBND huyén ky
duyét ngay...../ 8/2015.

IL. Kinh phi diu tu:

Tong chi phi dau tu: 448.271.000 ddng.

Trong do:

- Chi phi BTGPMB: 423.271.000 déng.

- Chi phi xay lép: khoéng thuc hién do mit bing céac khu dét quy hoach trong dﬁ:)i
bing phing, ¢6 gan két voi cac khu dan cu hién hiru, c6 san duong bé tong, duong dat
nén trude méat khong dau tw xay dung co sé ha tang.

Trén co s& hinh thanh khu dan cu, UBND x4 Phuéc Théng s& phan ky dé dau tu
x&y dung co s& ha tang con thiéu.

- Chi phi khéc: Thué don Té chirc dau gia chuyén nghiép Té chirc déu gia QSD
dat & va cac chi phi khac déong.

III. Ngudn vén diu tw:




Nguébn dﬁq tu trude ma: tam Ong tir ngan sach cua huyén, sau khi thuc hign ke
hoach str dung dat: dau gia qu yén sir dung dat 6, giao dat c6 thu tién sir dung dat, tién
thu duge s& khau trir kinh phi dau tu phén con lai sir dung theo quy dinh tai Quyét dinh
$0 441/QD-UBND ngay 05/9/2011 cia UBND tinh Binh DPinh vé viéc ban hanh ké
hoach thuc hién chuong trinh muc ti€u Quoc gia vé x4y dung ndng thén mai tinh Binh
Dinh giai doan 2011 - 2015.

. PHANV
TO CHUC THUC HIEN DU AN

Sau khi duge UBND tinh c¢6 Quyét dinh giao dat dé xay dung khu dén cu x3
Phuée Thing, huyén Tuy Phudc sé té chire thuc hién du an nhu sau:

1. vé quy dit xét giao: UBND Huyén Tuy Phudc chi dao Phong Tai nguyén va
Méi trudng t6 chire thyc hign theo diing quy dinh.

2. Vé quy dét‘ déu gla: Trung tim Phat trién quy ’ciz“it 6 trdch nhiém tham muu
cho UBND huyén vé 18p hé so td chire thye hién viée dau gia QSD dat theo dung quy
dinh. ' '

PHAN VI
KINH TE TAI CHINH

L Hiéu qua ciia dur an:

1. Tong chi phi dAu tur cita dy n;

Téng chi phi du tu: 448.271.000 déng

Trong do:

- Chi phi BTGPMB: 423.271.000 déng

- Chi phi x4y lép: khéng thue hién do mit bang cac }(hu dét quy hoach tuong d(f)i
béng phang, €6 gan ket v6i cdc khu dén cu hién htu, ¢6 san dlr’(‘mg bé tong, duong dat
nén trude mat khong dau tu xdy dung co 6 ha ting, Cén cir tien do giao dat & cua du
an, chi dau tu s& ldp dy 4n dau tr x4y dung co s& ha ting: dudng giao théng, dién...
theo tién d6 va phén k¥ trong céc nim sau.

- Chi phi khéc: thué don To chitc déu gia chuyén nghiép Té chirc ddu gia QSD
dét 6, Van phong pham 25.000.000 ddng,

- Thoi gian thye hién: 1 ndm ké tir ngay duge UBND tinh Binh Dinh giao dit

2. Téng thu tir dy an:

Téng dién tich dét xin giao: 5804,5 m* Trong dé: - Dit & 12 5134,8 m%:

Du kién ngudn thu tir diu gia QSD dét:

* Thon Tu Cung: 2 vi trf

- Truge HTX NN Phuée Thang 990,1 m? phan thanh 716 m&i 16 140m?, du kién

thu tir ddu gia QSD dat & vi trinay 116 x 110.000.000 dong/16.

Thanh tién 770.000.000 déng




- Dui truomg tiéu hoe 56 1 Phudc Thing 1412,9m? phén thanh 10 16 tir T4y sang
Dong moi 16 1an lugt 14 138,5 m’; 139,1 m% 139,7 m; 140,3 m? 140,9 m* 141,6 m*
142,2 m’; 142,8 m’; 143,5 m?; 144,1 m?, dur kién thu t d4u gid QSD dat & vi tri nay 1
16 x 70.000.000 dong/16. :

Thanh tién 700.000.000 déng

* Thén Thanh Quang: 1 vj tri, trén ddp Thanh Quang

, - Thia 357 16 BD s6 11 dign'tich 189,3 m? phan thanh 1 16 du kién thu tir déu
gid QSD dat & vi trf nay 116 x 25.000.000 dong/16.

- Thira 359 16 BD 56 11 dién tich 200,8 m” phan thanh 1 16 du kidn thu tr ddu
14 QSD dat & vi tri nay 1 16 x 25.000.000 déng/16.

Thanh tién 50.000.000 déng

* Thon Lac Dién: 1 vi tri, Go Chan

Thira 994 t& BB s6 22 dién tich 118,9 m? phan thanh 116 dy kién thu tir déu gia
QSD dat & vi trinay 1 16 x 25.000.000 dong/16.

Thanh tién 25.000.000 déng

Téng gia tri ddu gia QSD dit 13 1.545.000.000 dong.

Dt xét giao 2207,8 m* x 51.000 dong/m’ = 112.597.800 dong.

3. S6 tién thu duoc cho ngén sach:

1.657.597.800 — 423.271.000 = 1.234.380.800 déng.

Ngudn kinh phi thu duoc tir tidn sir dung dét s¢ duge s& dugc phan chia theo quy
dinh (sau khi da trir chi phi giai phong mat bing va cac chi phi khac). UBND x4 Phudc
Thing sit dung nguén thu dé dau tur X8y dung co 50 tai dia phuong.

Ngoai ra, du an thue hién s& gidi quyét duge céc van dé va hiéu qua xa hdi nhur:

- Giai quyét duoc vin dé vé chd & cho cdc ho gia dinh cé nhu cdu vé nha &.

. - Nang cao duoc céc tiéu chi trong cong tac xdy dung nong thén méi, gop phin
doi méi bo mat ndng thén theo hudng cong nghigp hoa, hién dai hoa.
’ _ PHANVII ‘
DANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

I. Muc dich yéu cau:

Viée xdy dung khu dan cu phai dam bao vé céc tidu chi bao vé méi trudng theo
ding quy dinh cua Luit Bao vé moi trudng ngay 23/6/2014 va Nghj dinh s6
19/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 ctia Chinh phlt quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Ludt Bdo vé méi trudng,

II. Tac dong méi truwong sinh thai va gidi phap xir ly:

1. Hién trang méi trug'ng vimg dy an:



- Cac vi tri xy dung khu dén cu tai dja ban xa Phuée Thing vé méi truong tuong
doi dam bao, chi mét sb h¢ dan gan céc tuyén muong vut rac, slic vit bira bai. ..

2. Diéu kién dia Iy ti nhién viing diy 4n:

Cac vi tri xay dung khu dan cu tai dia ban x3 Phude Théng nidm rai rac, xen k&
khu dén cu @i hinh thanh 6n dinh doc theo tuyén Tinh 16 636B, dudng bé téng xi ming
nong thon va duong dat, vi i dat quy hoach chg yéu 1a dit trong cdy hang nim khac va
dat trong la thuong xuyén bj ngdp ung vao mia mua 18, dit bac mau, nang xuat thap,
chudt pha hoai. ..

3. Tac dong mdi truong sinh thai khi thwre hién di 4n:

Viéc xdy dung khu dan cu néng thén it nhidu cfing bj anh hudng mai trudmg sinh
thai do tac dong cua con ngudi nhur: xdy dung nha &, chit thai sinh hoat géy ra.

4. Cac gidi phap xiv Iy tac ddng moi trurong sinh thai:

Khi tién hanh 14p d& an xdy dung khu dan cu néng thén, chi diu tu da phéi hop
vl dia phuong dit ra céc giai phap nhidm han ché dén muc thap nhat tac dong méj
truong sinh thai:

- Tuyén truyén, van dong, phd bién thong tin, néng cao nhén thic cho ngudi din
v€ trich nhiém bao v& méi truong, chap hanh t6t quy dinh huong udc, quy udc khu dén
cu, phan loai, tai sir dung va xir Iy tai ch3 mdt s6 rdc thai, chat thai khong nguy hai.

- Lién hé véi cdc don vi thu gom xit ly réc thai, dinh ky thu gom & tung khu dan
cur,

- Thuémg xuyén huéng dan, kiém tra viée bao vé mdi trudng cta ngudi dan dé
ngin chin, xtr ly kip thai khi ¢6 vu viéce vi pham xay ra.

- Hang néim 14p, trinh UBND huyén phuong én bao vé méi trudng dé duoc phé
duyét, lam co sd thuc hién.

5. Bao cdo tic ddng moi triromg:

Dinh ky hang nim trén co sé phuong an bdo vé méi trudng, 1ap bdo cdo cong tdc
bdo vé moi trudng, tinh hinh phat sinh, xir ly chit thai trén dia ban dén cdp thdm quyén
theo quy dinh.

PHAN VHI
NHAN XET VA KIEN NGHI

I. Nhan xét:

Viée ddu tu xdy dung khu din cu xa Phudc Thang nam 2015 la cin thiét nhim
dé UBND xa Phudc Théng c6 ngudn thu dau tr xay dung néng thén méi, ddm béo thue
hién k& hoach st dung dat nim 2015 dung quy dinh, giai quyét nhu ciu dit & trén dia
ban x4 cho nhiing khach hang c6 nhu ciu va t6 chire xét giao dat & cho cdc hé gia dinh
chinh sach va cac doi tugng khac theo quy dinh.




11. Kién nghi:

Trung tAm Phat trién quy dat kinh dé nghi UBND huyén xem xét d& nghj UBND
tinh giao dat xdy dung khu déan cu tai x4 Phude Thang, huyén Tuy Phuéc./.

N Ay
SR
. ¥

"*5.'_“:}'- _,?(j/,_%,_;.'—' . ‘e
Nguyén Vin Thai



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

