UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUGC Doc 1ap —Tw do — Hanh phice
S6:4549 /QB-UBND Tuy Phude, ngay A5 thang T ndm 2013
QUYET DPINH

Vé viéc phé duyét Quy ché ban ddu gia quyén st dung dit ¢ tai cac
Khu quy hoach din cu x4 Phwée Hung, huyén Tuy Phwéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ctr Luat TS chirce HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Pt dai ngay 26/11/2003;

Can ci Nghi dmh SO 17/2010/ND CP ngay 4/3/2010 cta Chinh phii vé& ban
diu gia tai san;

Cin cir Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ctia Bd Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng din Nghj dinh s6 17/2010/NB-CP ngay 4/3/2010 cia Chinh
phti vé ban du gia tai san;,

Cin ¢ Quyét dinh sb 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 ciia UBND tinh
Binh Pinh V& viéc stra d6i, b sung mot 56 loai phi va 1& phi trén dja ban tinh Binh
Pinh; _
Cin cir Quyét dinh sé 08/2013/QD-UBND ngay 6/5/2013 cia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé mic chi phi va quan Iy muc chi phi thué
t6 chirc ban du gia quyén sur dung d4t trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén cir Quyet dinh sb 49/2012/Qb-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy ché dau gia QSD dit dé giao dit, cho thué dat trén

dia ban tinh Binh Dinh;
Cén ct Quyét dinh s6 1274/QD-UBND ngay 15/5/2013 cta UBND tinh

Binh Pinh v& viéc thu hdi dat va giao dat cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay
dung khu dan cu tai x4 Phude Hung;

Cén cur Quyet dinh s6 939/QB—UBND ngay 03/6/2013 cua Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viée phé duyét mirc gia khoi didm dé ban déu gia quyén st
dung dt & tai cac khu dén cu x& Phude Hung, huyén Tuy Phudc;

Cén clr Quyet dinh sb 1242/Qb-UBND ngay 27/6/2013 ctia Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viée cing cb, kién toan Hoi dong dAu gia quyén st dung dat
cua huyén Tuy Phudc.

Xét dé nghi ctia Chu tich UBND x3d Phudc Hung tai To trinh s6 50/TTr-
UBND ngay 12/6/2013 va cta Gidm ddc Trung tdm Phat trién qu§ dét tai To trinh
s6 91/TTr-TTPTQD ngay 11/7/2013,

QUYET PINH:

Pidul. Phé duyét Quy ché ban diu gia quyen su dung dat & tai cac Khu quy
hoach dan cu x4 Phudc Hung do Hoi ddng ban diu gia quyen sir dung dt & ciia
huyén 14p tai Quy ché sé 07/QC-HPBDGQSDD ngay 11/7/2013.



Pidu 2. Giao thu:ong trye Ho1 dong ban déu gia quyen st dung dat & cla
huyén ky hop dong voi to chirc ban dau gla chuyén nghiép t5 chire trién khai thuc
hién viéc ban ddu gid quyén st dung dit & tai cdc Khu quy hoach dan cu x3 Phudc
Hung, huyén Tuy Phudc ding theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc

Dieu 3. Chanh Vin phong HDND & UBND huygn, Chi tich Hoi dong ban
ddu gia quyén sir dung dét cta huyén Tuy Phude, Thu trudng cac Co quan co lién
quan, cac thanh vién trong Hoi dong ban ddu gia quyen stt dung dat ctia huyén va
Chi tich UBND x4 Phuoc Hung, Té chirc ban ddu gid chuyén nghiép chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhén: —=n. KT. CHU TICH
- Nhu Didu 3; Teaile PHQ CHU TICHT
- Luu: VT, K%,E/ ; A




UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI DPONG BAN PAU GIA QSD PAT Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 07/QC-HD BBGQSDD Tuy Phuwoc, ngay 11 thang 7 ndm 2013

‘ , QUY CHE
Vé viéc ban diu gia quyén sir dung d4t & tai cac khu
quy hoach din cw xa Phwée Hung, huyén Tuy Phwée

Can cir Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can cr Nghi dinh s0 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh pha vé ban
déu gia tai san;

Cén cir Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cla B6 Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng din Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh
phi vé bén d4u gia tai san;

Cén cir Quyét dinh sb 25/2012/Qb-UBND ngay 25/7/2012 cta UBND tinh
Binh Dinh V& viéc sira ddi, bd sung mot sb loai phi va 1& phi trén dia ban tinh Binh
Binh;

Céan clr Quyet dinh sb 08/2013/QD-UBND ngay 6/5/2013 cua UBND tinh
Binh Dinh vé wviéc Ban hanh Quy dinh vé mirc chi phi va quan ly mc chi phi thué
td chirc ban ddu gia quyén su dung dét trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh sb 49/2012/Qb-UBND ngay 20/11/2012 cia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy ché diu gia QSD dit dé giao d4t, cho thué dat

trén dia ban tinh Binh Dinh;
Cén cu Quyét dinh sb 1274/Qb-UBND ngay 15/5/2013 cia UBND tinh

Binh Dinh vé& viéc thu hdi dét va giao dat cho UBND huyén Tuy Phudc dé& xay

dung khu dén cu tai x3 Phuéc Hung;

Cén ctr Quyet dinh sb 939/QD-UBND ngay 03/6/2013 cda Chu tich UBND
huyén Tuy Phuoc vé viéc phé duyét mic gia khoi diém dé ban diu gid quyén sir
dung dit & tai cac khu dan cu x& Phude Hung, huyén Tuy Phudc;

Cin cu Quyet dinh sb 1242/Qb-UBND ngay 27/6/2013 ctiia Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viée cling co, kién toan Hoi dong déu gia quyén sir dung dét

ctia huyén Tuy Phudc.
Hoi dong ban dau gid quyén su dung dit ciia huyén Tuy Phude xdy dyng
quy ché ban diu gia quyén st dung dét & tai Khu quy hoach dén cu thudc x@ Phudc

Hung nhu sau:

) Chwong L.
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi 4p dung, d6i twong va gi6i thigu chung vé tai sn dau gia:

1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay ap dung cho viéc ban ddu gia quyén sir dung dét o tai cac Khu
quy hoach dén cur x8 Phuéce Hung, huyén Tuy Phudc.




2. Bm tuong dugc tham gia dhu g1a

T6 chie kinh t&, hd gia dinh, ca nhan thudc do1 tugng duge Nha nuée giao
dét c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh clia Luat Dét dai; c6 nhu clu st dung dat
lam nha & theo quy hoach d& dugc co quan Nha nude ¢o thim quyén phé duyét.

3. Gidi thiéu chung vé tai san dua ra dhu gia:

Héi dong ban dau gia quyén sir dung dét cia huyén Tuy Phudc td chirc ban
d4u gid quyén sir dung dat & tai cac Khu quy hoach dén cu xd Phudc Hung thuoc
cac thén: An Ciru, Hao LE, Bidu Chanh va Nho Lam c6 tdng dién tich 669, 5m’ va
duogc chia thanh 4 16 cu thé nhu sau:

3.1. Thon An Ciru: tren cay xdng Trwong Uc (dwong lién xa).

- C6 dién tich 224 m’, dugc chia thanh 1 16.

- V& Gia khéi didm 12 600.000 ddng/m’ (Sau tram ngan ddng trén mot mét
vudng).

3.2. Thon Biéu Chanh doc dwdng lién xOm

- Co dién tich 220m dugc chia thanh 1 16.

- V& Gia khoi diém la 150.000 dong/m” (Mot tram ndm muoi ngan déng trén
mot mét vudng).

3.3. Thon Hao Lé: doc dwong lién xom

- C6 dién tich 104,5m’, duge chia thanh 1 16.

- V& Gia khoi diém la 200.000 dbng/m” (Hai trim ngan ddng trén mot mét
vudng).

3.4. Thon Nho Lam: dgc dwong lién xom

- Co dién tich 121m duoc chia thanh 1 16.

- V& Gia khai diém la 200.000 ddng/m’ (Hai tram ngan ddng trén mot mét
vuong).

Pitu 2. Pidu kién dwge tham gia dau gid,

1. Céc ddi tuong quy dinh tai khoan 2, Diéu 1 cia Quy ché nay dugc ding ky
tham gia d4u gid khi cé du cac didu kién sau:

a) C6 don dang ky tham gia d4u gia theo miu ctia Hoi dong ban déu gia phat
hanh, 1 ban sao gidy chimg minh nhén dan, 1 ban sao phiéu ndp tién dit coc va phi
d4u gia.

b) Dt néng luc hanh vi dén sy va quyen dai dién tham gia dau gia:

- Nguoi dang ky tham gia d4u gid phai c6 dd ning luc vé hanh vi din su
theo quy dinh cua phap luét.

- Déi vdi ca nhén tham gia dau gia phai la ngudi ding tén trong “Don dang
ky dau gia quyén sir dung dat”, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c6
uy quyén cua nguoi dang ky tham gia diu gia. Viéc uy quyen phai dugc thuc hién
bang vin ban ¢ co quan céng chimg hodc UBND cap co thdm quyén chimg thuc
theo quy dinh.

- Riéng nguoi dai dién cho mét td chitc, don vi dang ky va tham gia déu gia
phai [a thu trudng cla t& chirc, don vi dé hoc l& ngudi co du nang luc hanh vi dén
su dugc Th trudng t6 chire, don vi Gy quyén tham gia dAu gia. Viéc 1y quyén phai
thuc hién bang vin ban c6 ky tén va dong déu cua t6 chirc, don vi.




¢) Piéu kién vé mdi quan hé:

- Nhung nguoi ¢é quan hé 1a vo chéng, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhimg nguoi ¢6 tén trong cling mot ho khéu gia dinh khéng diroc ding ky tham gia
dhu gia trong cling mot 16 dét, thira dat.

- Cac Cong ty, don vi trong cuing mét té chire khéng duwroc ding ky tham gia
d4u gia cling mot 16 dat, thira dét.

Trudng hop cac thanh vién dang ky tham gia dAu gia khong bao cdo cho Hoi
dong déu gia, T chirc ban déu gia chuyén nghiép vé mbi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Didu nay nhung khi tién hanh td chirc ban dau gia phét hién ra thi diroc
xem & vi pham Quy ché ddu gia vé hanh vi théng dong, dan Xep két qua dédu gia va
xir 1y theo quy dmh ctia Nha nu6e va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhitng nguoi sau day khong duroc tham gia ddu gia:

a) Nguoi Viét kidu, ngudi ¢ Qudc tich mrde ngodi.

b) Nguoi khéng ¢6 ning lire hanh vi dén sy, ngudi bj mét ning lyc hodc
ngudi bi han ché nang lye hanh vi dén su hodic ngudi tai thoi diém ddu gia khong
nhan thirc, lam cha diroc hanh vi cia minh.

¢) Ngudi 1am viéc trong t6 chirc ban ddu gid quyén sir dung dét, noi thue
hién viéc ban déu gié quyén sir dung dht d6 va cha me, VO, ch(‘“)ng, con, anh, chi em
rudt cua nguoi do.

d) Nguoi ky hop dong thué td chire ban déu gia tai san dé ban du gia quyén
sir dung dt.

e) Ngudi khong duwoce nhan chuyén nhwong quyén sir dung dét; ngurdi khong
thudc truomg hop Nha nirée giao dat cb thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy
dinh ctia Luat Dat dai.

3. Trudng hop déu gisd d6i v6i khu dét da duoc chia thanh nhléu 16 @ lam
nha ¢ cho ho gia dinh, ca nhén thi nguroi tham g1a d4au gia duge quyén ding ky dhu
gia nhiéu 16 dat khéac nhau. Truong hop nguoi tham gia diu gia, da trung ddu gia
hogc khong tring déu gi4 16 dét trude, néu khong vi pham quy ché dhu gia thi duoc
quyen tlep tuc tham gia déu gia cac 16 dat da dang ky tiép theo va phai ndp tién phi
déu gia, dit coc theo quy dinh tai quy ché nay.

4. Cubc dbu gia tién hanh timg 16 mét va chi t§ chirc ddu gi4 khi ¢6 tir 02
khéch hang tr& 1én ding ky dau gia.

Trudng hop 16 dit sau ba lan thong bao dau gia, néu chi ¢6 duy nhét 01 khach
hang dang ky tham gia du gia lién tuc 03 lan ddi véi 01 16 dét thi Hoi dong ban
déu gia quyén suir dung dét & cha huyen Tuy Phude xem xét trinh cdp thdm quyen
giao dét cho ngurdi do theo mirc gia bang gia khoi diém cong thém mét bude gia
theo quy dinh.

Chuong IL
TRINH TY, THU TUC PAU GIA

Piéu 3. Thanh lap Hoi dong ban dau gid va dau gia vién.

- Hbi ddng ban dau gia quyén sir dung dat clia huyén Tuy Phuoe, gbm co:
Mot Pho cha tich UBND huyén Tuy Phudéc lam Chu tich Ho1 dbng dhu gid. Giam
déc Trung tam Phat trién quy dét huyén Tuy Phrde lam Phé Chi tich Hoi dong



thuong true ddu gig, Chi tich UBND x& Phuéce Hung lam Pho Chu tich Hoi dong
ddu gia va dai dién cac Phong, Ban chirc néng clia huyén lam thanh ~vién hoi dong

T ginp viée cho Hoi dong do Chu tich xa Phuéc Hung quyét dinh bao gdm
cac bd phan c6 lién quan t6i ddu gia quyén sir dung dit &.

- V& d4u gia vién: Chu tich Hai dong ban dau gia quyén sir dung dét cua
huyén giao Chu tich UBND xa Phuéc Hung (Phé Chu tich Hoi dong dau gia noi
c6 dat ddu gla) ky hop dong véi td chirc ban du gia chuyén nghiép, dé to chirc nay
cu dau gid vién didu hanh cudc ban ddu gia tai san theo quy dinh tai Diém b, khoan
1, Didu 21 ciia Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP va cé trach nhiém thanh Iy hop déng
theo quy d;nh phap luit.

Diéu 4. Thong bao t6 chirc ddu gid.

1. Truéc khi tién hanh déu gla quyen st dung dat 30 ngay, Hoi dong ban
dau gid phai thdng bao cong khai viéc ban d4u gia quyén st dung dat it nhat 2 14n
mdi 14n cach nhau 3 ngay trén céc phuong tién thong tin dai chung nhu Bao, Dai
phat thanh, céac phuong tién thong tin khac va dugc niém yét cOng khai tai noi c6
tai san ban dAu gia (try s& thom) va noi t6 chirc ddu gia (tru so UBND xd Phude
Hung)

2. Noi dung thdng bdo cong khai gdbm: Dia diém, dién tich, kich thudc, mébc
giGi thira dét, tinh trang d4t hién tai, quy hoach sir dung dit chi tiét, myc dich sir
dung dat theo quy hoach, quy hoach xdy dyng chi tiét, thoi han sir dung dét; thoi
gian, dja diém dang ky, thoi diém tién hanh diu gia va cdc thong tin khac co lién
quan dén thira dét va diéu kién duge ding ky tham gia d4u gia.

3. Thoi gian cong khai va két thiic thoi han cdng Khai, HoOi ddng ban déu gia
lap Bién ban niém yét céng khai; Blen ban két thic cong khai.
Pidu 5. Diing ky tham gia déu gis.

Céac ddi twong quy dinh tai Diéu 2 cia Quy ché nay duoc tham gia ddu gia
khi c6 di céc didu kién sau:

+ Pon ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dit theo mau.
+ 01 ban sao gidy chimg minh nhén dén.
+ 01 ban sao Phiéu ndp tién dit coc va phi ddu gia.

Danh séch t6 chirc, don vi hoéic hd g1a dinh, ca nhan c6 don ding ky tham gla
dAu gia dugc Hoi dong tO chirc ban déu gia gitr bi mét cho dén khi Hoi déng d4u
gia hodic ddu gia Vlen cong bd chinh thirc tai phién ddu gid.

Piéu 6 . Phi ddu gia va tién diit coc:

1. Moi khach hang déng ky tham gia dau gia déu phai ndp tién dat coc (dit
tru6e) va ndp phi déu gia cho moi lan tham gia du gia 01 16 dat cy thé nhu sau:.

a) Tién phi ddu gia cho mdi 1in tham gia ddu gia mot 16 dat, cy thé nhu sau:

STT Gis tri QSD dit theo gi4 khéi diém M"“(gg;lg% nop
1 | Tir 200 triéu dong trd xudng 100.000
2 | Tir trén 200 dén dudi 500 triéu dong 200.000
3 | Trén 500 triéu dong | 500.000




b)- Tién dat coc: Ngudi mudn tham gia diu gia phai ngp mdt khoan tién dat
coc bang 10% gia khoi diém cua 16 dit, thira dét.

c) Nop tién dit coc va phi dau gid:

- Viéc ndp phi ddu gia va tién dit coc dé tham gia diu phai nép cung thoi
diém khi nop don dang ky tham gia ddu gia.

- Nop tién dit coc va phi d4u gid trong gid hanh chinh (tai Ban tai chinh xd
Phirée Hung).

- Hoan tit viéc ndp tién dét coc va phi dhu gia trudc 16 gid 30 trude ngay tb
chirc cudc dau gia.

2. Hoi dong diu gid chi duoc thu t1en dét coc cla ngudi dang ky tham gia
dhu gia quyen sir dung dat trong th0r1 glan tdi da 14 04 ngay lam viéc trudc ngay td
churc phién d4u gia.

3) Trong thoi gian luu triy khoan tién dit coc, Hoi ddng ddu gid co trach
nhiém bdo quan an toan khoan tién dat coc.

Pidu 7 . Xir Iy tién diit coc va phi ddu gia:

1) Ngudi tham gia ddu gia dugc tra lai tién dit coc trong cac truong hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia déu gia trudc thoi dlem hoan tat thu tuc ding ky
tham gia déu gia theo quy dinh tai dlem ¢, khoan 1, Diéu 6 clia quy ché nay.

- Khong dt didu kién t6 chirc déu gia theo quy dinh hoic khéng t6 chirc déu
gia theo thong béo.

- Khong tring dau gla trir cic truong hop bi sung cong quy Nha nudc theo
quy dinh tai khoan 2, Diéu nay.

2) Tién dit coc dugc sung vao céng quy Nha nudc trong céc truomg hop sau
day:

- P4 dang ky nhung khéng tham gia ddu gié; khong dén tham gia déu gia
hodc co mit nhung khéng tham gia tra gia.

- Tra gid khong dung quy dinh.

- Ngudi tring dau gid nhung tr chéi nhén quyén st dung dat rut lai gia da
tra. Ngudi tring dhu gia nhung khéng ndp tidn tring ddu gis quyén sir dung dat
dang theo quy dinh tai Piéu 13 clia Quy ché nay.

- Nguoi tham gia déu gia co hanh vi thong dong, dan xép két qua dau gia.

- Nguoi vi pham Quy ché diu gia cua phien dau gia do.

3) Phi ddu gia khong duoc tra lai cho ngudi dang ky tham gia dau gid, trir
céc truomg hop sau dugc tra lai cho ngudi déng ky tham gia ddu gia:

- Rat lai dang ky tham gia ddu gia trudc thoi dlem hoan tét thu tuc ding ky
tham gia d4u gia theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Didu 6 ctia Quy ché nay.

- Khéng du diéu kién td chirc ddu gia theo quy dinh hodc khong t6 chirc du

gia theo thong béo.



Piéu 8. Gia khéi diém va bude gia.
1. Gia khoi diém:

Losh | Dien Gia d4t Gidkhoi | Tiln ky quy E‘gs pi:'l‘ Buéc gid
tich (m2) (d/m2) diém (d/16) (dNd) @ nga) (d@6ng)
; Thon An Ciru 134.000.000
Trén ciy xing Trudng Uc
1 224 600.000 134.000.000 | 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000
I Thon Biéu Chdnh 33.000.000
Pudng li€n x6m
1 220 150.000 33.000.000 3.000.000 | 100.000 | 1.000.000
m Thén Hdo Lé 21.000.000
Buodng lién xOm
1 104,5 200.000 21.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
Thén Nho Lam 24.000.000
w —
Pudng lién x6m |
1 121 200.000 24.000.000 | 2.000.000 | 100.000 | 1.000.000
Téng 669,5 212.000.000
2. Budce gia:

2.1. Budce gia dé dhu gia quyén sur dung dit (801 tit 13 bude gid) 1a phan
chénh léch giita 1an tra gia dau tién cao hon gia khai diém hozc phin chénh léch

gifta J4n tra gia sau 16n hon an tra gia trudc lién ké va duge quy dinh nhu sau:

2.2. Mirc tbi thiéu ctia bude gia duge quy dinh nhu sau:

Gia trj toi thiéu cua 16 dat,

thira d&t, khu dét Pon vj tinh Mire tdi thiéu
Dudi 100 triéu dong Dong/16 1.000.000
Tir 100 dén dudi 200 triéu ddng Dong/16 2.000.000
Tir 200 dén dudi 300 tridu dong Dong/16 3.000.000
Tir 300 dén duéi 400 tridu dong Dong/16 4.000.000
Tir 400 dén dudi 500 tridu dong Pbng/16 5.000.000
Trén 500 tridu dong % theo gia tri toi thiéu | 2,0

Piéu 9. Trinh ty t6 chirc dau gia:

1. Mo dau phién déu gia, nguorl diéu hanh cudc diu g1a (Piu gia vién) gidi
thiéu thanh vién Hoi ddng, nguoi diéu hanh va ngudi gilp viéc ciia Hoi dong,

2. Nguoi diéu hanh thong qua Quy ché cla phlen d4u gia da duoc cp thdm
quyen phé duyét; Cong bd danh sich t6 chizc hoic cd nhin c6 dii diéu kién tham
gia d4u gia;




3. Gidi thi€u toan b thdng tin c6 lién quan ¢én 16 dét, thira dét thyuc hién
dau gid; nhic lai gid khoi diém cha timg 16 dét; budc gid; gidi dap thic mic cua
ngudi tham gia ddu gia va 1am cac thil tuc cin thidt khac;

4. T4 chuc, don vi, hd gia dinh, c4 nhan nao khong dd didu kién tham gia
dau gid thi khong duoc vio phong dAu gia. Ngudi tham gia trye tiép ddu gia phai
xult trinh chiing minh nhan dan phi hep véi chitmg minh nhan dan ciia ngudi ky
don ding ky d4u gia hoic ngudi duge uy quyén trude khi vao phong d4u gia.

5. Trinh ty dau gi4 va hinh thirc d4u gia:

a) Tien hanh 6 chitc déu gi4 timg 16 d4t, khi d4u xong thi tién hanh dén 1
tiép theo.

b) Hinh thirc d4u gia cOng khai bing 101 néi: 12 hinh thrre ngudi tham gia ddu
gid theo tht tir bdc tham tryc tiép tra gia bang 1oi néi theo timg vong du lién tyc
cho dén khi khong c6 nguoi tra gia tiép thi ngudi co mirc gia cao nhit 13 nguoi
tring ddu gia. Trong d6, ngudi tra gia dau tién theo thir ty bbe thim phai cao hon
gid khoi diem mot budc gid va nguoi tré gi sau phii tré gid cao hon ngudi trudce
lién k& it nhét mot bude gia theo quy dinh tai Didu 6 ctia Quy ché nay.

Nguoi nao khong tham gia tra gia vong trude (vong 1) 1a vi pham Quy ché
va khong dugc tham gia tra gia vong sau va quyén tham gia d4u gia cia nguoi d6
bi loai dugc xur ly theo tiét b2, Bidm b, khoan 3, Didu 5 ctia Quy ché nay.

c) Truong hop vong du gia du tién (vong 1) néu 6 ngudi tham gia du gia
da tra gid cao hon 20% gié trj khoi diém thi nhitng ngudi tham gia ddu gid sau
khéng bi sung cong quy nha nude vé tidn dit coc néu nhu khong tra gia.

d) Pdu gi4 cong khai, hd bing 15i dwoc bt dAu tir gid khoi diém. Ngudi
tham gia ddu gid tra truc tiép bing 191 lién tyc cho dén khi khong con yéu ciu tra
gia tiép, ngudi c6 mite gia tra gia cao nhit 1a ngudi tring diu gia .

e) Ngudi diéu hanh ddu gid s& ho 1am 03 Iin, mdi Jin ho cach nhau 1 phit.
néu sau 03 14n ho nhéc lai gid ma khong con ai tham gia d4u nita thi ngudi cubi
cling 6 gid ddu cao nhit s& Ia ngudi d4u tring,

g) Trudong hep nguoi tring ddu gia cao nhit néu trén tir chdi mua tai san
hodc rlt lai gia da trd thi ngudi tra gia thdp hon lién k& c6 thé duoc Hoi ddng ban
dhu gia xem xét va bao céo trinh cap thim quyén xem xét phé duyét cong nhin du
gia tring (bd sung) néu gid tra ciia ngudi lién ké khong thap hon gia khoi diém cua
vong ddu cudi cling. Néu ngudi tring d4u gi4 tir chdi nhan mua tai san thi Hoi
dong ban d4u gid ra vin ban huy b6 két qua tring ddu gia. Hoi dong s& xem xét td
chitc ddu gi4 lai vao mot thoi diém khic.

h) Toan bd dién bién clia cudc diu gia phai duoc ghi vao bién ban diu gid,
c6 diy du chit ky ctia cac bén lién quan; két qua cudc ban dhu gid quyén sir dung
dat & ghi dng theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Diéu 34 Nghj dinh 17/2010/ND-CP.

Piéu 10. Thoi gian va dia diém dAu gis:

1. Thoi gian d4u gid: Vao [ic 8 gio 00, ngdy  thang nam 2013,

2. Bia diém dhu gi: Tai Hoi truong UBND x3 Phudc Hung.
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Pidu 11. Quan Iy, chi phi ddu gi4 QSDD, chi phi dich vu vi cic khoan
khae:

Chii tich Hoi dong ban déu gia QSD dit 6 ctia huyén giao Cha tich UBND
xd Phudc Hung (Phé chii tich Hoi dong ban dau gid QSD dit & tai x& Phudc
Humg) chi dao Ban Tai chinh x4 t6 chirc thu, chi phi d4u gia ding theo quy dinh
hién hanh

Diéu 12. Tai san khéng ¢6 nguwdi tham gla diu gia:

Tai cudc dau gia néu 16 dit dua ra ddu gia nhung khong c6 ngudi tham gia
dau gia thi Hoi dong béan dau gla c6 thé xem xét:

1. Duara t6 chirc déu gia 1an 2, 1an 3 va thuc hién dung theo Quy ché nay.

2. Néu ban khong duoc thi Hoi dong ban dau gia dé nghi cap thAm quyén
phé duyét didu chinh mic gia khoi diém 16 dit (nhumg giG 16 dat khi diéu chinh
phdi cao hon 20% so véi mikc gid dat do UBND tinkh ban hanh theo quy dinh cia
Chinh phﬁ).

Dit¢u 13. Phuong thirc thanh toan tlen diu gia QSD dat & -

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay t6 chirc dau 814, ngudi dau gia trang c6
trach nhiém mang Van ban cong nhin két qua tring du gia quyén sir dung dat o
dén Chi cuc thué huyén Tuy Phudc lam thu tuc ké khai tién ddu gia tring, tién 18
phi trude ba theo Luat Thué quy dinh.

2. Ngudi trang dau gid QSD dAt c6 trach nhiém ndp tién dii mét lan, dong
thoi phai ndp tién 18 phi trudc ba, phi va 18 phi cip g1ay chung nhan QSD dét theo
diing quy dinh ciia Nha nuéc va khong durge xét mién, giam d6i voi bat ky truong
hop nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay diu gia trang, ngudi tring diu gia o
trach nhiém dén Kho bac Nha nuwdc huyén Tuy Phudc ndp day di mot 1an tidn ddu
gia trung va lé phi trudc ba.

- Trudng hop nguoi dau tring khéng thyc hién ndp tidn ding theo quy dinh
thi H61 dong ban dau gia quyén sir dung dat 0 cia huyén s& hiy két qua dau gia va
ngudi dau tring xem nhur tir chdi mua, sb tién dit coc s& khong hoan tra lai va
khéng dugc quyén khiéu nai.

3. Dién tich thyc té 16 dét giao cho khach hang c6 thé ting hodc giam so v6i
dién tich quy hoach (dién tich dua ra du gia):

Trudng hop khach hang da nop tién trudc theo dién tich quy hoach nhung
dién tich thyuc t& khi nhén ban giao dét nhd hon hojc 16n hon thi ngudi tring du
gia dugc hoan tra lai hodic ndp thém d8i voi phin dién tich thue té chénh léch theo
gia diu gid va duoc tinh theo don vi mét vudng.

4. V& tién dat coc s& hoan tra lai sau khi ngudi trang ddu gia QSD dat da
thuc hién xong nghia vu tai chinh.

Chuwong 111.
_QUY DINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Diéu 14. Quyen va trach nhiém cia HGi dong ban dau gia:

1. Pugc quyen dinh chi hodc hiy két qua tring dau gia neu phat hién nguoi
tham gia du vi pham quy dinh tai Piéu 2 va nguoi du gid tring khéng thye hién




cac quy dinh tai Piéu 13 ciia Quy ché ndy (Truong hop ddc biét cd nhin hodc 16
chikc ddu gid triing di kién khong ngp tién theo ding thoi gian quy dinh thi phai c6
van ban gidi trinh 1y do giri Héi dong ddu gid va phai dwoc cdp co tham quyen
chdp thudn bdng van ban nhumg thoi gian gia han khong qud thoi han 10 ngay so
V&i thoi gian quy dinh).

2. Pugc quyén didu chinh ting gia khoi diém cta ting phién du gia cho sat
v6i thi truong chuyén nhuong dat dai;

3. DBugc tudce quyen tham gia d4u gia déi voi céc truong hop sau:

+ Ngudi tham gia diu gia di 1ai 16n x6n, 1am mét trat tu trong cude diu gid;

+ Trao ddi, ban bac giita nhitng nguoi tham gia du gia;

+ Khong t6n trong va tuan thu nhitng yéu cau, quy dinh cia ngudi diéu hanh
phién dau gia;

4. Hoan tra lai ngay tién dat coc cta ngudi d4u gia khéng trang (sau khi két
thac phién dau gia).

5. Phdi hop v6i céc co quan chitc ning 1am tha tuc ndp toan bd s tién ddu
gié tring vao ngén sach nha nudc ding theo quy dinh cua phap luat, giao dét tai
thue dia cho nguoi dhu gla trang, lap thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung
dét (s6 do) trinh cdp tham quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngady (ké fir ngay
nguoi dau gid tring thec hign ddy du nghia vu tai chinh déi véi Nha nude).

Didu 15. Quyen va triach nhiém ciia nguoi dau giad tring:

1. Phai ndp diy du cac khoan tién theo quy dinh cta phép ludt va tién diu
gia trung theo quy dinh cia Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh
nguoi trang du gia lién hé vdi can bo dja chinh thj trn dé hudng dan lam hé so
cap gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

2. Pugc UBND x4 Phudc Hung giao dht tai thyc dia va giay chimg nhéan
quyén sir dung dt (S6 do) clia co quan ¢ thim quyén cép va phai str dung dét theo
dang quy dinh cia phap luét;

3. Qua trinh xay dung phai thyc hién dang theo quy chudn xiy dung Viét

Nam.
Quy ché nay giii dén céac dbi tugng tham gia diu gia va da duoc thong qua./.

Noi nhdn: TM.HD BAN DAU GIA QSD DAT O
- Lanh dao UBND huyén; KT.’ CHUQ TICH
- Thanh vién HP ban dau gié; L EHO CHU TICH

- T6 cOng tac ban dau gia;
- i tuong tham gia dau gia;
-Luu: VT,

GIAM POC TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT
Nguyén Viin Thai
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