UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Poc 1ap —Tw do — Hanh phic
$6:4650/QD-UBND Tuy Phudc, ngay A5 thang F nim 2013
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy ché ban diu gia quyén sir dung dat & tai
Khu quy hoach dan cu xa Phuéc Hiép, huyén Tuy Phuéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Cin ct Luét Pét dai ngay 26/11/2003;

Can cu Nghi dinh s6 17/2010/ND- CP ngdy 4/3/2010 ctia Chinh phtl vé ban
dAu gié tai san;

Can ¢t Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cta B6 Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng dan Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh
pht1 vé ban déu gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 25/2012/QB-UBND ngay 25/7/2012 ctia UBND tinh
Binh Dinh V& viéc stra di, bd sung mot sb loai phi va 18 phi trén dia ban tinh Binh
Pinh;

Can clr Quyét dinh s6 08/2013/QD-UBND ngay 6/5/2013 cta UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé mirc chi phi va quan Iy mirc chi phi thué
t6 chirc ban déu gia quyén st dung dét trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cin ¢t Quyét dinh sb 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 c¢tia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy ché dau gia QSD dit dé giao dat, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Cin ¢ Quyét dinh sb 330/QD-UBND ngay 5/7/2011 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc thu hdi dét va giao d4t cho UBND huyén Tuy Phuéce dé xay dung khu
dan cu tai x3 Phuéc Higp va Céng vin sé 1787/UBND-KTN ngay 20/5/2013 cua
UBND tinh Binh Dinh vé viéc gia han thoi gian giao dét tai xa Phuéce Hiép;

Cin cir Quyét dinh s6 1090/QD-UBND ngay 17/6/2013 ciia Cha tich UBND
huyén Tuy Phuéc v& viée phé duyét gia khéi diém dé ban déu gia quyén sir dung
dat & tai khu dén cu xa Phuée Hiép, huyén Tuy Phudc;

Cin ctr Quyét dinh s& 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 ciia Chu tich UBND
huyén Tuy Phuéc vé viée cung cb, kién toan Hoi ddng diu gia quyén sir dung dét
cua huyén Tuy Phude.

Xét d& nghj ctia Chad tich UBND x& Phuéc Hiép tai T trinh s6 52/TTr-UBND
ngay 20/6/2013 va ctia Gidm dbéc Trung tim Phat trién quy dit tai To trinh sb
90/TTr-TTPTQD ngay 11/7/2013,

QUYET PINH:

Pi¢ul. Phé duyét Quy ché ban déu gia quyen str dung dét ¢ tai Khu quy
hoach dén cu x& Phuée Hiép do Héi ddng dau gia quyen stt dung dét ctia huyén lap
tai Quy ché s6 06/QC-HPBDGQSDD ngay 11/7/2013.




Piéu 2. Giao thuong truc Hoi dong ban déu gia quyen su dung dit & cla
huyén ky hogp dong voi to chirc ban déu gia chuyén nghiép t6 chuc trién khai thuc
hién viéc ban ddu gid quyén st dung dit & tai cac Khu quy hoach dén cu xa Phudc
Hiép, huyén Tuy Phudc ding theo quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

Diéu 3. Chanh Vin phong HDND & UBND huyén, Cha tich Hoi ddng ban
ddu gid quyén sir dung dat cta huyén Tuy Phuéc, Thu truéng cac Co quan c6 lién
quan, cac thanh vién trong Hoi dong ban du gia quyen sir dung dit cta huyén va
Chu tich UBND x& Phuéc Hiép, Té chite ban déu gia chuyén nghiép chiu trach
nhiém thi hanh quyet dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: ~_KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; i
- Luu: VT, KZ’L&, ,




UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQI PONG BAN DPAU GIA QSD PAT Péc lap - Tuw do - Hanh phiic

Sb: 06/QC-HD BbGQSDD Tuy Phudc, ngay 11 thdang 7 ndm 2013

QUY CHE
V& viéc ban diu gia quyén sir dung dat & tai khu
quy hoach din cw xa Phwéc Hiép, huyén Tuy Phwée

Cian cir Luat Pat dai ngay 26/11/2003;

Can ctr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phti vé& ban
dhu gia tai san;

Cén cr Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ctia BS Tu phép quy
dinh chi tiét va hucmg dan Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua Chinh
pht vé ban dau g14 tai san;

Can cu Quyét dinh sb 25/2012/Qb- -UBND ngay 25/7/2012 cta UBND tinh
Binh Pinh V& viéc sira dbi, bd sung mot sd loai phi va 18 phi trén dia ban tinh Binh
Pinh;

Cén ctr Quyét dinh sb 08/2013/QD-UBND ngay 6/5/2013 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viée Ban hanh Quy dinh vé mtc chi phi va quan ly mic chi phi thué
t6 chuc ban ddu gia quyén st dung dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyet dinh sb 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 cia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy ché du gia QSD dét dé giao dét, cho thué dét
trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén ctr Quyet dinh s 330/QD-UBND ngay 5/7/2011 cia UBND tinh Binh
Dinh v& viéc thu hdi dt va giao dit cho UBND huyén Tuy Phuée dé xay dung khu
dan cu tai xa Phude Hiép va Cong vin s6 1787/UBND-KTN ngay 20/5/2013 cua
UBND tinh Binh Dinh vé viéc gia han thoi gian giao dét tai xa Phude Hiép;

Cén cr Quyet dinh s 1090/QB-UBND ngay 17/6/2013 cta Chu tich UBND
huyén Tuy Phude vé viée phé duyét gia khoi diém dé ban déu gia quyén st dung
dht & tai khu dén cu x4 Phuée Hiép, huyén Tuy Phude;

Cén ctr Quyet dinh sb 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cia Chu tich UBND
huyén Tuy Phude vé viée cing cb, kién toan Heéi dong dau gia quyén sir dung dét
cua huyén Tuy Phudéec,

Hoi dong ban dau gid quyén sir dung dat cia huyén Tuy Phudc xay dung
quy ché ban d4u gia quyén st dung dét & tai Khu quy hoach dan cu thudce x3 Phude
Hiép nhu sau:

Chuong I.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi 4p dung, d6i tweng va giGi thigu chung vé tai san ddu gia:

1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay 4p dung cho viéc ban déu gia quyén sir dung dét & tai cac Khu
quy hoach dan cu xa Phude Hiép, huyén Tuy Phuée.




2. Bo1 tugng dugc tham gia déu gia:

T chirc kinh té, hé gia dinh, c4 nhan thudc (1‘01 tuwong duge Nba nudc giao
dét co thu tién str dung dét theo quy dinh cla Luat Dt dai; co nhu cau st dung dt
Jam nha & theo quy hoach di dugc co quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét.

3. Gioi thiéu chung vé tai san dua ra dhu gié:

Héi dong ban déu gla quyén str dung dat cia huyén Tuy Phuéc to chire ban
déau gia quyén str dung dét & tai cac Khu quy hoach dan cu xa Phudc Hiép tai thon
Giang Bac c6 tdng dién tich 644,5m” va dugc ch1a thanh 6 16.

- V& Gia khoi diém 1a 1.500.000 dong/m* (M6t triéu nam tram ngan dong
trén mot meét Vuong)

Diéu 2. Piéu kién dwgce tham gia dau gia.

1. Cac dbi tuong quy dinh tai khoan 2, Diéu 1 cia Quy ché nay duoc ding ky
tham gia du gid khi c¢é dd cdc didu kién sau:

a) Co don dang ky tham gia dhu gia theo mau ctia Héi dong ban déu gid phat
hanh, 1 ban sao gidy chimg minh nhin dan, 1 ban sao phiéu nop tién dét coc va phi
dhu gia.

b) Pt nang luc hanh vi dén su va quyén dai dién tham gia dau gia:

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai cé du nang luc v& hanh vi dan su
theo quy djnh cia phap luét.

- Béi v6i ca nhén tham gia dau gid phai 1a ngudi dung tén trong “Don déng
ky dau gia quyén sir dung dat”, néu nguoi khac tham gia dau gid thay thi phai co
uy quyeén cla ngu'm dang ky tham gia ddu gia. Viéc uy quyen phai dugc thire hién
bing van ban c6 co quan cdng ching hodc UBND cap c6 thdm quyén chimg thuc
theo quy dinh.

- Riéng ngudi dai dién cho mét t8 chirc, don vi ding ky va tham gia ddu gia
phai la thu trudng cua t& chirc, don vi @6 hoac la ngudi co du néing luc hanh vi dan
su duge Thi trudng td chire, don vi uy quyen tham gia d4u gid. Viée tiy quyén phai
thuc hién bang vén ban c6 ky tén va déng déu clia td chire, don vi.

¢) Diéu kién vé mdi quan hé:

- Nhitng nguoi c6 quan hé la vg chong, cha con, me con, anh chi em ruét va
nhu'ng ngudi c6 tén trong cung mot ho khéu gia dinh khéng dugc dang ky tham gia
dAu gia trong cung mot 16 dét, thira dat.

- Cac Cong ty, don vi trong cling mot t& chire khéng duoc ding ky tham gia
du gia cling mét 18 dét, thira dit.

Truong hop cic thanh vién déng ky tham gia ¢ dau gia khong bao cao cho Hoi
dong dau gia, T chirc ban dau gia chuyén nghiép vé& mbi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Diéu nay nhung khi tién hanh td chirc ban du gia phat hién ra thi duoc
xem la vi pham Quy ché du gia vé hanh vi thong ddng, dan xép két qua dhu gia va
xtr Iy theo quy dinh ciia Nha nude va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhiing ngudi sau day khong duoc tham gia dAu gia:

a) Ngudoi Viét kidu, nguoi cé Quoc tich nuéc ngoai.




b) Ngudi khéng c6 ning lye hanh vi dan sy, ngudi bi mit nang lwe hoic
ngudi bi han ché ning lye hanh vi dén swr hodc ngudi tai thdi diém dau gid khong
nhén thirc, lam chu dwoc hanh vi ctia minh.

¢) Nguoi lam viée trong t6 chire ban déu gia quyén sir dung dit, noi thuc
hién viéc ban ddu gi4 quyén sit dung dét d6 va cha me, vo, chdng, con, anh, chi em
rudt cua nguoi do.

d) Ngudi ky hop ddng thué t8 chirc ban ddu gia tai sén dé ban diu gia quyén
sir dung dit.

e) Ngudi khong duoc nhan chuyén nhugng quyén st dung dit; nguoi khong
thude trudng hop Nha mrée giao dét ¢ thu tién sir dung d4t, cho thué dit theo quy
dinh ctia Lut Pit dai.

3. Trudng hop dau gid dbi voi khu dét da dwoc chia thanh nhidu 16 dé lam
nha & cho hé gia dinh, c4 nhéan thi ngudi tham gia d4u gia duoc quyén ding ky dau
gid nhiéu 16 dét khic nhau. Trudng hop ngwdi tham gia dAu gia, da tring d4u gi4
hodc khong triing dau gié 16 dit trude, néu khéng vi pham quy ché déu gia thi duwoc
quyen ti€p tuc tham gia ddu gi4 cac 16 dt da ding ky tiép theo va phai n6p tidn phi
dAu gid, dit coc theo quy dinh tai quy ché nay.

4. Cubc dau gia tién hanh timg 16 mot va chi td chite dhu gia khi c6 tir 02
khach hang tr& 1én ding ky déu gia.

Trudng hop 16 dat sau ba lan thdng bdo diu gi4, néu chi ¢é duy nhét 01 khach
hang déing ky tham gia dAu gié lién tuc 03 14n d6i v&i 01 16 dét thi Hoi ddng ban
déu gia quyén sir dung d4t cua huyén xem xét trinh cp thdm quyén giao dit cho
ngudi dd theo mite gia bang gis khéi didm cong thém mot bude gid theo quy dinh,

Chwong II.
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Diéu 3. Thanh 13p Hji dén‘g ban déu gid va dau gig vién. ‘

- Hot dong ban dau gid quyén sir dung dit ctia huyén Tuy Phudc, gom co6:
Mot Pho chu tich UBND huyén Tuy Phurée [am Chi tich Hoi ddng diu gia. Gidm
doc Trung tam Phét trién quy dét huyén Tuy Phudc lam Phé Cha tich Hoi dong
thudng trye déu gid, Chi tich UBND xa Phirde Hiép lam Phé Cha tich Ho6i ddng
dAu gié va dai dién céc Phong, Ban chire ning cia huyén lam thanh vién hoi ddng.

Té gitip viéc cho Hoi déng do Chti tich x4 Phuéc Hiép quyét dinh bao gom
cac bo phan ¢6 lién quan téi diu gia quyén sir dung dét .

- V& d4u gid vién: Chu tich H6i déng ban dau gid quyén str dung dit cua
huyén giao Chu tich UBND xi Phurée Hi¢p (Ph6 Cht tich Hgi dong déu gia noi ¢d
dat dau gid) ky hop dong véi t6 chirc ban diu gia chuyén nghiép, dé 6 chirc nay cir
déu gid vién didu hanh cude ban du gid tai sén theo quy dinh tai Diém b, khoan 1,
Diéu 21 cua Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va c6 tréch nhiém thanh ly hop dong
theo quy dinh phap luat.

Diu 4. Théng bso td chire diu gia. ‘

I. Trude khi tién hanh déu gid quyén sir dung dit 30 ngay, Hoi dong bén
dau gid phai théng bdo cong khai viée ban ddu gid quyén sir dung dét it nhét 2 [An
mdi 14n cach nhau 3 ngdy trén cdc phuong tién thong tin dai ching nhu Bao, Pai



phat thanh, cac phuong tién théng tin khéc va duoc nidm yét cong khai tai noi cé
tai san ban ddu gid (tru s& thén) va noi td chirc dhu gid (rru s¢ UBND x& Phude
Hiép)

2. No1 dung thong béao cong khai gém: Pia diém, dién tich, kich thudc, mbc
gidi thira dit, tinh trang dt hién tai, quy hoach st dung dAt chi tidt, muc dich st
dung dét theo quy hoach, quy hoach xiy dung chi tiét, thoi han st dung dit; thoi
gian, dja diém ding ky, thoi diém tién hanh dAu gia va cac thong tin khac c6 lién
quan dén thira dit va didu kién dugc ddng ky tham gia du gia.

3. Thoi gian céng khai va két thuc thdi han cong khai, Hoi ddng ban dhu gia
18p Bién bin niém yét cong khai; Bién ban két thic cong khai.

Pidu 5. Ding ky tham gia diu gid.

Céc d6i tugng quy dinh tai Pidu 2 cia Quy ché nay dugc tham gia du gia
khi c6 di cac didu kién sau:

+Don ding ky tham gia d4u gid quyén sir dung d4t theo miu.

+ 01 ban sao gidy chitng minh nhan dan.

+01 ban sao Phiéu ndp tién dit coc va phi ddu gia.

Danh séach t6 chtc, don vi hodc ho gia dinh, cd nhan ¢6 don ding ky tham gia
ddu gid dugc Hoi ddng td chirc ban dAu gid gitt bi mét cho dén khi Hbi déng déu
gid hodc d4u gid vién cong bé chinh thirc tai phién d4u gid.

Diéu 6 . Phi d4u gia va titn dit coe:

I. Moi khdch hang ding ky tham gia du gid déu phai ndp tidn dit coc (dt
trure) va ndp phi ddu gid cho mdi 1an tham gia dAu gia 01 16 dAt cy thé nhu sau:

a) Tién phi du gid cho méi lan tham gia diu gid mét 16 dat, cy thé nhu sau:

STT Gid tri QSD dét theo gid khéi diém M“C( gg; g}l’g hop
1 | Tir200 triéu dong tro xudng 100.000
Tir trén 200 dén dudi 500 triéu ddng 200.000
3 | Trén 500 tridu dong 500.000

b)- Tién dat coc: Ngudi mudn tham gia ddu gid phéi ndp mot khoan tidn dit
coc bang 10% gi4 khéi diém ca 16 dat, thira dt.

c) Nop tién dit coc va phi dau gia:

- Viéc ndp phi dau gia va tién dat coc dé tham gia ddu phai ndp cung thoi
diém khi ndp don ding ky tham gia déu gia.

- Nép tién dat coc va phi du gid trong gi hanh chinh (tai Ban ti chinh xa
Phude Hiép).

- Hoan tt viéc nép tién dat coc va phi ddu gid truée 16 givr 30 trudc ngay tb
chirc cude du gid.

2. Hoi dong ddu gia chi dugc thu tién dit coc clia ngudi ding ky tham gia
ddu gia quyén st dung dit trong thoi gian t6i da 1a 04 ngay lam viéc trudc ngly td
chirc phién d4u gid.

3) Trong thoi gian luu trir khoén tién dit coc, Hoi ddng ddu gia co trach
nhiém bao quén an toan khoan tién dit coc.




Diéu 7. X ly tidn diit coc va phi dau gis:

1) Nguoi tham gia dau gia dugc tra lai tién dit coc trong cc trueong hop sau:

- Ruit lai dang ky tham gia ddu gia trude thoi diém hoan tit thu tuc dang ky
tham gia déu gi4 theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Pidu 6 ciia quy ché nay.

- Khéng du didu kign té chirc ddu gid theo quy dinh hoiic khong t& chirc du
gia theo thong bao.

- Khéng tring diu gid trir cac truong hop bi sung cong quy Nha nude theo
quy dinh tai khoan 2, Bidu nay.

2) Tién dit coc dugce sung vao cong quy Nha nude trong céc trudng hop sau
day:

- Dd dang ky nhung khoéng tham gia dau gi4; khong dén tham gia dau gia
hodc ¢6 mat nhimg khéng tham gia tra gia.

- Tra gia khong dung quy dinh.

- Ngudi tring dau gia nhung tir chdi nhan quyén str dung dét rat [ai gia da
tra. Ngudi tring dau gia nhung khéng nép tién tring du gia quyén st dung dat
ding theo quy dinh tai Piéu 13 ctia Quy ché nay.

- Nguoi tham gia déu gia c¢6 hanh vi thong dong, dan xép két qua ddu gia.

- Nguoi vi pham Quy ché diu gid ciia phién déu gia do.

3) Phi dau gi khong dugc tra lai cho ngudi dang ky tham gia ddu gia, trir
cac truong hop sau duoc tra lai cho ngudi ding ky tham gia diu gia:

- Rut lai dang ky tham gia déu gia trusc thoi diém hoan tit thi tuc dang ky
tham gia d4u gia theo quy dinh tai diém ¢, khoan 1, Pidu 6 cia Quy ché nay.

- Khéng di diéu kién tb chirc du gi4 theo quy dinh hoic khéng té chirc dhu
gia theo théng bao.

Diéu 8. Gis khéi diém va bude gia.
1. Giakhéi didm:

Lo ?igl“ Giddit | Giakhoi | Tiénky Eg‘;gl Buoe gid
SO (m2) (d/m2) diem (d/18) | quy (d/16) (/15 (dong)

Thén Giang Bic: Vi tri
trrde UBND xa P. Hiép 968.000.000

1 104 1.500.000 | 156.000.000 | 16.000.000| 100.000 | 2.000.000

2 105 1.500.000 | 158.000.000 | 16.000.000| 100.000 | 2.000.000
3 105 1.500.000 | 158.000.000 |16.000.000 | 100.000 | 2.000.000
4 106 1 1.500.000 | 159.000.000 | 16.000.000 | 100.000 | 2.000.000
5
6

109 1.500.000 | 164.000.000 | 16.000.000 | 100.000 | 2.000.000
115,5 11.500.000 | 173.000.000 | 17.000.000 | 100.000 | 2.000.000

Ton 644,5 968.000.000




2. Bude gia:

2.1. Buége gia dé dau gia quyén sir dung dht (go1 tit 12 budc gia) 14 phan
chénh 1¢éch glu’a lan tra gia dau tién cao hon gia khoi diém hozc phan chénh léch
gitta 14n tra gia sau 16n hon 1an tra gia trudce lidn ké va duge quy dinh nhu sau:

2.2. Mirc t6i thiéu chia bude gid duge quy dinh nhu sau:

(na tf;};‘;‘;gt‘eukh";‘f‘i ;:’ dat, Pon vi tinh Mitrc 6 thidu
Dudi 100 tridu dong Dong/16 1.000.000
Tir 100 dén dudi 200 triéu dong Dong/16 2.000.000
Tir 200 dén dudi 300 triéu dong Dong/16 3.000.000
Tir 300 dén dudi 400 tridu dong Dong/16 4.000.000
Tir 400 dén dudi 500 triéu dong Dong/16 5.000.000
Trén 500 tridu dong % theo gia tri t6i thidu | 2,0

Pidu 9, Trinh ty t& chire ddu g:a

1. Mé dau phién dhu gia, nguol didu hanh cudc dhu gla (Diu gia vién) giol
thidu thanh vién Hoi déng, ngudi diéu hanh vangudi giap viéc cua Hoi dong,

2. Ngudi didu hanh théng qua Quy ché cua phién dau gia da dugc cdp thim
quyen phé duyét; Cong bd danh sach td chic hodc ca nhan cd di didu kién tham
gia ddu gia;

3. Gidi thiéu toan bo thong tin c6 li€n quan dén 16 dét, thura dat thuc hién
déu gla nhéc lai gia khoi diém cua timg 16 dht; budc gia; giai dap thic méc cua
nguol tham gia d4u gia va lam cac thi tyc can thiét khac;

4. T chire, don vi, hd gia dinh, c4 nhan nao khong du dleu kién tham gia
dau gia thi khéng dugc vao phing dAu gia. Nguoi tham gia truc tiép dau gia phai
xuét trinh chimg minh nhan dan phu hop voi chimg minh nhan dan cua ngu’ori ky
don dang ky dau gia hoac nguoi duoc uy quyen trude khi vao phong du gia.

5. Trinh ty du  gia va hinh thie dau gia:

a) Tién hanh td chic dau gia timg 16 dét, khi dAu xong thi tién hanh dén 16
tlep theo.

b) Hinh thirc ddu gi4 cong khai bang 1&i n6i: 1a hinh thirc ngudi tham gia dau
gia theo thir ty béc tham truc tiép tra gia bang 101 ndi theo timg vong dau lién tyc
cho dén khi khéng c6 nguoi tra gia tlep thi ngudl c6 muc gia cao nhét 1a nguoi
trung déu gia. Trong do, nguoi tra g1a dAu tién theo thtr tir boc tham phai cao hon
gia khoi dlem mdt bude gla va ngudi tra gia sau pha1 tra gid cao hon nguoi truoc
lién k& it nhat mot bude gia theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy ché nay.

Nguoi nao khong tham gia tra gia vong trude (vong 1) la vi pham Quy ché
va khong dugc tham gia tra gia vong sau va quyen tham gia déu gia ciia nguoi do
bi loai duoc xtr ly theo tiét b2, Diém b, khoan 3, Piéu 5 cda Quy ché nay.

c) Tru’cmg hop vong diu gia dau tién (vong 1) néu cd ngu’m tham gia dau gia
da tra gid cao hon 20% gia tri khai dlem thi nhiimg ngudi tham gia dau gia sau
khong bi sung cdng quy nha nuoc vé tién dat coc néu nhu khong tra gia.




d) Piu gla cong khai, hd bing 101 dugc bit ddu tir gid khéi diém. Nguoi
tham gia diu gla tra truc tiép bang 161 lién tuc cho dén khi khong con yéu céu tra
gi4 tiép, ngudi c6 muc gia tra gla cao nhat 14 nguoi trung dAu gia .

e) Ngudi didu hanh d4u gi4 s& ho lam 03 lin, mdi 14n hé céch nhau 1 phit.
néu sau 03 1dn ho nhic lai gia ma khong con ai tham gia ddu nira thl nguol cudl
cling c6 gi4 ddu cao nhat s& 14 ngudi diu trang.

g) Truong hop nguodi trung dhu gia cao nhdt néu trén tir chdi mua tai san
hogc rit lai gi4 da tra thi ngudi tra gid thap hon lién k& c6 thé dugc Hoi déng ban
déu gia xem xét va bio cdo trinh cAp thim quyen xem x¢t phé duyét cong nhén déu
gid trung (b6 sung) néu gid trd cla nguoi lién k& khong thap hon gi4 khoi diém cta
vong dau cubi cung Néu nguoi tring diu gid tir ch6i nhan mua tai sin thi Ho1
dong ban d4u gia ra vin ban huy bé két qua tring ddu gia. Hoi ddng s& xem xét to
chiic ddu gia lai vio mot thoi diém khéc.

h) Toan bd din bién clia cude ddu gia phal duge ghi vao bién ban dhu gia,
c6 diy du chit ky cia cic bén lién quan; két qué cudc ban diu gid quyén sir dung
dit & ghi dung theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Diéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Diéu 10. Thoi gian va dja diém diu gia:

1. Thoi gian déu gia: Vao lic 8 gi 00, ngdy  thing niam 2013.

2. Dia diém diu gia: Tai Hoi trudng UBND xa Phudc Hiép.

Piéu 11. Quin ly, chi phi dau gia QSDD, chi phi dich vy va cac khodn
khac:

Chu tich Hoi déng ban du gia quyén str dung dét & cia huyén giao Chu tich
UBND x4 Phuéc Hi¢p (Phd chu tich Hoi dong bdn ddu gid OSD dit & tai xd
Phuéc Hiép) chi dao Ban Tai chinh xa t6 chirc thu, chi phi d4u gi4 dung theo quy
dinh hién hanh;

Piéu 12, Tai san khong ¢6 nguoi tham gla diu gia:

Tai cudc du gia néu 16 dit dua ra dau gia nhung khéng c6 ngudi tham gia
dAu gi4 thi Hdi dong ban d4u gi4 c6 thé xem xét:

l. Duara t chirc du gid 14n 2, l1dn 3 va thyc hién dung theo Quy ché nay.

2. Néu ban khéng duoc thi Hoi dong ban du gia dé nghi cép thAm quyén
phé duyét didu chinh muc gia khéi diém 16 dit (nhumg gid 16 dat khi diéu chinh

phdi cao hon 20% so voi muc gid dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh cia
Chmh phu)

Piéu 13. Phrong thirc thanh todn tlen dau gia QSD dat o :

I. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay tb chirc ddu gia, ngucn diu gia tring c6
trach nhiém mang Vin ban cong nhan két qué tring du gia quyen su dung dat o
dén Chi cuc thué huyén Tuy Phudc lam thu tuc ké khai tién dAu gid trang, tién 18
phi trudc ba theo Luét Thue quy dinh.

2. Nguoi tring ddu gid QSD dit co trach nhiém nop tidn ¢ mot 1in, déng
thoi phai ndp tién 1é phi trudc ba, phi va 1& phi cip glay ching nhén QSD dt theo
dung quy dinh cua Nha nude va khéng duge xét mién, giam dbi véi bat ky truong

hgp nao.



- Trong thoi han 20 ngay ké tur ngay du gid tring, ngudi trang diu gid cé
trach nhiém dén Kho bac Nha nudc huyén Tuy Phudc nép diy di mét 14n tién diu
gia tring va lé phi truéce ba.

- Trudng hop ngudi déu tring khong thuc hién nép tién ding theo quy dinh
thi Hoi déng ban diu gia quyén sit dung dit & cua huyén s& hay két qua diu gia va
nguoi dau tring xem nhu tir chdi mua, sb tién dit coc s& khéng hoan tra lai va
khéng duge quyén khiéu nai.

3. Dién tich thyc té 16 dt giao cho khéch hing c6 thé ting hodc giam so véi
di¢n tich quy hoach (dién tich dua ra diu gia):

Trudng hop khach hang d4 nép tién trude theo dién tich quy hoach nhung
dién tich thyc € khi nhan ban giao dit nhé hon hodc 16n hon thi ngudi tring déu
gia dugc hoan tra lai hoic ndp thém dbi voi phan dién tich thuc té chénh léch theo
gia dAu gid va dugc tinh theo don vi mét vudng.

4. V& tién dit coc s& hoan tra lai sau khi nguoi tring ddu gia QSD dét d
thuc hién xong nghia vu tai chinh,

Chuwong 111.
QUY PINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Piéu 14. Quyén va trach nhiém ciia Hji déng ban diu gia:

1. Buge quyén dinh chi hodc hiy két qua tring déu gid néu phat hién nguoi
tham gia dau vi pham quy dinh tai Didu 2 va nguoi dAu gid tring khéng thyc hién
cdc quy dinh tai Piéu 13 cua Quy ché nay (Truomg hop ddc biét cd nhdn hodc 16
chire ddu gid trimg du kién khong nop tién theo ding thoi gian quy dinh thi phdi c6
van ban gidi trinh Iy do giri Hoi dong déu gid va phai dugc cdp ¢6 thim quyén
chdp thudn bang vin ban nhung thdi gian gia han khéng qua thoi han 10 ngay so
voi thoi gian quy dinh),

2. Bugc quyén diéu chinh ting gia khoi didm cia tirng phién dau gid cho sit
véi thi truong chuyén nhwong dt dai;

3. Pugc tude quyén tham gia ddu gid déi véi cac trurong hop sau:

+ Ngudi tham gia diu gia di lai 16n x6n, 1am mAt trat tyu trong cudc diu gia;

+ Trao d6i, ban bac giita nhiing ngudi tham gia ddu gis;

+ Khéng ton trong va tuén thi nhing yéu ciu, quy dinh cia ngudi diéu hanh
phién d4u gi4;

4. Hoan tra lai ngay tién diit coc cua ngudi diu gia khéng tring (sau khi két
thuc phién diu gia).

5. Phéi hop vdi céce co quan chic néng lam tha tuc ndp toan bd sé tidn diu
gia tring vao ngan sach nha nuéc ding theo quy dinh cia phap lujt, giao dit tai
thuc dia cho nguoi diu gia trang, 1ap thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat (s6 do) trinh- cAp thdm quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké fir ngay
ngudi ddu gid tring thwc hién day di nghia vu 1ai chinh doi véi Nha nwac).

Dicu 15. Quyén va trach nhi¢m ciia ngwéi dau gia tring:

1. Phai ndp diy du cac khoan tién theo quy dinh ciia phép luit va tién ddu
gia trung theo quy dinh ctia Quy ché. Sau kh; thuc hién xong nghia vu tai chinh




ngudi tring dau gia lién hé véi can bo dia chinh thi trin dé huéng dan [am hd so
cép gidy ching nhan quyén sir dung dit.

2. Duge UBND x@ Phuéce Hiép giao dat tai thuc dia va gidly chimg nhan
quyén st dung dét (S6 do) cia co quan ¢é tham quyén clp va phai str dung dét theo
dung quy dinh cua phap luat; .

3. Qua trinh x4y dyng phai thyc hién dung theo quy chuin xay dung Viét
Nam.

Quy ché nay giri dén cac dbi tuogng tham gia dAu gia va da duogce théng qua./.

Noi nhén: HD BAN PAU GIA QSD PAT
- Lanh dao UBND huyén; _KT.CHU TICH

- Thanh vién HD béan ddu gia; 4 PHOL.CHU TICH
- T6 cdng tac ban déu gia: Al TR ;

- Doi tirgng tham gia diu gi;
- Leru: VT,

st . i ~ .
GIAM POC TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT
Nguyén Vin Thai




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11

