UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Pie 1ap —Tw do — Hanh phic
S$6: 16200QD-UBND Tuy Phuéc, ngay L0 thangd ndm 2013
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy ché ban diu gia quyén sir dung dit & tai cac
Khu quy hoach dan cw xi Phuée Loc, huyén Tuy Phudéc (diéu chinh, bé sung)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Luat Té chirce HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ci Luat DAt dai ngay 26/11/2003;

Can ¢ Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh ph vé& ban
déu gia tai san;

Can ctr Théng tu s& 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ctia Bé Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng din Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh
pht vé ban déu gi4 tai san;

Can ctr Quyét dinh s 25/2012/QB-UBND ngay 25/7/2012 ctia UBND tinh
Binh Dinh V& viéc sira dbi, bd sung mét s6 loai phi va 18 phi trén dia ban tinh Binh
Pinh;

Can ci Quyét dinh sb 49/2012/Qb-UBND ngay 20/11/2012 cta UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy ché diu gia QSD dét d& giao dat, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can ¢t Quyét dinh s& 08/2013/QD-UBND ngdy 6/5/2013 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh v& muc chi phi va quan ly mirc chi phi thué
td chire ban déu gla quyén sir dung d4t trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh s& 569/Qb-UBND ngay 15/11/2011 cta UBND tinh Binh
Binh vé& viée thu hoi dit va giao dit cho UBND huyén Tuy Phudc de xay dung khu
din cu néng thon tai x Phudce Loc, huyén Tuy Phude va Céng vin s6 5078/UBND-
KTN ngay 24/12/2012 cua UBND tinh Binh Dinh vé& viée gia han thoi gian giao dat
& tai xa Phudce Loc, huyén Tuy Phudrc;

Cin cu’ Quyet dlnh s0 1242/Qb-UBND ngay 27/6/2013 cia UBND huyén
Tuy Phuéc vé viée cong cb, kién toan Hoi dong dau gid QSD dét ctia Tuy Phudc;

Cin ¢t Quyét dinh so 2463/Qb-CTUBND ngay 12/ 12/2011 cla Chu tich
UBND huyén Tuy Phudc vé vige phé duyét Quy ché ddu gia quyén su dung dit &
tai khu dan cu néng thén thude x& Phude Loc, huyén Tuy Phudc;

Cén ctr Quyét dinh sé 1518/Qb-UBND ngay 5/7/2013 ctia UBND huyén Tuy
Phudc vé& viée phé duyét didu chinh muc gia khoi diém dé ban diu gia quyén su
dung dét & tai cac khu quy hoach déan cu x3 Phuée Lc, huyén Tuy Phudc.

Xét dé nghi ctia Chu tich UBND x& Phude Loc ta1 Té trinh s6 5 I/TTr-UBND
ngay 22/7/2013 va cua Giam déc Trung tim Phét trién quy dat tai T trinh $0
99/TTr-TTPTQD ngay 23/7/2013,



QUYET DINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy ch‘é ban dau gla quyén sit dung d4t o tai cac Khu quy
hoach dén cu xa Phuac Lgc (diéu chinh, bd sung) do Hoi dong ban dau gia quyén
st dung dat & clia huyén lap tai Quy che so 08/QC-HDBDGQSDD ngay 23/7/2013.

Pidu 2. Giao thudng truc Hbi dong ban dhu gia quyén st dung dit & clia
huyén ky hop dong véi t& chitc ban dau gia chuyén nghiép td chirc trién khai thuc
hién viéc ban dau gia quyén sir dung d4t & tai cac Khu quy hoach dén cu x8 Phuoc
Ioc, huyén Tuy Phuée ding theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh nay didu chinh, bd sung Quyét dinh s6 2463/QD-UBND
ngay 12/12/2011 ciia UBND huyén Tuy Phutc ve viée phé duyét Quy ché ban dau
gia quyén st dyng d4t & tai cac khu quy hoach dén cu x& Phude Loc, huyén Tuy
Phuoc.

Chanh Vin phong HDND & UBND huyén, Chi tich Héi dong ban dau gia
QSD dft & ctia huyén Tuy Phuée, Thil truéng cac Co quan cd lién quan, cac thanh
vién trong Hoi dng ban dAu gia quyén sit dung dat ¢ ciia huyén va Chu tich UBND
i Phude Loc, T chiic ban déu gia chuyén nghiép chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: T. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; P
- Lou: VT, K.

x4

ran Hiru Loc



UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
HOI PONG BAN PAU GIA QSD PAT Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

QuUYy CHE
V& viée ban dau gid quyen sir dung dat & khu dan
cr nong thén thuge xa Phuée Loc huyén Tuy Phwoe
(Ban hémh kém theo Quyét dinh 56 .2 443 /OP- CTUBND
Ngay 42, rhang A2nam 2011 cua Chii tich UBND huyén Tuy Phudc)

Can cir Luat Dét dai nam 2003;

Can c1r Nth dinh sb 17/2010/NB CP ngay 04/03/2010 cta Chinh phii vé
béan d4u gia tai san;

Cén cor Thong tu so 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cua Bd
Tu Phap Quy dinh chi tiét va huéng dén thuc hign Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP
ngay 04/03/2010 cha Chinh phi vé ban dau gid tai san;

Cin ctt Quyét dinh sb 13/201 1/QD-UBND ngay 15/6/2011 cia UBND tinh
Binh Djnh V& viéc ban hanh Quy ché dhu gia QSD dit dé giao dit, cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Dinh;

Céan ctr Quyet dinh 80 569/QP-UBND ngay 15/11/2011 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc thu hdi dit va giao dat cho UBND huyén Tuy Phuée d&é. xay
dung khu dan cu nong thén tai x& Phudc Loc, huyén Tuy Phudc;

Can cit Quyét dinh so 468/QD-CTUBND ngay 24/5/2011 cta Chi tich
UBND huyén Tuy Phuéc vé viéc thianh | 1ap Hoi dong ban dau gia QSD dat trong
truong hop dédc biét trén dia ban huyén Tuy Phudc,

Can cir Quyét dinh so 2385/QD CTUBND ngay 5/12/2011 ctlia Chu tich

UBND huyén Tuy Phudc Ve viée xac dinh gia khai dlem dé ban déu gia quyén st

dung dat & Khu dan cu ndng thén thude xa Phude Loc, huyén Tuy Phudc;

Nay Ho1 dong ban d4u gia quyen str dung dat huyén Tuy Phudc xay dung
quy ché dau gia quyén sir dung d4t & Khu dan cu néng thon thudc x8 Phudce Loc

nhu sau:
) Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi ap dung, d6i twong va gioi thi¢u chung vé tai sin dua ra
déu gia:

- 1. Pham v1 4p dung:
Quy ché nay 4p dung cho viéc ban ddu gia quyén str dung d4t & tai Khu déan
cu thude x& Phude Loc, huyén Tuy Phudc.

2. D& tuong duoc dang ky tham gia dhu gia:

T chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan thude d6i tuong duoc Nha nude giao
d4t co thu tién sir dung dét theo qui dinh cia Ludt Dét dai; c6 nhu chu st dung dat
lam nha & theo quy hoach da dugc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét,

3. Gidi thidu chung v& tai san dua ra ddu gia:



161 déng ban dhu gia quyf”en su dung d4t huyén Tuy Phudc 14 chirc bén dau
gia quyén s dung at & tai Khu dén cu thude x@ Phuoe 1.6 gdm 07 vi trf; 1@ 5
thon chia lam 62 16, cy thé:

3 1. Thon Vinh Thanh 1: C6 2 v} trd

a) Vi tri 01: Nim doc theo tuyén Qube 16 19 vé hudng Tay, gitta cay xang
Thanh Binh va khu dan cu ndm 2007, tai thua dit sb 147, 146, 145, 148, 228, 229,
230, 239, to ban dd s6 19 ¢o téng dién tich 910m? dugc phan thanh 18 16 ¢ gia
khoi diém nhu sau: _ )

1o dit sé 1, 2 co dién tich mdi 16 255.0 m?, 16 sb 3 dén 16 50 17 c6 dién
tich m&i 16 150m”.

Gia khai diém 3.000.000 ddng/m’ (Ba triéu dong trén mot mét vuong)

16 dht 56 18 co dién tich 150m”.

Gia khoi ditm 3.500.000 déng/m” (Ba triéu ndm tram nghin dong trén mot
mét vuong)

b) Vi tri 02: Ném vé huéng Nam, doc theo dubng bé tong xi mang thude tuc
danh Tudng Viing cé tong dién tich 1756m?, tai cac thira dét s 84, 85, 86, £ ban
48 s6 19, duoc phan thanh 1316 cu thé:

r

1o dAtsb 1,2,3, 6,7, 8 codién tich m 16 107,0 m*. Lo s6 9 dén 16 sd 12

¢6 didn tich theo thir tur tir 190m?> dén 160m”.

Gi4 khei diém 800.000 c’l("‘)ng,/m2 (Tém tram nghin dong trén mot mét yudng)

_16 dét sb 4, 5 c6 dién tich moi 16 107,0 m’.

Gia khoi diém 1.000.000 ddng/m’ (Mt trigu déng trén mot mét vuong)

1.6 dét sb 13 ¢ dién tich 200 m”,

Gia khoi diém 600.000 dong/m” (Sdu tram nghin dong trén mot mét yuong).

3.2. Thén Vinh Thanh 2: C6 1 vi tri nim va huéng Nam doc duong bé tong
i mang trée nha ba Bich ¢6 tuc danh dit Nob tai thira dat so 766, 10 ban b so
16, dién tich 246m” phan thanh 216, 16 <& 1 ¢6 dien tich 124m?, 16 s0 2 cd dién tich
122m’.

Gia khoi' didém 800.000 dong/m’ (Tam tram nghin ddng trén mot meét
vudng).

3 3. Thén Hanh Quang: Co 1 vi tri nam trong khu dan cu cho huyén cll va
Truomg mhu gigo cii thude cac thua d4t sb 1002, 990, 1286, to ban dd s6 08, dién
tich 263m? phan thanh 03 16 ¢6 gia khdi diém nhu sau:

16 dit b 1 c6 dign tich 70,15 2 ¢6 dién tich 87 m

Gi4 khéi diém 1.100.000 déng/n12 (Mot triéu mot ram nghin déng trén mot
mét vuong) :

1.6 dht sb 3 cO dién tich 106 m’.

Gia khoi didm 1.300.000 ddng/m” (Mot triéu ba fram nghin dong trén mot
mét vuong).

3 4. Thon Phong Tan: C6 2 vi fri:

~a) Vi tri 1: Nam doc theo tuyén Quée 16 19 vé huéng Dong, rén cau Phon
Tén d6i dién nha ba Mai c6 tong dién tich 1300m?, thude cac thira dat so 400, 40
399a, 399b, 398, 397, 404, to ban dd sb 08 phén thanh 13 10, dién tich mé
100m”. ) ,
Gid khoi diém 3.000.000 ddng/m’ (Ba trigu ddne trén mot mét vudng).
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b) Vitri 2: Nam vé huéng Nam dudng bé tng xi mang thude tuc danh dat
But Chi oAn vuon wom Phong Tén. Tai thira dat s6 59, 60, 61 t ban db s6 09 co
tbng dién tich 1440m? phan thanh 10 16, dién tich mdi 16 144m”.

Giakhai diém 700.000 ddng/m’® (Bdy trim nghin dong trén m_ét mét vudng).

3.5. Thén Pai Tin: C6 1 vi tri nédm vé hudng Nam duomg bé tong xi mang
doan tir Quéc 16 1A di mé d4 Thuan Dirc ddi dién nha ba Théi, tai thua dat s
1292, 963, t& ban dd sb 15, dién tich 450m’ phén thanh 3 16, dién tich mdi 16
150m’.

Gia khoi diém 1.500.000 dong/m? (Mot triéu nam tram nghin dong trén mét
mét vuong).

Diéu 2. Piéu kién dwge ding ky tham gia dAu gia.

1. Céc d6i trong duoe ding ky tham gia ddu gia khi c6 dicac diéu kién sau:

a) Co don ding ky tham gia ddu gia theo mau do Hoi dong dau gia quyén sl
dung dit & clia huyén phat hanh (Mdu cia Trung idm phdt trién quy ; ddt huyén ).

b) Phai ¢6 &t nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia déu gia:

- Ngudi ding ky tham gia du gia phai ¢é &i nang luc vé hanh vi dan su
theo quy dinh ctia phap luét.

- Pbi vO1 ca nhén tham gia dau gia phéi la nguoi dimg tén trong “Don dang
ky diu gia quyén sir dung dat”, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai co
y quyén ctia nguoi dang ky tham gia ddu gia. Viéc uy quyen phai duge thuc hién
bang vin ban ¢o co quan céng chimg hoiic UBND cap co thAm quyén chimg thuc
theo quy dinh.

- Riéng nguoi dai di€én cho mdt td chiic, don vi ding ky va tham gia dhu gia
phéi 1a thu trudng cia td chire, don vi d6 hoac 1a ngudi ¢6 di nang luc hanh vi dan
su dugc Thu truong t6 chirc, don vi Gy quyen tham gia du gia. Viée Gy quyén phai
thie hién bang vén ban cb ky tén va dong ddu caa t6 chire, don vi.

c) Diéu kién v& mdi quan hé:

- Nhiing ngudi cé quan hé 1a vo chéng, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhiing ngudi ¢o tén trong cting mét hd khau gia dinh khéng duge dang ky tham gia
dAu gid trong ciing mot 16 dat, thira dét.

- Céc Céng ty, don vi trong cling mdt td chire khong dugce ding ky tham gia
d4u gid cling mot 16 dit, thia dat.

2. Nhitng ngudi sau day khong dugc tham gia déu gia:

a) Nouot Viét kiéu, nguol co Qubc tich nude ngoai.

b) Nguoi khong di nang lue hanh vi dan sy, nguoi bi mét néng lyc hanh vi
dén su, ngudi by han ché niing luc hanh vi dan sy theo quy dinh tir didu 23 dén diéu
25 clia B Ludt Dan su, hodc 14 ngudi tai thol diém ddu gid khéng nhén thirc, lam
cht dugce hanh vi cia minh.

3. Trudng hop ddu gia déi véi khu dat da duogc chia thanh nhleu 16 dé lam nha
¢ cho h{ gia dinh, ¢4 nhén thi ngudi tham gia dAu gid duge quyén ding ky dau gia
nhiéu 16 dat khac nhau. Trudng hop ngudi tham gia déu gia, da trang d4u gia hodc
khong tring dau gia 16 dit trude, néu khong vi pham quy ché ddu gia thi_ duoc
quyén tiép tuc tham gia dau gia cac 16 dat da dang ky tiép theo va phai ndp tién phi
déu gia, dit coc theo quy dinh tai quy ché nay. .



4. Cude d4u gid tién hanh tmg 16 m6t va chi té chie diy gia khi c6 tir 02
khach hang tré 18n déing ky d4y gid. ,

- Truomg hop 16 ¢4t sau ba Jin théng bdo dau gia, néu chi 6 duy nhét 01

khach hang dang ky tham gia dau gi4 lién tuc 03 14 d6i véi 01 16 dat thi Ho; déng

Diém b, kh()él"l 1, Pidu 21 cug Nghi dinh so I772010/NB-CP va c6 trach nhiéI:n
thanh 1y hop ddng theo quy dinh phap luat.

biéu 5, Dang ky tham gia d4u gia.
L. Céc @61 tuong co di didy ki€n theo quy dinh tai Pidy 2 cgg Quy ché nay,
néu cé nhu ciu ddy gid thi phai thyre hién dang ky d4u gia: -
a) N6i dung déng ky ¢4u gig bao g0m:
Nop don ding ky dau gig.
b) Thoi han hoan tét thi e dang ky du giz:
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St

S,
"*Z:ﬂ;\-

Nop tién dat coc (ky qu§) va phi ddu gia trong gid hanh chinh (Tai Ban tai
chinh xd Phurce Loc).

Hoén tit vide ndp tién dat coc va phi dhu gia trude lae khai mac t6 chire cude
dau gla Tru’(mg hop trong mot phién dhu g, 16 chire, c4 nhén nao chi dang ky
tham gia ddu gla 01 16 dt v da tham gia dau gia 16 dét da dang ky, néu c6 nhu céu
tham gia d4u gia cac 16 dat tlep theo thi duoc tiép tuc 1am du thu tuc ngay tai phién
dau gid do dé tham gia déu gia cac 16 dit tlep theo.

¢) Khach hang nép don xin dang ky dau gia nhung chua ndp tién dat coc va
phi déu gia thi khon g dugc tham gla dhu gid.

2. Danh sach t6 chite, don vi hosc ho gia dinh, ¢4 nhan ¢ don dang ky tham
gia dhu gia duoc Hoi déng t6 chirc ban dau gid gitr bi mét cho dén khi Hoi déng
déu gia hodc déu gia vién cong bd chinh thirc tai phlen dhu gia.

3. Moi khdch hang déing ky tham gia dau gia déu phai ndp tién dat coc trude
va ndp phi d4u gia cho mdj lan tham gia d4u gia 01 16 dat .

a) Tién phi du gia, tién dat coc trude cho mdi 1an tham gia déu gia mot 16
dAt, cu thé nhu sau:

- Phi déu gia: Ngudi tham gia dau gid ndp khoan phi dau gia 12 100.000
dong/nguol/lo/lan i voi 16 dat co gia khoi didm dudi 200 tridgu dong/lo 200.000
dong/ngmlllo/lan déi voi 16 dat co gia khéi diém tir 200 triéu dong/lo dén duoi
500 triéu dong/lo va 500.000 ddng/nguoi/lé/an dm voi 16 dat cé gia khdi diém tir
500 triéu ddng/16 tro 1én theo Quy dinh tai Quyét dinh sbé 24/2007/QP-UBND
ngay 15/8/2007 cia UBND tinh Binh Pinh V& viée ban hanh Quy dinh sira db3, bd
sung mét sb loai phi, 16 phi trén dia ban tinh Binh Pinh va khoan tién nay khéng
duogc hoan tra lai.

- Tién dit coc (ky qu¥): Ngudi muén tham pla dhu gid phai nop mot khoan
tién dat coc bang 10% gia tri khoi didm cia 16 dit, thira dét. Nguoi du tring s8
duoc 14y lai tién dat coc sau khi thuc hién dAy & nghia vy tai chinh.

b) Xirly tién dit coc va phi ddu gia:

b1) Tién dit coc cia nguoi tham gia diu gia dugc tra lai tién dit coc trong
céc truong hgp sau:

- Rut lai ding ky tham gia déu gi trudce thol diém hoin tat thy tuc ding ky
tham gia d4u gia theo quy dmbh tai diém b, khoan 1 Piéu nay.

- Khéng do diéu kién t chire ddu gia theo quy dinh hosc khong td chirc dau
gia theo théng béo.

- Khéng tring dau gia trir cac truong hop bi sung cong quy Nha nude theo
quy dinh tai Tiét b2, Piém b, khoan 3, Pidu 5 ciia Quy ché nay.

b2) Tién dat coc duoe sung vao cong quy Nha nudce trong céc trudng hop
sau day:

- Pa dang ky nhung khong tham gia dau gia; khong dén tharg gla dau gia
hoac ¢6 mit nhung khong tham gia tra gia.

- Tra gid khong ding quy dinh.

- Nguoi tring diu gi4 nhung tir chdi nhén quyén str dung dat rat lai gid da
tra. Nguoi trung dau gid nhung khong ndp tién tring déu gis quyén sir dung dat
dung theo qui dinh tai Didu 11 cia Quy ché nay.

- Ngudi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi théng dong, dan xép két qua dbu gia.




- Ngu’m vi pham Quy ché ddu gia cia phién déu gié do.
b3) Phi dau gia khéng duge tra lai cho ngudi dang ky tham gia dau gi4, trir

cac truomg hop sau duoc tré lai cho ngum dang ky tham gia dau gia:

tham gia ddu gia thec quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu nay.

gia theo théng bao.

1. Gia khoi didm

Piéu 6. Gia khdi diem va bwoe gia.

- Rt lai dang ky tham gia dau gid trudc thoi diém hoan tat thi e dang ky

- Khéng di didu kién t6 chire ddu gi4 theo quy dinh hodc khong t6 chirc déu

. Dién g Tién dat ek
2 | sich d%iilfﬁffg) coc (ky gff(g?g) Budc gid | Ghi cht
(m2) ' qu¥) (d/16)
1. Thon Vinh Thanh 1
1.1 Doc theo tuyén Qubc 16 19
1 255 | 765.000.000 | 77.000.000 | 500.000 | 15.000.000
2 255 | 765.000.000 | 77.000.000 | 500.000 | 15.000.000
3 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
4 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000| 5.000.000
5 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
6 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000  5.000.000
7 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000; 5.000.000
8 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
9 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
10 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
11 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
12 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
13 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000| 5.000.000
14 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
15 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
16 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000 | 5.000.000
17 150 | 450.000.000 | 45.000.000 | 200.000| 5.000.000
18 150 | 525.000.000 | 53.000.000 | 500.000 | 11.000.000
1.2 Khu dét rudng Viing /
1 107 | 86.000.000 ! 9.000.000| 100.000 | 1.000.000
2 107 | 86.000.000| 9.000.000| 100.000| 1.000.000
3 107 | 86.000.000| 9.000.000| 100.000| 1.000.000
41 1071107.000.000 | 11.000.000 | 100.000| 2.000.000
5 107 { 107.000.000 | 11.000.000 | 100.000 | 2.000.000
6 107 | 86.000.000:| 9.000.000| 100.000| 1.000.000




1.000.000

7 107 | 86.000.000 | 9.000.000| 100.000
8 107 | 86.000.000| 9.000.000| 100.000| 1.000.000
9 190 | 152.000.000 | 15.000.000| 100.000 | 2.000.000
10 180 | 144.000.000 | 14.000.000| 100.000| 2.000.000
11 170 | 136.000.000 | 14.000.000 | 100.000| 2.000.000
12 160 | 128.000.000 | 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000
13 200 | 120.000.000 | 12.000.000 | 1060.000 | 2.000.000
2. Thon Vinh Thanh 2 )
] 124 1 99.000.000 | 10.000.000| 100.000 | 1.000.000
2 122 | 98.000.000 | 10.000.000 | 100.000| 1.000.000
3. Thon Hanh Quang |
1 70| 77.000.000| 8.000.000| 100.000| 1.000.000
2 87| 96.000.000| 10.000.000 | 100.000| 1.000.000
3 106 | 138.000.000 | 14.000.000 | 100.000| 2.000.000
4. Thén Phong Tén
4.1. Doc theo tuyén Qudc 16 19
1 100 [ 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000{ 4.000.000
2 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000.000
3 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000.000
4 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000| 4.000.000
5 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000| 4.000.000
6 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000| 4.000.000
7 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000.000
8 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000.000
9 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000.000
10 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000.000
11 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000| 4.000.000
12 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000| 4.000.000
13 100 | 300.000.000 | 30.000.000 | 200.000 | 4.000.000
4.2, Khu dit gan vuén vom Phong Tén
1 144 | 101.000.000 | 10.000.000 | 100.000 | 2.000.000 .
2 144 { 101.000.000 | 10.000.000 | 100.000| 2.000.000 i
3 144 | 101.000.000 | 10.000.000| 100.000| 2.000.000
4 144 | 101.000.000 | 10.000.000 | 100.000 | 2.000.000
5 144 | 101.000.000 | 10.000.000 ! 100.000| 2.000.000
6 144 | 101.000.000 | 10.000.000 ; 100.000| 2.000.000
7 144 | 101.000.000 | 10,000.000 | 100.000| 2.000.000




8 144 | 101.000.000 | 10.000.000 | 100.000 | 2.000.000
9 144} 101.000.000 } 10.000.000 | 100.000 | 2.000.000
10 144 | 101.000.000 | 10.000.000 | 100.000 | 2.000.000
5. Thon Dai Tin '
1 150 | 225.000.000 | 23.000.000 | 200.000| 3.000.000
2 150 1 225.000.000 | 23.000.000 | 200.000 | 3.000.000
3 150 | 225.000.000 | 23.000.000 | 200.000 | 3.000.000
2. Budce gla

Budc gia dé ddu gia quyén st dung d4t (goi tat 12 budce gid) la gia tri chénh
Jéch gitra l4n tra gia dau tién cao hon gia tr1 khai diém hoiic gia tri chénh léch gitra
Jan tra gid sau 16n hon 14n tra gia trudce lién ké va duge qui dinh nhu sau:

a)Lo d4t dAu gia co gid khdi diém dwédi 100.000.000 dong thi budc gia cho
mét Jan tra gia tang it nhét 14 1.000.000 déng (Mdr triéu dong), mirc tbi da la
khong han ché.

b) Lo dat dau gia c6 gia khéi diém tir 100.000.000 dbng dén duéi
200.000.000 dong thi budce gia cho mot 1an tra gia tang it nhéat 13 2.000.000 déng
(Hai triéu d‘ong), mire 151 da 12 khong han ché.

c) Lo dit déu gid co gid khdi diém tir 200.000.000 déng dén dudi
300.000.000 ddng thi bude gia cho mot 14n tra gi4 ting it nhét 1a 3.000.000 dong
(Ba triéu dong), mirc tbi da 1 khong han ché.

d) Lo dat dhu gia c6 gia khoi diém tir 300.000.000 dong dén dudi
400.000.000 dong thi bude gia cho mét Jan tra gia ting it nhét 1a 4.000.000 dong
(Bbn triéu dong) mirc toi da 14 khong han ché.

e) Lo dat déu gia c6 gid khai diém tir 400.000.000 dong dén dudi
500.000.000 dong thi bude gia cho mot 1dn tra gia tang it nhat Ja 5.000.000 dong
(Nam fridu dong), mure tdi da 13 khong han ché.

g) Lo dit dau gia co gia khoi d1em tr 500.000.000 dong tro 1én duge tinh
2% theo gia tr] 161 thiéu cta 16 dét, moc tdi da 1a khong han ché.

Pidu 7. Trinh tu tb chire diu gia:

1. M& d&u phién dau gid, ngudi diéu hanh cude déu gia (t5 chirc ban dau gia
chuyén nghiép) gidi th1eu thanh vién Hoi déng, ngudi diéu hanh va ngudi gitp
viéc cia HOi dong,

2. Nguoi diéu hanh thoéng qua Quy ché cia phlen ddu gia da duoc chp thim
quyen phe duyét; Cong bd danh sach td chitc hodc ca nhan ¢ dd diéu kién tham _
gia dau gia;

3. Gidi thigu toan bd thong tin ¢6 lién quan dén 16 dét, thia dat thue hién
dau gia; nhac lai gla khoi diém cia timg 16 dat; bude gia; giai dap thic mic cia
nguoi tham gia dhu gia va 1am cac thi tuc can thiét khac;

4. T chirc, don vi, ho gia dinh, c& nhan nao khéng da dleu kién tham gia
dau gia thi khéng duoc vao phong dau gid. Ngudi tham gia trirc tiép dau gia pha
xuét trinh chimg minh nhan dan phu hop v6i chirng minh nhan dan cia nguoi k
don ding ky d4u gia hodc ngudi duge uy quyén trude khi vao phong du gia.



5. Trinh tr d4u gia theo hinh thirc ¢dng khai trirc tiép bang 161 néi:

a) PAu gia vién tién hanh t6 chire d4u gia ting 16 dét, khi déu xong thi tién
hanh dén 16 tiép theo.

b) Tét ca cac khach hang tham gia dAu gia phai tra gia bang 161 néi theo thir
tu tung nguoi hién tuc cho dén khi khéng con ¢o ngudi tham gia tra gid tiép. Mirc
tra gid lan tha nhat (vong 1) khach hang 14n luot tra gia theo tht tu béc tham do
Hoi déng dau gia t chire cho khach hang dang ky d4u gia boe tham va khach hang
tra muc gia dau tién phai cao hon gid khoi diém it nhat mét budce gia theo qui djnh
tai khoan 2 Pidu 6 cha Quy Che nay, khach hang tra muc gia ké tiép phai cao hon
mire gia ddu ma ngum tra ién ké trude d6 it nhit phai mét bude gia. Ngudi ndo
khong tham gla tra gid vong trude (vong 1) 1a vi pham Quy ché va khong duge
tham gia tra gia vong sau, quyén tham gia du gia ctia ngudi d6 bj loai (mdit tién
dat coc ).

¢) Truomg hop vong déu gia dau tién (vong 1) néu cé nguoi tham gia dau gia
da tra gia cao hon 20% gia tri khoi dlem thi nhitng ngud¢i1 tham gla dau gia sau
khéng bi sung cong quy nha nude vé tién dat coc néu nhu khéng tra gia.

d) Piu gla cong khai, ho bang 10i dugc bat dau tir gia khoi diém. Ngudi
tham gia d4u gia tra true tiép bang 101 lién tuc cho dén khi khong con yéu cau tra
gia tiép, ngudi cd mire gid tra gia cao nhat 13 nguoi tring déu gid .

e) Ngudi diéu hanh ddu gid s& ho 1am 03 1an, méi 14n ho cach nhau |1 phut.
néu sau 03 Jan hd nhic lai gia ma khong con ai tham gia diu nira thi ngudi cubi
cling ¢6 gia dau cao nhét s& 12 ngudi diu trung

f) Trudmg hop ngudi trang dau g1a cao nhit néu trén tir chéi mua tai san
hoac rut la1 gia da tra thi nguoi tra gia thap hon lién k& c6 thé duoc Hoi dong ban
dhu gia xem xét va bdo cdo trinh cip tham quyen xem x6ét phe duyei cong nhén dau
gla trang (bo sung) néu gia tra ctia ngudi lién ké khong thap hon gia khoi diém coa
vong dau cudi cung. Néu ngudi tring d4u gia bd sung tir chdi nhan mua tai san thi
Hoéi dong ban dhu gia ra van ban huy bo két qua tring dhu gia. Hoi déng s& xem
xét td chic dau gia tai vao mot thdi diém khac.

g) Toan bd dién bién ciia cude déu gia phai duge ghi vao bién ban dhu gia, co
day da chir ky ciia cac bén lién quan; két qua cube ban dhu gia quyén str dung dét &
ghi d(ng theo qui dinh tai khoan 2,3,4 Diéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Piéu 8. Thoi gian va dia diém dau gia:

. 1. Thoi gian dau gia: Vao lac 8 gio 00, ngay  thang nam 2012,

2. Pia diém diu gia: Tai Hoi truomg UBND xi Phude Loc.

Pidu 9. Quan 1y, chi phi ddu gia QSD dit, chi phi dich vu va cac khoén
khac: _

Chu tich Hoi dong ban dAu gia QSD dit & cia huyén giao Chu tich UBND
x4 Phuée Loc (Phé chi tich Hoi déng bdn dau gia OSD dat & tai xd Phude Lic)
chi dao Ban Tai chinh x3 t& chic thu, chi phi dau gia ding theo qui dinh hién hanh;

Piéu 10. Tai san khong c6 ngudi tham gia diu gia:

Tai cude déu gia néu 16 dat dua ra d4u gia nhang khéng ¢6 ngudi tham gia
dau gia thi Hoi déng ban déu gia ¢ thé xem xét:




1. Dua ra t6 chuc du gia 14n 2, 14n 3 va thue hién ding theo Quy ché nay.

2. Néu ban khéng duoc thi Hoi dong ban dau gia @ nghi cAp thdm quyén
phé duyét diéu chinh mtc gia khéi diém 16 dét (nhung phai cao hon 20% so voi
mikc gid dat do UBND tinh ban hanh theo qui dinh cua Chinh phi).

Piéu 11. Phwong thirc thanh to4n tien d4u gia QSD dat & :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tur ngay tb chic ddu gia, nguoi dau gia tring co
trach nhiém lién hé v6i Ban tai chinh x3 Phudc Loc de dige huong din dén Chi
cuc Thue huyén Tuy Phuéc lam thd tuc ké khai tién déu gla tring, tién 1é phi truée
ba dét theo Luat thué quy dinh.

2. Nguoi déu tring quyén su dung dat co trach nhiém ndp tién du mot lan,
dong thoi phéi ndp tién 1é phi trudc ba, phi va 1& phi cép gidy chimg nhén quyen su
dung dét theo dung quy dinh clia Nha nuée va khong dugc xét mién, giam doi voi
bét ky dbi tuong nao.

Trong thoi han 20 ngay ké tur ngay co6 thong béo ndp tién cia Chi cuc thué
nguoi trung dau gi4 co trach nhiém dén Kho bac Nha nuoc huyen Tuy Phuoce nop
day du tién du _gla trang va 1é phi trude ba, trrong hop nguoi dau iring khong
thuc hién ndp tién dung theo qui dinh thi Héi dong ban du gia quyén sir dung dat
¢ ctia huyén s& hiy két qua dau gla va nguoi déu tring xem nhu tir chbi mua, sb
tien dat coc s& khong hoan tra Jai va khéng duoc quyén khiéu nai.

3. Truong hop dién tich thuc té 16 dét giao cho khach hang co the tang hoac
giam so v6i dign tich quy hoach. Truong hop khach hang da nop tién trude theo
dién tich quy hoach, nhu‘ng dién tich thyc té khi nhén bin giao dat nho hon hodc
16n hon thi nguoi trung dAu gia duoc hoan tra lai hodc nép thém ddi v6i phan dién
tich thuc té theo gid du gia va duoc tinh theo don vimét vudng.

Chuong 111
QUY DINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN:

Biéu 12. Quyen va trach nhiém ciia Hoi déng ban diu gia:

1. Buge quyén dinh chi hodc hiy két qua trang déu gia neu phat hién co dau
hiéu thong dbng gitra cac TH chirc, ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia va ngudi
déu gia trang khong thuc hién céc qui dinh ciia Quy ché néu & Piéu 1. (Truong
hop dac biét cd nhan hodc 16 chire ddu gid tring di kién khong nop. tien theo dung
thoi gian qui dinh thi phdi ¢d van ban giai trinh Iy do giri Hoi dong dau gid va
phaidwoc cdp cé tham quyen chip thudn bang vin ban nhung thoi gian gia han
khong qud thoi han 10 ngay so voi thoi gian qui dinh).

2. PBugc quyen diéu chinh tang gia khai diém cia timg phién déu gia cho sat
v6i thi truong chuyén nhuong dét dai;

3. Duoc tuoc quyén tham gia déu gia dbi véi cac truong hop saw:

+ Nguoi tham gia dau gia di lai 16n x6n, 1am mat trét tu trong cudc diu gia;

-+ Trao déi, ban bac gilta nhimg nguoi tham gia dau gia;

+ Khong t6n trong va tuan thu nhiing yéu cdu, quy dinh ctia ngudi diéu hanh
phién diu gia;




4. Hoan tra lai ngay tién dat coc clia ngudi dau gia khong tring (sau khi két
thiic phién dau gia).

5. Phéi hop v6i céc co quan chirc ning lam thu tuc nép toan bé sé tién ddu
gia tring vao ngan sich nha nudc ding theo qui dinh cia phap luat, giao dat tai
thue dia cho ngudi déu gid tring, 14p thu tuc cép gidy chimg nhan quyén sit dung
dht (SO do) trish cAp thdm quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay
ngiedi dau gid trung thuc hién day di nghia vy tai chinh doi voi nhi nude va lam
don dang ky cap gidy chumg nhdn quyén sir dung dat) (Giao can b¢ dia chinh x4).

Diéu 13. Quyen va trach nhiém ciia nguoi day gia triung:

1. Phai nép day du céc khoan tién theo qui dinh clia phap luat va tién dau gia
trimg theo qui dinh cla Quy ché.

2. Tai san duoc giao cho nguoi déu gia trung tai thye dia va nhan gidy chimg
nhin quyén sit dung dit (S6 dd) cla co quan c6 tham quyén cap va phai st dung
dat theo dung qui dinh cua phap luat;

3. Qua trinh xay dung phai thuc hién ding theo quy chuén xay dung Viét
Nam.

Quy ché nay piii dén cac dbi tugng tham gia d4u gia va da dugc théng qua./.

Noi nhdn: AN PAU GIA QSD PAT O

- Thanh vién HD ban d4u gia:
- Té cong tac ban dau gid;

- Béi twong tham gia diu gia;
- Luu: VTﬁy

rung tam Phat trién quy dat
Nguyén Vﬁﬂ Thai
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