UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Doc lap —~Tu do — Hanh phiic
S62464 /QD-UBND  Tuy Phude, ngay 07 thang/AOndam 2013
QUYET DINH

V& viéc phé duyét Quy ché ban ddu gia quyén sir dung dat & tai cac
Khu quy hoach din cu thi trin Diéu Tri, huyén Tuy Phudc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

C3n o Luat TH chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luat DAt dai ngay 26/11/2003;

Can cir Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cda Chinh phu vé ban
dAu gia tai san;

Can cir Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cia B4 Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng dan Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh
phu vé ban dAu gia tai san;

Cin ¢t Quyét dinh s6 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 cia UBND tinh
Binh Pinh V& viéc sira d6i, b sung mdt sb loai phi va 1¢ phi trén dia ban tinh Binh
DPinh;

Can cir Quyét dinh s& 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 cia UBND tinh
Binh Dinh v& viéc ban hanh Quy ché ddu gia QSD dit dé giao dat, cho thué dit trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh sb 1501/QD-UB ngay 15/8/1992 cia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dét dé giao dat cho nhan dén lam nha &
niam 1992, xd Phuoc Long;

Cin cir Quyét dinh sb 4195/QD-UB ngay 13/12/1993 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dét dé giao dat cho nhan dan lam nha &
nam 1993, x4 Phuoc Long;

Cin cir Cong van sé 2726/UBND-NC ngay 12/7/2013 cua UBND tinh Binh
Pinh v& viéc td chirc thuc hién ndi dung Théng bao s6 39/TB-UBND ngay
30/3/2009 ctia UBND tinh; .

Céan clr Quyét dinh sd 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cia UBND huyén
Tuy Phudc vé viec cing cb, kién toan Hoi dbng déu gia guyén st dung dét cua
huyén Tuy Phudc;

Cin ¢t Quyét dinh sé 2015/QD-UBND ngay 09/9/2013 ctia UBND huyén
Tuy Phudc vé viéc phé duyét mic gia khdi diém de ban dAu gia quyén sit dung dat
o tai thi trdn Diéu Tri, huyén Tuy Phude.



Xét d& nghi ciia Cha tich UBND thj trén Diéu Tri tai To trinh s6 68/TTr-
UBND ngay 24/9/2013 va cda Giam dbc Trung tdm Phat trién quy dét tai To trinh
s6 136 /TTr-TTPTQD ngay £47/9/2013,

QUYET PINH:.

Diéul. Phé duyét Quy ché ban du gia quyén sir dung dat o tai cdc Khu quy
hoach dan cu thj trin Diéu Tri do Hoi dong ban ddu gia quyén sir dung dét cua
huyén lap tai Quy ché sé 04 /QC-HPBPGQSDD ngayi%/9/2013

Dleu 2. Giao thuong truc Hoi ddng ban du gia quyen sir dung dAt ciia huyén
ky hop dong voi tb chirc ban dau gia chuyén nghiép t6 chirc trién khai thue hién
viée ban du gia quyén sir dung dat o tai cac Khu quy hoach déan cu thi trén Diéu
Tri, huyén Tuy Phudc dung theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuoc.

Diéu 3. Chanh Van phong HDND & UBND huyén, Chu tich Hai dong ban
déu gia QSD dét cua huyén Tuy Phudc, Thu truong cac Co quan c6 lién quan, céc
thanh vién trong Hoi dong ban ddu gia quyen sir dung dit cta huyén va Chu tich
UBND thi trdn Diéu Tri, T6 chuc ban déu gia chuyén nghiép chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

No'i nhin: KT, CHU TICH

- Nhur Diéu 3; WHO HU TICH y
- Luu: VT, Kj(/ }\x_% /!




UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOIPONG BAN PAU GIA QSD DAT Poc lap - T do - Hanh phiic

S6: 09 /QC-HP BPGQSDD Tuy Phudc, ngayA7thdng 7 nim 2013

QUY CHE
Vé viéce ban ddu gis quyén sir dung dat & tai cac khu
quy hoach dén cwr thi tran Diéu Tri, huyén Tuy Phwdc

Cin ctr Luat Dit dai ngay 26/11/2003;

Cén cr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phu vé ban
diu gia tai san;

Cian cr Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua B6 Tu phap quy
dinh chi tiét va huong din Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 caa Chinh
phti vé& ban dau gia tai san,

Cén cir Quyet dinh s 25/2012/QD—UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh
Binh Dinh V2 viéc sira d8i, bd sung mét s loai phi va 18 phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Cén cu Quyet dinh sé 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 cia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy ché ddu gia QSD dat dé giao dit, cho thué dit

trén dia ban tinh Binh Djnh;
Céan cur Quyét dinh sé 1501/QP-UB ngay 15/8/1992 cua UBND tinh Binh

Dinh vé viéc phé duyét ké hoach st dung dit dé giao d4t cho nhan dén 14m nha &
nam 1992, xa Phudc Long;

Cén cir Quyét dinh sé 4195/QP-UB ngdy 13/12/1993 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét ké hoach st dung ddt dé giao dit cho nhan dén 1am nha &
nam 1993, xa Phude Long;

Cén cur Cong vén so 2726/UBND NC ngay 12/7/2013 ctia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc té chirc thuc hién néi dung Théng bio sé 39/TB-UBND ngiy
30/3/2009 ciia UBND tinh;

Cén ca Quyét dinh so 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cia UBND huy¢n
Tuy Phudc vé viée cing cé, kién toan Hoi ddng ddu gia quyén st dung dét cta
huyén Tuy Phudc;

Cén ctr Quyét dinh sb 2015/QD—UBND ngay 09/9/2013 ciia UBND huyén
Tuy Phudc vé viéc phé duyét mirc gia khoi diém dé ban déu gid quyén sir dung dét
& tai thi tran Diéu Tri, huyen Tuy Phudc;

Hoi ddng ban dau gia quyen st dung dét huyén Tuy Phudc xdy dung quy
ché ban diu gid quyén st dung dét & tai cdc Khu quy hoach dén cu thudc thi trin
Diéu Tri nhur sau:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Dicu 1. Pham vi 4p dung, ddi twong va gioi thiéu chung vé tai san diu gia:

2. Pham vi 4p dung:

Quy ché ndy 4p dung cho viéc ban ddu gid quyén st dung dt & tai cac Khy
quy hoach déan cu thi tran Diéu Tri, huyén Tuy Phudec. K/

2. Péi trong duoc tham gia ddu gia:




- T chure kinh té, ho gia dinh, c4 nhan thudc 601 tuong dugc Nha nudce giao
dat cé thu tién sir dung dat theo quy dinh ciia Luat DAt dai; co nhu cau sir dung dat
lam nha & theo quy hoach da duge co quan Nha nudce cd thAm quyén phé duyét.

3. Giéi thiéu chung vé tai san duara dau gia:

Hi dong ban d4u gid quyén sir dung dat ciia huyén Tuy Phuéc t6 chirc ban
dau gia quyén sir dung dét & tai cac Khu quy hoach déan cur th1 trén Diéu Tri tai céc
thén: Véan Héi 1 va thén Diéu Tri c6 tong dién tich 808,7m? va duoc chia thanh 07
16 cu thé nhu sau:

3.1. Khu Moe Phu’o’c Tai:

- C4 dién tich 500 m®, duoc chia thanh 5 1, dién tich m&i 16 100m?.

- Vé Gia khéi diém Ia 8.200.000 déng/m*(Tam triéu hai trim ngan dong trén
mot mét vudng)

3.2. Khu nha may xi mang Diéu Tri:

- C0 dién tich 152, Sm?, dugc chia thanh 01 16.

- V& Gia khéi diém 1a 7.800.000 dong/m® (Bay triéu tAm tram ngan dong
trén mot mét vudng). %

3.3. Khu Ngo/Tam (dwong Trin Cao Vian doan giap dwomg Nguyén
Diéu dén nha & ong Tra):

- C4 dién tich 156,3m?, duge chia thanh 0116.

- V& Gia khéi didm la 3.300.000 déng/m* (Ba triéu ba trim ngan déng trén
mot mét vuon g).

Piéu 2. Pidu kién dwgc tham gia diu gia.

1. Céc dbi tugng quy dinh tai khoan 2, Piéu 1 cuia Quy ché nay duge ding ky
tham gia ddu gi4 khi c6 di cac diéu kién sau:

a) C6 don dang ky tham gia d4u gj theo mu ctia Héi dong ban dAu gis phat
hanh, 1 ban sao giay chimg minh nhan dén, 1 ban sao phiéu ngp tién dit coc va phi
dau gia.

b) Bt néng luc hanh vi dan su va quyen dai dién tham gia dau gia:

- Nguoi dang ky tham gia ddu gid phai ¢6 du ning luc v& hanh vi dan sy
theo quy dinh ctia phap luit.

- Béi voi ca nhan tham gia dau gia phai la nguoi du'ng tén trong “Pon ding
ky dau gia quyén str dung dat”, néu nguol khac tham gia dau gia thay thi phai c6
iy quyén cla ngudi dang ky tham gia ddu gia. Viéc uy quyen phai duge thuc hién
bing van ban ¢ co quan cong chimg hoic UBND cép c6 thdm quyén chung thuc
theo quy dinh.

- Riéng ngudi dai dién cho mét td chirc, don vi diing ky va tham gia d4u gia
phai la thd truong cua t6 chirc, don vi d6 hodc 13 ngu‘(n co da nang Iyc hanh vi dén
su duge Thu trudng t chirc, don vi Gy quyen tham gia dAu gia. Viéc iy quyén phai
thuc hién bang van ban c6 ky tén va dong dau cta t6 chirc, don vi.

¢) Didu kién v& méi quan hé:

- Nhung nguoi co quan hé lavg chong, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhung nguoi ¢ tén trong ciing mét h khau gia dinh khong dugc dang ky tham gia
dAu gia trong cling mot 16 dét, thira dat.

- Cac Cong ty, don vi trong clng mét td chirc khéng dugc dang ky tham gia
dAu gia cing mét 16 dAt, thira dat.

Truorng hop céc thanh vién dang ky tham gia dau gi4 khéng bao cdo cho Hoi
dong dau gia, TH chirc ban dau gia chuyén nghiép vé mdi quan hé theo quy dinh t?{l/

/



diém ¢ Piéu nay nhung khi tién hanh t6 chure ban du gia phat hién ra thi dugc
xem la vi pham Quy ché d4u gia vé hanh vi théng ddng, dan xép két qua dau gia va
duge xiitheo quy dinh cia Nha nude va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhimng nguoi sau ddy khong duoc tham gia déu gia:

a) Nguoi Viét kiéu, nguoi ¢6 Qude tich nuée ngoai.

b) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat nang luc hoac
ngudi bi han ché nang luc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thei diém dAu gia khong
nhéan thire, lam chd duge hanh vi cia minh.

¢) Nguoi lam viée trong td chie ban dau gia quyén st dung dat, noi thuc
hién viéc ban déu gia quyén sir dung dit d6 va cha me, vg, chong, con, anh, chj em
rudt cua nguoi do.

d) Ngudi ky hop dbng thué td chic ban ddu gia tai san dé ban dhu gia quyén
str dung dat.

e) Nguoi khdng dugc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dit; nguoi khong
thudc trudng horp Nha nuée giao dat ¢6 thu tién str dung dét, cho thué dét theo quy
dinh cta Luat Pat dai.

3. Truo'ng hop diu gia dbi voi khu dat da duge chia thanh nhleu 16 dé lam
nha ¢ cho ho gia dinh, ¢d nhén thi ngudi tham gla d4u gia dugc quyén ding ky d4u
gia nhiéu 16 dat khac nhau. Trudng hop ngudi tham gia diu gia, da trung dau gia
hodc khong trang déu gia 16 dat trude, néu khong vi pham quy ché d4u gia thi duge
quyen tiép tuc tham gia dau gia cac 16 d4t da dang ky tiép theo va phai nop tién phi
dau gia, dat coc theo quy dinh tai quy ché nay.

4. Cudc dhu gia tién hanh timg 16 mot va chi td chirc ddu gia khi c6 tir 02
khach hang tr¢ 1€n dang ky déu gia.

Trudmg hop 16 dit sau ba lan thong bao dau gia, néu chi c¢6 duy nhét 01 khach
hang dang ky tham gia diu gia lién tuc 03 lan doi voi 01 16 dét thi Hoi dong ban
diu gia quyen su dung dat & trong truong ho'p dat biét ciia huyén xem xét trinh cp
thim quyen giao dat cho ngudi dé theo mitc gia bang gia khot diém cong thém mot
budc gia theo quy dinh.

Chuong I1
TRINH TV, THU TUC PAU GIA:

Piéu 3. Thanh lap Hoi dong ban dAu gia va ddu gid vién.

- Hoi ddng dhu gid quyén st dung dét cta huyén Tuy Phuac, gom cO: Mot
Pho chu tich UBND huyén Tuy Phude lam,Chu tich Hoi dong du gia. Giam déc
Trung thm Phat trién qu§ dit huyén, Cha tich UBND thi tran Diéu Tri lam Pho
Chu tich Héi dong dau gia va dai dién cdc Phong, Ban chuc ning cia huyen lam
thanh vién hoi dong

T gitp viée cho Hoi dong do Chu tich thi trAn Diéu Tri quyét dinh bao gom
cac b phan co lién quarn t6i dau gia quyen sur dung dat &.

- Vé d4u gia vién: Chi tich Hoi dong ban dau gid quyen sirdung dat . -

. cla huyén giao Chu tich UBND thi trdn Diéu Tri (Ph6 Chu

thh Ho1 dong ban dau gia QSD. dit & tai thi tran Diéu Tr1) ky hop ddng véi tb chic
ban dau gia chuyén nghigp dé td chirc nay cir déu gia vién diéu hanh cudc ban dau
gia tai san theo quy dinh tai Piém b, khoan 1, Piéu 21 cia Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP va ¢6 trach nhiém thanh ly hop dong theo quy dinh phap luat. /{,(/

Piéu 4. Théng bio t chic ddu gia. '




| Trudc khi tién hanh déu gia quyén s dung dht 30 ngay, Hoi dong ban
d4u gi4 phai thong bao cong khai viéc ban dau gia quyén sir dung dat it nhét 2 lan
% 1in cach nhau 3 ngdy trén céc phuong tién thong tin dai ching nhu Béo, Dai
phét thanh, cac phuong tién thong tin khac va duoc niém yét cong khai tai noi c6
(2 san bén du gi4 (fry s& thon) v noi to chire dhu gid (tru s6 UBND thi tran Diéu
Tri) ' :

2. Nbi dung thong béo cong khai gom: Dia didm, dién tich, kich thude, mbc
gi6i thira dét, tinh trang dat hién tai, quy hoach su dung dét chi tiét, myc dich st
dung dét theo quy hoach, quy hoach xay dung chi tiét, thoi han sir dung dat; thoi
gian, dia diém dang ky, thoi didm tién hanh déu gia v céc thong tin khac c6 lién
quan dén thira dét va diéu kién dwoc dang ky tham gia ddu gia.

3. Thoi gian cong khai va két thuc thoi han cong khai, Hoi ddng ban dau gia
14p Bién ban niém yét cong khai; Bién ban két thic cong khai.

Pidu 5 . Pang ky tham gia diu gia.

Cac d6i tuong quy dinh tai Piéu 2 cta Quy ché nay dugc tham gia ddu gia
khi c6 di céac diéu kién sau:

+ Pon ding ky tham gia dAu gia quyén st dung ¢4t theo méu.

+ 01 ban sao gidy chimg minh nhén dén.

+ 01 ban sao Phiéu ndp tién dit coc va.phi diu gia.

Danh séch t& chirc, don vi hodc hd gia dinh, c4 nhan c6 don ding ky tham gia
dhu gia dwoc Hoi ddng td chirc bén dau gia gift bi mat cho dén khi Hoi ddng dau
gid hoiic dAu gid vién cong bd chinh thir tai phién dhu gia.

Pidu 6 . Phi déu gia va tién dit trude:

1. Moi khach hang dang ky tham gia du gid phai ndp phi dau gid va tién dat
trude (dit coc) va ndp phi déu gia cho mdi 14n tham gia ddu gia 01 16 dht cu thé
nhu sau:

a) Tidn phi d4u gia cho mdi lan tham gia d4u gid mdt 16 dét, cu thé nhu sau:

STT Gia tri OSD dit theo gia khoi didm M“C(gg‘;g/}l‘; ndp
I [ Tir 200 tridu dong trd xudng 100.000
Tir trén 200 dén dudi 500 triu dong 200.000
3 | Trén 500 triéu dong 500.000

b)- Tien dat trude (dit coc): Nguai muén tham gia dau gia phii nop mot
khoan tién diit coc bang 10% gia khai didm cua 16 dét, thira dat.

c) Nop tién dit coc va phi dau gia:

_'Viéc nép phi dau gia va tién dit coc dé tham gia déu phéi ndp cung thoi
didm Kkhi nop don déng ky tham gia dhu gia. .

- Nop tién dat coc va phi du gi trong gid hanh chinh (tai Ban 1ai chinh thi
trén Didu Tri).

- Hoan tat viéc ndp tién dit coc va phi dau gid trude 16 glo 30 trudc ngly to
chire cude déu gia.

2. Hoi dong d4u gia chi dugc thu tién dat coc cia ngudi dang ky tham gia
du gia quyén st dung d4t trong thoi gian t5i da 1a 04 ngay lam viéc trude ngay )
chirc phién déu gia.

3) Trong thdi gian luu trir khoan tién dat coc, Hoi dong déu gia co trach -
nhiém bao quan an toan khoan tién dat coc. - /.1-5/



Pidu 7 . Xir Iy tién djt coc
1) Nguoi tham gia dau gia
- Rut lai ding ky tham gia

tham gia dAu gid theo quy dinh tai die

- Khéng du diéu ki

gia theo théng béo.

- Khéng tring déu gié trir cdc truong h

quy dinh tai khoan 2, Diéu nay.

day:

2) Tién dat coc duge sung vao cong quy

va phi dau gia:
duoc tra lai tién dit coc trong c4¢ truong hop sau:
dAu gia trude thoi diém hoan tat thil tuc dang ky
m ¢, khoan | Diéu 6 clia quy ché nay.
ién t6 chirc du gid theo quy dinh hodc khong t6 ¢

a

hirc dau
op bi sung cong quy Nha nuoc theo

Nhi nudc trong cic trudng hop sau

- b3 ding ky nhung khong tham gia déu gia; khong dén tham gia ddu gia
hodic ¢6 mit nhung khong tham gia tra gia.

- Tra gia khong dung quy dinh.
- Nguoi tring dau gia nhung tu

tra. Ngudi trang dau gia nhung khong nop tién tring dau gid quy€

N

ding theo quy dinh tai Diéu 13 cia Quy ché nay.

tham gia ddu gia theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Dié
- Khong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh hoac
gia theo thong bdo.

- Ngudi vi pham Quy ché déu

r

3) Phi dau gia khong dugce tra
chc trudng hop sau dugec tra lai cho ngu
- Rut lai ding ky tham gia ddu g

v

- Ngusi tham gia dau gid ¢6 hanh vi thong dong,

gia cia phién dau gia do.

a

Pidu 8. Gia khéi diém va buée gid.
2. Gid khéi diem:

“

chdi nhan quyén sir dung dét rat lai gia da
n st dung dat

dan xép két qua ddu gia.

3 1ai cho ngudi dang ky tham gia dhu gia, trir
o1 ding ky tham gia ddu gia:
i4 trude thoi diém hoan tat thu tuc ding ky
u 6 cia Quy ché nay.

khong t6 chirc dau

gifta lan tra gia sau lon

2.1. Budc gia dé dhu gia quyén st dun
chénh 1&ch gifta lan tra gia dau tién cao hon g1
hon l4n tra gia trude lién ké va duge quy dinh nhu sau: A

. A s A - Py ’

Lo ?nfllnl Gia dat Gia khf"f gﬁf&'ﬁ?{; Tf;lée: g;' Buéc gia
50 (m2) (d/m2) diém (d/16) quy) (A16) | (16) (dong)

I | Khu mpc Phuoc Tai 4.100.000.000 _
1 100 8 200.000 | 820.000.000 | 82.000.000 | 500.000 | 17.000.000
2 100 8200.000 | 820.000.000 | 82.000.000| 500.000 | 17.000.000
3 100 8200000 |  820.000.000 | 82.000.000 | 500.000 | 17.000.000
4 100 8.200.000 | 820.000.000 | 82.000.000 | 500.000 | 17.000.000
5 100 8200.000 | 820.000.000 | 82.000.000 | 500.000 | 17.000.000
I g’; ”Tf’rf mdy xi mang 1.190.000.000

| 152,5 7.800.000 | 1.190.000.000 | 119.000.000 | 500.000 | 24.000.000
I | Khu dén cw ngé Gido Tdm | 516.000.000

1 156,3 3300000 | 516.0000.000 | 52.000.000 | 500.000 | 11.000.000

Tong 808,8 5.806.000.000
2. Budc gia:

g dht (goi tht la buéc gid) 14 phan
i4 khoi diém hodc phén chénh lécké/




2.2. Miirc 16i thiéu ctia bude gia duoce quy dinh nhu sau:

Gid tt"}‘l:;‘ é:;e}f}fl‘:z;f dat, Don vi tinh Mitre téi thidu
Dudi 100 triéu dong " Pong/ls 1.000.000
Tir 100 dén dudi 200 tridu ddng Dong/1o 2.000.000
Tir 200 dén dudi 300 triéu ddng Pong/16 3.000.000
Tir 300 dén duéi 400 tridu dong Pong/16 4.000.000
Tir 400 dén dudi 500 triéu dong Dong/16 5.000.000
Trén 500 tridu ddng % theo gié tri tdi thiéu | 2,0

Dicu 9. Trinh ty t8 chire dAu gia:

I. Mé dau phién ddu gia, nguoi diéu hanh cue du gia (Déu gia vién) gioi
thi¢u thanh vién Hoi dong, nguoi diéu hanh va ngudi gitip viée ctia Hoi déng;

2. Ngudi digu hanh thdng qua Quy ché cta phién dau gia da dugc cap tham
quyén phé duyét; Cong bd danh sach td chirc hodc cd nhin c6 du didu kién tham
gia dau gis;

3. Gi6i thiéu toan bd thong tin ¢6 lién quan dén 16 dt, thira dét thuc hién
ddu gia; nhic lai gia khoi diém ciia timg 16 dat; bude gia; giai dap thic mic cua
ngudi tham gia ddu gia va lam céc thu tuc can thiét khac;

4. T4 chire, don vi, ho gia dinh, c4 nhin nao khdng du diéu kién tham gia
dau gid thi khong duoc vao phong du gis. Nguoi tham gia true tiép ddu gia phai
xudlt trinh chimg minh nhan dan phu hop véi chimng minh nhan dan cila nguoi ky
don déng ky dau gi4 hodc ngudi duge uy quyeén trude khi vao phong diu gia.

5. Trinh ty du gid va hinh thic ddu gia;

a) Tién hanh td chirc ddu gia timg 16 dét, khi ddu xong thi tién hanh dén 16
tiép theo.

b) Hinh thirc d4u gi4 cdng khai béng 101 ndi: 14 hinh thirc ngudi tham gia du
gia theo thir tir béc thim truc tidp tra gid bing 141 néi theo timg vong dau lién tuc
cho dén khi khong c6 nguoi tra gia tiép thi ngudi cé muc gia cao nhat 1a ngudi
tring du gia. Trong d6, nguoi tra gia diu tién theo thir tu boc tham phai cao hon
gia khoi diém mot bude g1a va ngudi tra gia sau phai tra gia cao hon ngudi trude
lién ké it nhit m{t budc gia theo quy dinh tai Diéu 6 cua Quy ché nay.

Nguoi nao khéng tham gia tra gia vong trude (vong 1) la vi pham Quy ché
va khdng duoc tham gia tra gid vong sau va quyén tham gia d4u gia cla nguoi do
bi loai dugc xir 1y theo tiét b2 Diém b, khoan 3 Diéu 5 ciia Quy ché nay.

¢) Trudmg hop vong d4u gia dau tién (vong 1) néu co ngudi tham gia du gia
da tra gid cao hon 20% gia trj khéi didm thi nhitng ngudi tham gia diu gia sau
khong bi sung céng quy nha nuée v& tién dat coc néu nhu khdng tra gia.

d) Dau gia cdng khai, hd bing 101 duwoc bit ddu tir gia khoi diém. Ngudi
tham gia d4u gia tra truc tiép bang 15 lién tuc cho dén khi khdng con yéu cau tra
gia tiép, ngudi c6 mirc gia tra gia cao nhét la nguoi tring d4u gia .

e) Nguoi diéu hanh ddu gia s& hd 1am 03 1dn, mdi l3n hd cdch nhauy | pht.
néu sau 03 14n hé nhic lai gia ma khdng con ai tham gia diu nira thi ngudi cudi
cling ¢ gia dau cao nhit s la ngudi du tring,

g) Trudng hop ngudi tring diu gia cao nhét néw trén tir chdi mua tai san
hoge rit lai gid da tra thi ngudi tra gia thip hon lién ké 6 thé dugc Héi ddng ban
d4u gia xem xét va bdo cgo trinh cép thim quyén xem xét phé duyét cdng nhan déuV'
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gia trung (b sungj) néu gia tra clia nguoi lién ké khong thap hon gi4 khéi diém cua
vong d4u cudi cung Néu nguoi tring d4u gia tir chdi nhan mua tai san thi Hé1
ddng ban dAu gi4 ra van ban huy bo két qua tring ddu gia. Hoi dbng s& xem xét t&
chirc ddu gia lai vao mét thoi diém khac.

h) Toan bé dién bién cia cudc diu gia phai dwoc ghi vao bién ban ddu gia,
c6 day dii chir ky ctia cac bén lién quan; két qua cude ban déu gia quyén sir dung
dét & ghi dung theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Piéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Piéu 10. Théi gian va dia diém diu gia:

1. Thoi gian déu gia: Vao lic 8 giv 00, ngy  thang nam 2013.

2. Pia diém diu gia: Tai Hoi trucmg UBND thi trén Diéu Tri.

Pién 11. Quan 1y, chi phi dan gia QSDP, chi phi dich va va cic khoin
khic:

Chu tich Hoi ddng ban diu gia QSD dét ctia huyén giao Chu tich UBND thi
trin Diéu Tri (Phd chii tich Hoi dong bén ddu gid QSD ddt & tai thi trdn Diéu Tri)
chi dao Ban Tai chinh thi trin tb chic thu, chi phi ddu gia ding theo quy dinh hién
hanh;

Piéu 12. Tai san khong 6 ngwdi tham gia diu gia:

Tai cudc ddu gia néu 16 dét dua ra ddu gia nhung khong co ngudi tham gia
d4u gia thi Hoi dbng ban d4u gia c6 thé xem xét:

1. Pua ra td chirc déu gia 14n 2, 1an 3 va thue hién dung theo Quy ché nay.

2. Néu ban khong duoc thi Hoi dong ban d4u gia d& nghi cép thAm quyén
phé duyét diéu chinh mirc gia khoi didm 16 d&t (nhumg gid 16 dat khi diéu chinh
phdi cao hon 20% so véi mike gid dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh ciia
Chinh phu) :

Piéu 13. Phwong thirc thanh toan tlén dau gia QSD dat 6 :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay td chirc ddu _gia, nguoi dau gia trang co
trach nhiém mang Vén ban cong nhén két qua tring déu gi4 quyén sur dung dat o
dén Chi cuc Thué huyén Tuy Phutc lam thu tyc ké khai tién ddu gia tring, tién le
phi trude ba theo Luat Thué quy dinh.

2. Ngudi trang ddu gia QSD dét cé trach nhiém nép tién di mét lan, ddng
thoi phai ndp tién 18 phi trude ba, phi va 1é phi chp glay chimg nhan QSD dit theo
ding quy dinh ciia Nha nude va khéng duge xét mién, giam ddi véi béat ky trudng
hop nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay déu gia triing, nguoi tring du giaco
trach nhiém dén Kho bac Nha nuéc huyén Tuy Phude ndp day da mot lan tién déu
gia trung va lé phi trudc ba.

- Trudmg hop ngu’m dau trang khong thyc hién nop tién dung theo quy dmh
thi Hoi dong ban dau gia quyén sir dung dat ¢ cua huyén s& hay két qua du gia va
ngudi diu tring xem nhu ti chéi mua, s tién dit coc s& khong hoan tra lai va
khéng duoc quyén khiéu nai.

3. Dién tich thuc té 16 dét giao cho khéch hang c6 thé ting hodc gidm so vdi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra ddu gia):

Trudng hop khach hang da nfp tién trude theo dién tich quy hoach nhung
dién tich thuc t& khi nhan ban giao dit nhd hon ho#c 16n hon thi ngudi tring d4u
gla dugc hoan tra lai hodic ndp thém dbi véi phan dién tich thuc t& chénh léch theq (/
gia ddu gia va duoc tinh theo don vi mét vudng.



4. V& tién d3t coc s& hoan tré lai sau khi ngudt tring ddu gia QSD dét da
thuc hién xong nghia vu tai chinh.

Chuong IIT
QUY PINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN:

Piéu 14. Quyen va trach nhiém cita Hoi ddng ban dau gia:

1. Buge quyén dinh chi hodc huy két qua trung d4u gia néu phat hién ngudi
tham gia d4u vi pham quy dinh tai Didu 2 va ngudi ddu gia tring khéng thuc hién
céc quy dinh tai Didu 13 ciia Quy ché ndy (Truong hop dac biét ca nhdn hodc 16
chite ddu gza trimg du kién khong nop tien theo dung thoi gian quy dinh thi phai ¢o
van ban giai trinh ly do gwi Hi dong ddu gic va phdi dwoe cap c6 tham quyén
chdp thudn bing van ban nhung thoi gian gia han khong quda thoi han 10 ngay so
vai thoi gian quy dinh).

2. Dugc quyén diéu chinh tang gid khéi diém cua timg phién dau gia cho sat
vé6i thi truong chuyén nhuong dat dai; ‘

3. Dugc tubce quyen tham gia ddu gia di véi cac truong hop sau:

+ Ngudi tham gia ddu gié di lai 16n xdn, lam mét trat tu trong cudc déu gid;

+ Trao ddi, ban bac gitra nhimg ngudi tham gia dau gia;

+ Khong ton trong va tudn thu nhimg yeu cAu, quy dinh cta ngudi diéu hanh
phién déu gia;

4. Hoan tra lai ngay tién dat coc clia ngudi dau gid khong tring (sau khi két
thuc phién ddu gia).

5. Phéi hop véi céc co quan chire ndng lam tht tuc ndp toan b s6 tién ddu
gid tring vao ngén sich nha nudc ding theo quy dinh cia phap ludt, giao dht tai
thuc dia cho ngudi d4u gia trong, 14p thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dit (s6 do) trinh chp tham quyen phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay
ngwdi dau gid trung thiee hién day di nghia vu tai chinh déi véi Nha nuoe).

Piéu 15. Quyen va trach nhiém ciia ngwoi ddu gia tring:

1. Phai nop diy dg cdc khoan tién theo quy dinh clia phap luét va tién déu
gia tring theo quy dinh cua Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh
ngudi tring déu gia lién h¢ véi can b dia chinh thj trdn dé huong dén lam hd so
cép gidy chimg nhan quyén st dung dit.

2. Pugc UBND thj trin Diéu Tri giao dét tai thirc dia va gidy ching nhén
quyén st dung dit (S6 d@8) cta co quan ¢ thAm quyen cap va phai st dung d4t theo
ding quy dinh cia phap luat,

3. Qua trinh xdy dung phai thuc hién dung theo quy chudn xay dung Viét
Nam. ‘

Quy ché nay giri dén cac d6i tuong tham gia du gia va dd duge thong qua./.

Not nhén: TM. HD BAN DAU GIA QSD PAT
- Lanh dao UBND huyén; KT. CHU TICH
- Thanh vién HP ban dau gis; / ?HO CHU TICH
- T4 cong tic ban diu gia; & - o
- Déi tugng thany gia ddu gis; (“ "TRuNG w \ Yo/
- Luw: VT/{(/ f%\"HA‘f’m"h oM
S QuteaT JF
‘*“\\_\ "/,
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GIAM POC TRONG 1 TAM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyen Vin Thai
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