UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Déc ldp ~Tu do — Hanh phic
$6:2258/QD-UBND Tuy Phude, ngay L4 thang AD nam 2013
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy ché ban dau gid quyén sir dung dit & tai
Khu quy hoach dan cu thén Ky Son xa Phwée Son, huyén Tuy Phuée

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ctr Lugt Bt dai ngay 26/11/2003:

Cén ¢ Nghi dinh sé 17/2010/NB-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh pht vé ban
B gia tai san;

Céan ctr Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua Bo Tu phép quy
dinh chi tiét va huéng din Nghi dinh sé 17/2010/NB-CP ngdy 4/3/2010 cta Chinh
pht vé ban ddu gié tai san;

Can cr Quyét dinh sb 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 cta UBND tinh
Binh Binh Vé viéc stra ddi, bd sung mot sb loai phi va I¢ phi trén dja ban tinh Binh
Dinh;

Cin ¢ Quyét dinh sé 49/2012/QB-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy ché du gia QSD dit dé giao dat, cho thué dit trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can cr Quyét dinh sb 08/2013/QD-UBND ngay 6/5/2013 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh v& murc chi phi va quéan 1y muie chi phf thué
t6 chirc ban dau gia quyén su dung dét trén dja ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh sb 339/QD-UBND ngay 29/6/2012 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viée va giao dit cho UBND huyén Tuy Phuéc dé xay dung khu déan cu taj
x@ Phuoc Son va Céng vin sé 3186/UBND-KTN ngay 13/8/2013 cua UBND tinh
Binh Pinh vé vige gia han thoi gian giao dat ¢ tai xa Phude Son;

Can ctr Quyét dinh s6 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 ctia Chi tich UBND
huyén Tuy Phuée vé viée cling ¢d, kién toan Hoi ddng dau gia quyén su dung dit
cta huyén Tuy Phuéc;

Can clr Quyét dinh s 2089/QP-UBND ngay 23/9/2013 cta Chi tich UBND
huyén Tuy Phuée vé viée phé duyét mirc gia khoi diém dé ban diu gid quyén sur
dung dat ¢ tai x& Phudc Son, huyén Tuy Phude.

Xét dé nghi cua Chua tich UBND xid Phuéc Son tai To trinh sb 112/TTr-
UBND ngay 8/10/2013 va ciia Gidm déc Trung tam Phat trién quy dat tai To trinh
0454 /TTr-TTPTOD ngay«f3 /102013,

QUYET PINH:

Picul. Pha duyét Quy ché ban dau g1a quy{én su dung dat ¢ tai Khu quy
hoach dan cu thon Ky Son xd Phuoc Son do Hoi dong diu gla quyen su dung dat
cua huyén lap tai Quy ché s0/42/QC-HBBDGQSDD ngay=3 /10/2013,



Piéu 2. Giao thuong truc HOi dong ban dau gia quven str dung dat o cha
huyén ky hop dong VOi to chirc ban d4u gia chuyén nghiép t chire trién khai thuc
hién viéc ban dau gida quyén su dung dat ¢ tai Khu quy hoach dan cu thon Ky Son
xa Phudc Son, huyén Tuy Phudce dang theo quy dinh hién hanh cla Nha nudc,

Diéu 3. Chanh Van phong HDND & UBND huyén, Chu tich Hdi dong ban
dAu gid quyén sir dung dat cta huyén Tuy Phuac, Thu trudng cac Co quan co lién
quan, cdc thanh vién trong Hoi dong ban dau gia quyen st dung dét cla huyén va
Chu tich UBND xi Phuéc Som, T6 chite ban diu gia chuyén nghiép chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tur ngay ky/

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- L VT, Ko,
4
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UBND HUYEN TUY PHUGC  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG BANPAU GIA QOSD DAT Déc Jap - Tw do - Hanh phiic

Sé: /ILZ//QCQHB BDGQSDD Tuy Phuoc, ngayeld thang 10 ndm 2013

‘ ~ QUYCHE ’
/ Vé viée ban dau gia quyén sir dung dat & tai khu
- quy hoach dan cu thén Ky Son xi Phude Son, huyén Tuy Phuée

Can cir Ludt Dat dai ngay 26/11/2003;

Cén cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh pht vé ban
ddu gid tai san;

Can cu Thong tu ) 23/2010/TT—BTP ngay 6/12/2010 cia B6 Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng dén Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cia Chinh
pht vé ban d4u gi4 tai sdn;

Céan clr Quyét dinh s6 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 cia UBND tinh
Binh Dinh V& viéc sira doi, bd sung mot sb loai phi va 1€ phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Céan ct Quyét dinh sb 49/2012/QB-UBND ngay 20/11/2012 cia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy ché dau gid QSD dét dé giao dit, cho thué dét trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Cén cir Quyét dinh sb 08/2013/QD-UBND ngay 6/5/2013 cta UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé mirc chi phi va quan Iy mirc chi phi thué
t6 chirc ban ddu gid quyén st dung d4t trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh 56 339/QP-UBND ngay 29/6/2012 cia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc giao dét cho UBND huyén Tuy Phude dé xay dung khu déan cu tai xa
Phuoc Son va Cong vén 56 3186/UBND-KTN ngay 13/8/2013 cta UBND tinh
Binh Pinh vé viéc gia han thoi gian giao dat & tai xa Phudc Son;

Cén ctr Quyet dinh sb 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 ciia Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viée cling ¢0, kién toan Hoi dong ddu gid quyén sir dung dét
cta huyén Tuy Phudc;

Can cur Quyet dinh s6 2089/QD-UBND ngay 23/9/2013 cua Chu tich UBND
huyén Tuy Phude vé viée phé duyét mic gia khoi diém dé ban diu gid quyén sir
dung dit & tai x3 Phude Son, huyén Tuy Phuoc.

Haéi dong ban dau gid quyén sir dung dat cia huyén Tuy Phudce xay dung quy
ché ban d4u gid quyén sir dung dét & tai Khu quy hoach dan cu thén Ky Son x&
Phude Son nhu sau:

Chuwong 1.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi 4p dung, ddi twong va giéi thiéu chung v2 tai san diu gia:

1. Pham vi 4p dung:

Quy ché nay ap dung cho viéc ban diu gia quyén sit dung dit & tai Khu quy
hoach dén cu thén Ky Son x8 Phude Son, huyén Tuy Phude.

2. P6i tuong duogc tham gia du gia:



Té chirc kinh &, hé gia dinh, c4 nhin thudc dbi tuong duge Nha nudc giao
dét c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh ctia Ludt Pat dai; c6 nhu ciu str dung dat
lam nha ¢ theo quy hoach di dugc co quan Nha nuée cé thim quyén phé duyét.

3. Gi6i thidu chung vé tai san dua ra ddu gia: _

Hoi ddng ban déu gid quyén sur dung dét cha huyén Tuy Phude td chirc ban
du gia quyén st dung dit & tai Khu quy hoach dan cur thon Ky Son xa Phudc Son
voi tongdién tich 1.900m” duoc phan thanh 14 16 cu thé nhu sau:

d. Céc 16 co mat tién quay hudng déng doc duémg tinh 16 640;

- C6 tong dién tich 1303m?, duoc phin thanh 10 16, dién tich m3i 16 tir 123m>
dén 170m>.

- Vé Gia khoi diém 12 2.200.000 ddng/m? (Hai triéu hai tram ngan dong trén
mot mét vudng). Riéng 18 56 5, 8 c6 gid khéi diém 2.400.000 ddng/m? (Hai tridu
bén tram ngin dong trén mot mét vuong).

b. Céc 16 day phia sau:

- C6 tong dién tich 597m?, duoc phan thanh 4 16, dién tich m3i 16 123m? dén
167m’.

- V& Gia khéi diém 16 6, 13 13 1.300.000 dong/m” (M6t triéu ba trim ngan
ddng trén mot mét vudng). Riéng 16 sé 7, 14 c6 gié khoi diém 1.500.000 ddng/m”
(Mot trigu ndm trim ngin déng trén mot mét vuong).

Diéu 2. Piéu kién dwoe tham gia diu gid.

1. Cac déi tuong quy dinh tai khoan 2, Piéu 1 cua Quy ché nay duoc dang ky
tham gia d4u gid khi co du cac didu kién sau:

a) C6 don ding ky tham gia dau gid theo mAu ctia Hoi ddng ban ddu gid phat
hanh, 1 ban sao gidy chimg minh nhan dén, 1 ban sao phiéu ndp tién dat truée va
phi ddu gi4.

b) Pu nédng luc hénh vi dan sy va quyén dai dién tham gia ddu gid:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gid phai c6 da ning luc vé hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap luat.

- Doi v6i c4 nhan tham gia déu gia phai 14 ngudi dirng tén trong “Pon ding
ky dau gia quyén str dung dat”, néu ngudi khac tham gia déu gid thay thi phai co uy
quyén clia nguoi dang ky tham gia déu gia. Viée Uiy quyén phai dwoc thuc hién bing
van ban ¢o co quan cong chimg hoic UBND cép co thim quyén chimg thic theo
quy dinh.

- Riéng nguoi dai dién cho moét 6 chie, don vi dang ky va tham gia déu gid
phéi 1a thi truémg cua 16 chite, don vi dé hodc la ngurdi ¢6 di ning luc hanh vi dén
sw duge Thi truéng 6 chire, don vi Uy quyén tham gia diu gia. Viéc iy quyén phai
thye hién bing van ban ¢6 ky tén va déng ddu ctia td chire, don Vi,

c) Piéu kién vé mbi quan hé:

- Nhiing ngudi ¢6 quan hé 1a vo chéng, cha con, me con, anh chi em ruét va
nhitng ngudi cé tén trong cling mot hd khiu gia dinh khéng dugc ding ky tham gia
diu gia trong cling mat 10 dat, thira dat.

- Cac Coéng ty, don vj trong cung mét td chirc khéng dugc ding ky tham gia

déu gia cling mét 16 dat, thira dat.
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Truong hop cac thanh vién dang ky tham gia dau gia khong bao cao cho 61
dong dau gia, Té chtre ban dau gia chuyén nghiép v& mbi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Diéu nay nhung khi tlen hanh té chiic ban du gia phat hién ra thi dugc xem
1 vi pham Quy ché d4u gia vé hanh vi thong dong, dan xép két qua dau glavaxuly
theo quy dinh ciia Nha nuéde va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhitng nguoi sau dy khéng duoc tham gia déu gia:

aY'Nguoi Viét kiéu, ngudi ¢d Qudc tich nuéce ngoai.

b) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dén sy, nguoi bi mat nang luc hodc
ngudi bi han ché nang luc hanh vi déan su hodc ngudi tai thoi didm du gia khong
nhan thire, lam chi duge hanh v1 cia minh,

¢) Nguoi lam viée trong td chire ban du gid quyén sit dung dét, noi thye hién
viéc ban dau gia quyén st dung d4t d6 va cha me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt
cua nguoi da.

d) Ngudi ky hop dong thué & chitc ban dau gi4 tai san dé ban ddu gia quyén
st dung dat.

e) Ngudi khéng dugce nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat; nguoi khong
thude truong hop Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat, cho thué dt theo quy
dinh ctia Luét Pt dai.

3. Truong hop dau gid déi vai khu dat da dt,roc chia thanh nhleu 16 dé lam
nha & cho ho gia dinh, ca nhén thi ngudi tham gia ddu gia duoc quyén ding ky dau
gia nhidu 16 dét khac nhau. Truong hop nguoi tham gia dau gia, da trang dau gia
hoac khong tring dau gia 16 dét trude, néu khong vi pham quy ché diu gia thl duoc
quyen tlep tuc tham gia dau gia cac 16 dat da dang ky tiép theo va phai ndp tién phi
diu gia, dat trude theo quy dinh tai quy ché nay.

4. Cudc dhu gia tién hanh tung 16 mdt va chi td chire du gla khi co tir 02
khach hang tré 1én déng ky déu gia.

Trudng hop 16 dat sau ba lan théng bao ddu gia, néu chi c6 duy nhét 01 khach
hang dang ky tham gia dAu gid lién tuc 03 1an ddi v6i 01 16 dat thi Hoi dong ban d4u
gld quyén st dung dét cua huyén xem xét trinh cAp thim quyén giao dat cho ngudi
d6 theo murc gid bang gia khai didm cong thém mdt bude gid theo quy dinh.

Chuong I1.
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Diéu 3. Thanh Iap Hoi dong ban diu gid va d4u gia vién.

- Ho1 dong ban dau gia quyen st dung dét ctia huyén Tuy Phudc, 2dm cé:
Mot Pho chu tich UBND huyén Tuy Phudce lam Chu tich Héi déng dau gia. G1am
dbc Trung tam Phat trién qu¥ dat huyén Tuy Phude lam Phé Chu tich Ha1 dong
thutmg truc dau gia, Chi tich UBND x4 Phudc Son 1am Phé Chu tich Hoi ddng dau
- gla va dai dién cac Phong, Ban chire ning ctia huyén lam thanh v1en héi dong.

T4 gitp viée cho I6i dong do Chi tich xa Phudc Son quyét dinh bao gbm
cac bd phén ¢o lién quan 16i dau gia quyen str dung dét o.

- V& dau gid vién: Chu tich Ho1 dong ban diu gid quyen su dung dit cua
huyén giao Chu tich UBND xd Phudc Son (Pho Chi tich Hi dong dau g14 noi ¢o
dat ddu gia) ky hop ddng véi td chire ban dau gid chuyén nghidp, dé t5 chie nay cu
dau gia vién didu hanh cudc ban déu gia tai san theo quy dinh taj Piém b, khoan 1,



Dieu 21 clia Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP v& c6 trach nhiém thanh 1y hop dong
theo quy dinh phap luat.

Piéu 4. Théng bao tb chire ddu gia. ‘ ,

1. Truée khi tién hanh dAu gia quyén st dung dét 30 ngay, Hoi dong ban déu
gid phaj théng bao cong khai viéc ban dau gid quyén st dung dat it nhat 2 1an mébi
lan cach nhau 3 ngay trén céc phuong tién théng tin dai ching nhu Béo, Pai phat
thanh, cic phuong tién théng tin khac va duoc niém yét cong khai tai noi c6 tai san
ban diu gia (tru s¢ thén) va noi td chire ddu gia (tru s6 UBND xd Phuée Son)

2. Noi dung théng béo cong khai gbm: Dia diém, dién tich, kich thuée, méc

r
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gidi thira dat, tinh trang d4t hién tai, quy hoach st dung dét chi tiét, muc dich sir
dung dit theo quy hoach, quy hoach xay dung chi tiét, thoi han sir dung dat; thoi
gian, dia diém dang ky, thoi didm tién hanh dau gia va cac théng tin khac cé lién
quan den thira dét va didu kién duroc ding ky tham gia ddu gia.

3. Thotl gian cong khai va ket thic thoi han cong khai, H6i ddng ban du gid
1ap Bién ban niém yét cong khai; Bién ban két thiic cong khai.

Diéu 5. Ping ky tham gia diu gid.

Céc dbi tuong quy dinh tai Diéu 2 clia Quy ché nay duoc tham gia dau gia khi
c6 du cac diéu kién sau:

*+ Don dang ky tham gia dau gid quyén str dung dét theo mau.

+ 01 ban sao gidy chimg minh nhan dan.

+ 01 ban sao Phiéu nop tién @it trude va phi dau gia.

Danh séch t6 chire, don vi hotic ho gia dinh, c4 nhan ¢6 don ding ky tham gia
ddu gia duge Hoi ddng t§ chire ban déu gia gilr bi mat cho dén khi Hoi ddng dau gi4
hoic diu gi4 vién con g bb chinh thirc tai phién dau gia.

Piéu 6 . Phi diu gia va tin dat truge:

1. Mot khach hang dang ky tham gia du gi4 déu phai nop tidn dit trude va
nép phi déu gia cho mdi 1an tham gia déu gia 01 16 dat cy thé nhu sau:

a) Tién phi dau gid cho mdi 14n tham gia dau gia mot 16 dit, cu thé nhur sau:

STT Gia tri QSD dét theo gia khoi didm M“‘}ggﬁ g,};j; nop
1| Tir 200 tridu ddng tré xudng 100.000
2 | Tu trén 200 dén dudi 500 triéu dong 200.000
|_3 | Trén 500 tridu ddng 500.000

b)- Tién dit trude: Ngudi mudn tham gia déu gia phai ndp mét khoan tién dat
truée bang 10% gid khoi diém ctia 16 dét, thita dat.

¢) Nép tién dat trude va phi dau gia:

- Viéc ndp phi diu gia va tién dit truéc dé tham gia du gia phai nop cing
thori diém khi ndp don dang ky tham gia diu gia,

- NOp tien dat trudc va phi déu gid trong gio hanh chinh (tai Ban tai chinh xd
Phuoc Son). ’

- Hoan tat viéc ndp tién dat trude va phi dau gia trude 16 gio 30 trude ngay to
chirc cude déu gia,
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2. Hoi déng déu gid chi dugc thu tlen dat trude cia nguol dang ky tham gia
dhu gia quyen str dung dat trong thoi gian t6i da 1a 04 ngay lam viée trude ngay tb
chtic phién dau gid.

3) Trong thoi gian luu trit khoén tidn dat trude, Hoi dong dau gid co trach
nhiém bao quan an toan khoan tién dat trude.

Didu 7. Xi¥ Iy tién dat trwde va phi dau gia:

1) Nguoi tham gia ddu gia.duoge tra lai tién dit trude trong cac tru:cmg hop
sau:

- Rt lai ding ky tham gia ddu gia truge thoi diém hoan tat thi) tuc ding ky
tham gia ddu gid theo quy dinh tal diém ¢, khoan 1 Diéu 6 cha quy ché nay.

- Khéng du didu kién t6 chirc déu gid theo quy dinh hogic khong té chiic déu
gia theo théng bao.

- Khéng tring déu gia trir cac truong hop bi sung cdng quy Nha nude theo
quy dinh tai khoan 2, Didu nay.

2) Tién dat trude duge sung vao cong quy Nha nudce trong cac trudong hop sau
day:

- ba dang ky nhung khong tham gia déu gia; khéng dén tham gia dau gia
hodc ¢6 mit nhung khong tham gia tra gia.

- Tra gia khong dung quy dinh.

- Ngudi tring dau gia nhung tir ch01 nhan quyen su dung dét rat lai gia da tra.
Nguoi tring dau gia nhung khong ndp tién tring ddu gia quyén su dung dht dimg
theo quy dinh tai Dieu 13 cta Quy ché nay.

- Nguoi tham gia dau gia co hanh vi thong dong, dan xép két qua dau gia,

- Ngudi vi pham Quy ché dau gia cua phién dau gia do.

3) Phi d4u gi4 khong dugc tra lai cho nguoi dang ky tham gia dau gid, trir cac
truomg hop sau dugc tra lai cho nguol dang ky tham gia déu gia:

- Rut laj dang ky tham gia dau gia trude thoi Chem hoan tit thii tuc dang k¥
tham gia du gia theo quy dinh tai diém ¢, khoan 1, Diéu 6 clia Quy ché nay.

- Khéng di didu kién td chirc dau gia theo quy dinh hogic khong t chire dau
gia theo thong bao.

Didu 8. Gia khéi diém va bude gia.

1. Gid khoi diém:

Tién
L Dién Gia dat Gia khoi Tiénky | phi d4u | Budc gia
s6 | tich (m2) | (d/m2) diém (d/16) quy (d/16) gia | (dong)
(d/16)
| Khu @4t Khu dan cur
xom 5 thén Ky Son
Cic 16 ¢6 mt tién quay
A | hwong Dong doc dwong | 2.930.000.000
tinh 1§ 640
1 123 2.200.000 1 271.000.000 | 27.000.000 | 200.000 | 3.000.000
123 2.200.000 | 271,000.000 |  27.000.000 | 200.000 ! 3.000.000
3 123 2.200.000 | 271.000.000 | 27.000.000 | 200.000 |3.000.000




4 123 2.200.000 271.000.000 27.000.000 | 200.000 | 3,000.000
5 170 2.400.000 408.000.000 41.000.000 | 200.000 | 5.000.000
8 141 - 2.400.000 338.000.000 34.000.000 | 200.000 | 4.000.000
9 125 2.200.000 275.000.000 28.000.000 | 200.000 | 3.000.000
10 125 2.200.000 275.000.000 28.000.000 | 200.000 | 3.000.000
11 7125 2.200.000 | .275.000.000 28.000.000 | 200.000 | 3.000.000
12 | 125 2.200.000 275.000.000 28.000.000 | 200.000 | 3.000.000
p | Ciclodiy 838.000.000
phia sau
6 167 1.300.000 217.000.000 22.000.000 | 200.000 | 3.000.000
7 161 1.500.000 2472.000.000 24.000.000 { 200.000 | 3.000.000
13 123 1.300.000 160.000.000 16.000.000 | 100.000 | 2.000.000
14 146 1.500.000 219.000.000 272.000.000 | 200.000 | 3.000.000
Tong 1.900 3.768.000.000
2. Budc gia:

2.1. Bude gia dé dau gia quyén sir dung dat (gor tit 1a bude gid) 13 phan
chénh 1éch gifra lan trd gid ddu tién cao hon _gia khoi diém hodc phan chénh léch
giffa 14n tra gia sau 16n hon an tra gia trude lidn ké va duge quy dinh nhu sau:

2.2. Mire t6i thiéu cha buée gid duge quy dinh nhur sau;

Gia i ;Z:e“khcﬁzf aat, Pon vi tinh Mite t6i thidu
Duéi 100 trigu dong Pong/16 1.000.000
Tir 100 dén duéi 200 tri¢u dong Dong/16 2.000.000
Tir 200 dén dudi 300 triéu dong Pong/16 3.000.000
Tur 300 dén dudi 400 tricu déng Pong/16 4,000.000
Tir 400 dén dudi 500 triéu dong Dong/16 5.000.000
Trén 500 triéu déng % theo gié tri t0i thidu 2,0

Piéu 9. Trinh tw td chire dau gla
1. M& déu phién ddu gia, nguoi diéu hanh cudc déu gia (Péu gl vién) gidi
thiéu thanh vién H6i dong, ngudi diéu hanh va nguoi giup viéc ciia Hol dong,
2. Ngudi didu hanh théng qua Quy ché cia phién ddu gid da duoc cap tham
quyen phe duyét; Cong bd danh sach to chire hodc ca nhin ¢ du diéu kién tham gia

ddu gia;

3. Gi6i thidu todn b théng tin ¢6 lién quan dén 16 dat, thira dat thye hién dhu
gid; nhic lai gid khéi diém cta ting 16 dat bude gid; gial dép thic méc cla ngudi

tham gia d4u gia va lam cdc thi tuc can thiét khéc;

4. T chire, don vi, ho gia dinh, ca nhan ndo khong du d1eu kién tham gia dau
gia thi khong duorc vao phong ddu gid. Nguoi tham gia truc tiép déu gid pha1 Xuit
trinh chirmg minh nhan din phu hop véi ching minh nhan dan cia nguoi ky don
dang ky déu gia hodc ngudi duge uy quyén trude khi vao phong d4u gid.

5. Trinh tu ddu gia va hinh thic déu gid:




a) Tién hanh t& chire déu gid timg 16 dit, khi du xong thi tién hanh dén 16
tiép theo. -
b) Hinh thirc dau gia cdng khai béng 1&i ndi: 12 hinh thirc ngudi tham gia déu
gia theo thur tu bbec tham truc tiép tra gia bang 10i noi theo timg vong d4u lién tuc
cho dén khi khéng c6 nguoi tra gia tlep thi ngudi ¢é muc gia cao nhat 1a ngudi
trang diu gia. Trong d6, ngudi tra gia diu tién theo thir tu bbe tham phai cao hon
gid khoi ﬁ1em mdt bude gid va ngudi tra gid sau phai tr gia cao hon nguoi truoc
Jidn k& it nhit mot budce gia theo quy dinh tai Didu 8 ctia Quy ché nay.

Ngudi niao khéng tham gia tra gid vong trude (vong 1) Ja vi pham Quy ché va
khéng duge tham gia trd gia vong sau va quyen tham gia ddu gid ctia nguoi do bi
loai. Tién dat trude duoge XU 1y khoan 2, biéu 7 cha Quy ché nay.

¢) Truong hop vong dau gia dau tién (vong /) néu cd ngudi tham gia dhu gia
di tra gia cao hon 20% gia tri khoi dlem thi nhimg nguoi tham gia ddu gia sau
khong bi sung cong quy nha nuéc vé tién dit trude néu nhu khéng tra gid.

d) bau gia cong khai, ho bing 161 duogc bét dau tir gid khoi dlem Nguorl tham
gia déu gla tréa truc t1ep bing 16i lién tuc cho dén khi khéng con yéu cu tra gia tiép,
ngudi ¢é mirc gia tra gia cao nht 12 ngudi tring déu gia .

e) Nguoi diéu hanh diu gia s& ho 1am 03 14n, mdi 14n ho cach nhau 1 phut.
néu sau 03 14n hd nhéc lai gia ma khéng con ai tham gia d4u nita thi nguoi cudi
cling c6 gia déu cao nht s& 1a nguoi dau trang.

g) Truong hop nguoi tring dau gia cao nhat néu trén tir chdi mua tai sn hodc
rit lai gia da tra thi nguoi tra gia thap hon lién k& c6 thé duge Hoi déng ban dau gla
xem x€t va bao cao trinh chp thim quyen xem xét phé duyét cong nhan diu gia
trimg (bo sung) néu gid tra cua nguoi lién ké khong thap hon gia khoi diém clia
vong dAu cudi cung, Néu nguoi tring déu gia tir chdi nhin mua tai san thi Hbi ddng
ban d4u gia ra vin ban huy bo két qua tring du gia. Hol déng s& xem xét t6 chirc
dAu gid lai vao mot thoi diém khac.

h) Toan b dién bién ctia cudc dau gid phai duge ghi vao bién ban dau gia, co
dy dt chit ky clia cac bén lién quan; két qua cude ban dau gia quyen str dung dét &
ghi ding theo quy dinh tai khoan 2,3 ,4 Dleu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Piéu 10. Thoi ‘gian va dja diém ddu gid:

1. Thoi gian dau gia: Vao lic 8 giv 00, ngay  thang nim 2013.

2. Dia diém du gia: Tai Hoi truong UBND xa Phuoc Son.

Piéu 11. Quan Iy, chi phi dhu gia QSDD, chi phi dich vu va cac khoan
khic:

Ch tich Hoi déng bén du gia quyen su dung dat 0 ctia huyén giao Chat tich
UBND x4 Phudc Son (Phé chi tich Hoi déng ban ddu gza 0SD dat & tai xd Phudc
Son) chi dao Ban Tai chinh x4 t& chirc thu, chi phi ddu gid ding theo quy dinh hién
hanh;

Piéu 12. Tai san khong c6 ngwoi tham gla diu gia:

Tai cudc ddu gia néu 16 dat dua ra d4u gia nhung khong cd ngu’orl tham gia
diu gia thi Hoi dong ban déu gia cd thé xem xét:

1. Pua ra t6 chirc diu gid lan 2, 1an 3 va thuc hién ding theo Quy ché nay.



2. Neu ban khong dugc thi Héi dong ban du gia dé ngh1 cap thdm quyén phé
duyét didu chinh mic gia khoi didm 18 dit (nhung gid 16 dat khi diéu chinh phdi cao
hon 20% so véi mike gid dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh cua Chinh phi).

Piéu 13. Phwong thic thanh toan tlen dau gia QSD dat o :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay td chirc ddu gid, ngudl dhu gia tring co
trdch nhi¢m mang Vén ban céng nhén két qua tring dau gia quyen st dung dat &
dén Chi clic thué huyén Tuy Phuéc lam thu tyc ké khai tidn ddu gia trang, tién 18 phi
truée ba theo Luft Thué quy dinh.

2. Nguoi tring ddu gia QSD dét cd trach nhiém nop tién dt mot 14n, dong
thoi phai ndp tién 1& phi trudce ba, phi va 1é phi cp glay chimg nhan QSD dat theo
dung quy dinh cua Nha nudc va khong dugce xét mién, giam dbi voi bt ky truong
hop nao.

- Trong thot han 20 ngay ké tir ngay dhu gia tring, nguoi tring déu gla cb
trach nhiém dén Kho bac Nha nuéc huyén Tuy Phude nép day du mdt 14n tién dbu
gid tring va 1é phi trude ba.

- Truong hop ngudl dau tring khong thuc hién ngp tién dung theo quy dinh
thi Ho1 dong ban ddu gia quyén st dung dat o cua huyén s€ huy két qua ddu gia va
ngudi ddu trng xem nhur tu chdi mua, s& tién dat trude s& khong hoan trd lai va
khéng duge quyén khiéu nai.

3. Dién tich thuc té 16 dét giao cho khach hang c6 thé ting hodc giam so voi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra du gia):

Truong hop khach hang da ndp tién trudc theo dién tich quy hoach nhung
dién tich thuc t& khi nhan ban giao dét nhd hon hoéc 16n hon thi ngudi tring déu gla
duge hoan tra lai hodic ndp thém dbi véi phan dién tich thue t& chénh léch theo gia
déu pia va dugc tinh theo don vi mét vudng,

4. V& tién dat trude s& hodn tra lai sau khi ngudi tring déu gia QSD dét da
thuc hién xong nghia vu tai chinh.

Chuong IIL
QUY BINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Diéu 14. Quyen va trach nhiém cia Hji dong ban dau gia:

1. Buoc quyén dinh chi hogc hiy két qua tring, d4u gia néu phat hién nguoi
tham gia ddu vi pham quy dinh tai Diéu 2 va ngudi déu gia trang khéng thuc hién
cac quy dinh tai Piéu 13 clia Quy ché ndy (Truong hop ddc biét cd nhdn hodc 16
chike dau gid trimg dw kién khéng nop tién theo ding thoi gian quy dinh thi phai co
van ban gidi trinh ly do gui Hoi dong dau gid va phai duge cdp cé tham quyén chdp
thudn bing vén ban nhumg thoi gian gia han khéng qud thoi han 10 ngay so voi
thoi gian quy dinh).

2. Pugce quyen didu chinh tang gia khoi didém cta ting phién dau gid cho sat
v6i thi trudng chuyén nhuong dét dai;

3. Puoc tude quyén tham gia du gia dbi véi cac truong hop sau: .

+ Nguoi tham gia d4u gia di lai 16n x&n, 1am mat trdt tur trong cude déu gia;

+ Trao ddi, ban bac gitta nhimg nguoi tham gia déu gia;

+ Khéng toén trong va tudn thi nhiing yéu ciu, quy dinh ctia nguoi diéu hanh
phién dAu gis;



4. Hoan tré lai ngay tidn dat trude cha ngudi ddu gia khong tring (sau khi két
thie phién ddu gia).

5. Phéi hop véi cac co quan chic nang lam thu tuc np toan bd s6 tién dau
gia tring vao ngan sach nha nudc dung theo quy dinh cua phap luat, giao dat tai
thuc dia cho nguoi d4u gia trang, lap thu tuc cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat (sé do) trinh cdp tham quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tie ngay
ngudi dat gid triing thuc hién day @i nghia vu tai chinh déi voi Nha nudc).

Piéu 15. Quyen va trach nhlem ctia nguoi diu gia tring:

1. Phai nop déy du cac khoan tién theo quy dinh cla phap ludt va tién dau gia
trung theo quy dinh cua Quy ché. Sau khi thye ‘hién xong nghia vy tai chinh nguoi
tring diu gia lién hé v6i can bd dia chinh thi tran dé hudng dan lam hé so cap gidy
ching nhén quyén st dung dat.

2. Dugc UBND x& Phudc Son giao dt tai thuc dia va pidy ching nhén quyén
st dung dat (S6 dg) cua co quan cd tham quyen cap va phai str dung dat theo ding
quy dinh cua phap [uat;

3. Qua trinh xay dung phai thyc hién diang theo quy chuan xay dung Viét
Nam.

Quy ché nay giri dén cac dbi tugng tham gia diu gi4 va da dugc thong qua./.

Noi nhén: HD BAN PAU GIA QSD DAT

- Lanh dao UBND huyén; /~ — #T CHU TICH
S RH ( CHU TICH

- Thanh vién HD ban dau gia;
- T4 céng tac ban dau gia:

- Ddi tuong tham gia ddu gia;
- Luw: VT,

GIAM POC (G TAM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyén Van Thai
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