UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PHUOC Poc 1ap —Tu do — Hanh phiic
$6:0940QD-UBND Tuy Phuoe, ngay 04 thangAd nam 2013
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy ché ban diu gia quyén sir dung dat o tai cac
Khu quy hoach dan cw nam 2013 xa Phude An, huyén Tuy Phuéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cian cr Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua Chinh phu vé ban
déu gia tai san;

Can cit Thong tu s 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua B Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng dan Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cia Chinh
phu vé ban dAu gid tai san;

Cin ot Quyét dinh sb 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 cia UBND tinh
Binh Pinh V& viéc stra ddi, bd sung mot s6 loai phi va 1¢ phi trén dia ban tinh Binh
Binh;

Can cir Quyét dinh sb 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 ciia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy ché du gid QSD dét dé giao dat, cho thué dét trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 806/QD-UBND ngay 3/4/2013 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viée thu hoi dit va giao dat cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay dung khu
dan cu tal xa Phudc An;

Can cir Quyét dinh s6 08/2013/QD-UBND ngay 6/5/2013 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé mure chi phi va quan ly muc chi phi thué
t& chic ban dau gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 ctiia UBND huyen
Tuy Phudc vé viée cung ¢b, kién toan Hoi dong déu gia quyén st dung dat cua
huyén Tuy Phudc;

Can ctr Quyét dinh s6 2184QD-UBND ngay 08/10/2013 clia UBND huyén
Tuy Phuéce v& viée phé duyét muc gia khoi didm dé dau gia quyén st dung dét & tai
cac khu quy hoach dén cu ndm 2013 xa& Phudc An, huyén Tuy Phudc.

Xét dé nghi cia Chu tich UBND xa Phudc An tai To trinh 50 86/TTr-UBND
ngay 16/10/2013 va ctia Gidm doc Trung tam Phat trién qu§ dat tai To trinh s& 45
/TTr-TTPTQD ngaypd /1472013

QUYET DINH:

Piéul. Phé duyét Quy ché ban ddu gia quyén su dung dét‘("y tai cac Khu quy
hoach dan cu nam 2013 xa Phude An do Hoi dong dau gia quyén sir dung dat cua
huyén lap tai Quy ché s645 /QC-HDBBDGQSDD ngay . /14/2013,

o




Pidu 2. Giao thuong truc Héi ddng ban dau gia quyén sir dung dat ¢ clia
huyén ky hop dong véi TS chirc ban dAu gia chuyén nghiép t& chire trién khai thuyc
hién viéc ban dau gia quyén sur dung dat & tai cac Khu quy hoach dén cu nam 2013
xd@ Phude An, huyén Tuy Phudce ding theo quy dinh hién hanh cia Nha nude,

Dicu 3. Chanh Van phong HPND & UBND huyén, Chu tich Héi ddng ban
dhu gia quyén st dung dat cua huyén Tuy Phudce, Thu truong céc Co quan ¢6 lién
quan, cac thanh vién trong Hoi déng ban dau gia quyén sir dung dt ctia huyén va
Chu tich UBND x4 Phudc An, T4 chire ban diu gla chuyén nghiép chju trach nhiém
thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi ithdn: = KT. CHU TICH
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UBND HUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI DONG BAN PAU GIA QSD DAT Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 43 /QC-HD BDGQSDD Tuy Phude, ngay 4 thdng 14 ndm 2013
QUY CHE

Vé viée ban diu gia quyf’%n sir dung dat & tai cac khu
squy hoach dan cw nam 2013 xd Phwée An, huyén Tuy Phude

Can cir Luat Pét dai ngay 26/11/2003;

Cin ctr Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh phit vé& ban déu
gid tai san,

Can cit Thong tu s& 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ctia Bo Tu phép quy dinh
chi tiét va huéng dén Nghj dinh sb 17/2010/NP-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phii vé
ban dAu gid tai san;

Cén cu Quyet dinh sé 25/2012/QD-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh
Binh Dinh V& viéc stra d6i, b6 sung mdt sb loai phi va 1& phi trén dja ban tinh Binh
Dinh;

Cén cir Quyét dinh sé 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 cua UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy ché déu gia QSD dit dé giao dét, cho thué dit trén
dia ban tinh Binh Binh;

Can ¢t Quyét dinh s6 806/QD-UBND ngay 03/4/2013 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viée thu hdi dit va giao dit cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay dung khu
dén cu tal xa Phudc An;

Cén ct Quyét dinh s6 08/2013/QP-UBND ngay 6/5/2013 ctia UBND tinh Binh
Dinh vé& viéc Ban hanh Quy dinh vé mitc chi phi va quan 1y mic chi phi thué td chire
ban ddu gid quyén su dung d’ét trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cur Quyét dinh s6 1242/QP-UBND ngay 27/6/2013 cua UBND huyén Tuy
Phude vé viée ciing cb, kién toan Hoi ddng déu gid quyén sir dung d4t cta huyén Tuy
Phudec;

Cin cir Quyét dinh sé 2184/QP-UBND ngay 08/10/2013 ctia UBND huyén
Tuy Phudc vé viéc phé duyét mutc gia khoi diém dé ban déu gia quyén st dung dat &
tai cde khu quy hoach dén cu nam 2013 xa Phudc An, huyén Tuy Phudec.

Hoi dong ban dau gia quyen str dung d4t ctia huyén Tuy Phuéc xdy dung quy
ché ban ddu gia quyén su dung dét ¢ tai cac Khu quy hoach dan cu nim 2013 x3
Phudc An nhu sau.

Chwong 1.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung, doi tugng va gidi thiéu chung vé tai san déu gia:
1. Pham vi ap dung;
Quy ché nay ap dung cho viéc ban déu gid quyén st dung dat & tai cac Khu quy
hoach dan cu nam 2013 x& Phudc An, huyén Tuy Phudc.
2. B6i tugng duge tham gia dau gia: ‘(/
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Té chiic kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan thudc dbi tuong duge Nha nude giao dét
6 thu tién st dung dét theo quy dinh cia Luét Dét dai; ¢6 nhu cdu st dung dat lam
nha & theo quy hoach dé& duge co quan Nha nuge ¢o thAm quyén phé duyét.

3. Gi6i thi¢u chung vé tai san dua ra dau gia:

Hai ddng ban d4u gia quyen sit dung dit ctia huyén Tuy Phude t5 chirc ban déu
gid quyeén sir dung d4t & tai cac Khu quy hoach dan cu nim 2013 xa Phudc An véi
tong dién tich 6.748m’ dugc phan thanh 44 16 tai cac thon: An Son 1, An Son 2, An
Hoa 1, An Hoa 2, Ngoc Thanh 2 nhu sau:

3.1.Khu dén cu thén An Son 1: Co6 2 vi tri.

a. Vi tri Phia Bac dudng dan cu cdy Gao: (doc dudng bé tong lién thén)

- C6 tdng dién tich 3.163m’, duoc phéan thanh 22 16, dién tich mdi 16 tir 140m”
dén 212m°.

- V& Gia khoi diém Ja 400.000 dong/m* (Bdn trdm ngan dong trén mot mét
vuong),

. b. Vi trl phia Tay kho d6i 6 cii:

- C0 tbng dién tich 715m?, duoc phan thanh 5 16, dién tich mdi 16 150m’ riéng
1656 S co dién tich 115m”.

- V& Gid khoi didm la 500.000 dong/m® (Nam trdm ngan dong trén mot mét
vudng). Riéng 16 s6 5 ¢6 gia khai diém 550.000 dong/m* (Nam trdm, nim muoi ngan
dbng trén mot mét vudng).

3.2. Khu dan cu thén An son 2:

a. Vi tri phia bac trudng Tieu hoc 56 2 Phudc An: (doc duodng be tong lién thon)

- C6 tong dién tich 998m’, dugc phén thanh 5 16, dién tich mdi 16 tir 185m* dén
236m”.

- Vé gia khoi diém 13 400.000 ddng/m® (Bdn tram ngan ddng trén mot mét
vudng).

3.3. Khu dan cu thén An Hoa 1:

- Co tong dién tich 300m’, dugc phén thanh 216, dién tich mdi 16 150m

- Vé gia khoi diém 1a 350.000 dong/m (Ba tram ndm muoil ngan dong trén mot
mét vudng).

3.4. Khu dan cu thon An Hoa 2:

- C6 tong dién tich 1.477m’, duge phan thanh 9 16, dién tich mdi 16 tir 150m’
dén 216m°.

- V& gia khoi didm la 250.000 dong/m’ (Hal trim nam muoi ngan dbng trén
mot mét vudng). Riéng 16 s6 1, 2 ¢o gid khoi diém 150. 000 ddng/m’ (Mot tram nam
muoi ngan dong trén mot mét vuong) 16 56 9 c6 gia khai diém 275.000 dong/m (Hai
tram bay muo1 14m ngan dbng trén mot mét vudng).

3.5. Khu dén cu thon Ngoc Thanh 2: (doc duong tinh 16 638)

- Cé dién tich 95m°, duge phan thanh | lo

- V& gia khoi diém la 3.600.000 dong/m’ (Ba trigu sau tram ngan dbng trén mot
met vudng).

Piéu 2. Piéu kién duge tham gia déu gid.

1. Cac dbi tuong quy dinh tai khoan 2, Piéu 1 cua Quy ché nay dugc ding ky _
tham gia ddu gia khi ¢6 du cac diéu kién sau: /{{/




4. Cudc ddu gia tién hanh timg 16 mét va chi té chire dau gia khi ¢6 tir 02 khach
hang trd 1én dang ky dhu gia.

Trudng hop 16 dét sau ba 1an théng béo dau gia, néu chi co duy nhét 01 khach
hang dang ky tham gia d4u gia lién tyc 03 lan 601 voi 01 16 dat thi 1161 ddng ban dau
gia quyen st dung a4t clia huyén xem xét trinh cap tham quyen giao dat cho ngudi d6
theo muc gi4 bang gia khoi diém cong thém mat bude gia theo quy dinh.

Chuong I1.
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Piéu 3. Thanh lap Hoi dong ban déu gia va diu gia vién.

- Ho1 dong ban ddu gia quyén sir dung dat ctia huyén Tuy Phude, gbm cd: Mot
Phé chi tich UBND huyén Tuy Phu¢c lam Chu tich HOi dong déu gia. Giam doc
Trung tam Phat trién quy dat huyén Tuy Phudc lam Phé Cht tich Hoi dong thuong
truc ddu gig, Chil tich UBND x& Phuée An lam Phé Chi tich Hoi ddng dau gia va dai
dién cac ‘Phong, Ban chirc nang ctua huyén lam thanh vién hi dong

- T6 gitp vige cho Hoi dong do Chu tich x@ Phudc An quyét dinh bao gOm céc
b6 phan c¢ lién quan t61 ddu gia quyén st dung dat 6.

- V& déu gia vién: Chu tich Hoi ddng ban dau gia quyen su dung dat clia huyén
giao Chu tich UBND x& Phudc An (Pho Chu tich Hoi dong dau gia noi co dat dau
gla) ky hop déng voi t chirc ban déu gia chuyén nghiép, dé t6 chire nay cir déu gia
vién diéu hanh cude ban du gia tai san theo quy dinh tai biém b, khoan 1, Didu 21
ctia Nghi dinh sé 17/2010/NB-CP va ¢6 trach nhiém thanh 1y hop dong theo quy dinh
phap [uét.

Piéu 4. Thong bdo t6 chire ddu gia,

1. Trude khi tién hanh dau gia quyen sur dung dat 30 ngay, Hoi dong bén déu
g14 phai thong bao céng khai viéce ban dAu gia quyén sir dung dat it nhat 2 1an mdi 1an
cach nhau 3 ngay trén cac phuO’ng ti¢n thong tin dai ching nhu Bdo, Dai phat thanh,
cac phu’cmg tién thong tin khac va duope niém yét cong khai tai noi co tai san ban dau
gia (fru s& thén) va noi tb chiie dau gia (tru so UBND xd Phuoc An)

2. N6i dung théng bao cong khai gdm: Dia diém, dién tich, kich thude, mbe
gioi thira dat, tinh trang d4t hién tai, quy hoach st dung dat chi tiét, muc dich sir dyng
it theo quy hoach, quy hoach xay dung chi tiét, thoi han st dung dét; thoi glan, dia
dlem dang ky, thoi diém tién hanh déu gid va cac théng tin khéc ¢6 lién quan dén thira
dat va didu kién dwoc ding ky tham gia dau gia.

3. Thot gian cong khai va két thic thoi han cong khai, Hoi dong ban dau gia lap
Bién ban niém yét cong khai; Bién ban két thiic cong khai.

Piéu 5. Pang ky tham gia dau gia.

Céc dbi twong quy dinh tai Didu 2 ctia Quy ché nay dugc tham gia dhu gia khi
¢6 du cac diéu kién sau:

+ Pon dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dét theo mau.

+ 01 ban sao glay chirng minh nhén dan.

+01 ban sao Phiéu nép tién dit trade va phi dau gid.

Danh sach td chire, don vi hogc ho gia dinh, ca nhén ¢o don dang ky tham gla
dau gia dugc Hoéi dong to chirc ban dau gia gitt bi mat cho dén khi Hoi dong déu gia
hodc déu gid vién cong bé chinh thirc tai phién dau gia. €/
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a) Co don d’ang ky tham gia dau gia theo méu cua Hoi dong ban dau gia phat
hanh, 1 ban sao gidy chimg minh nhan dén, | ban sao phiéu ndp tién dit trude va phi
déu gia.

b) Bt nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia ddu gia:

- Ngudi dang ky tham gia dau gia phal ¢ di ning luc vé hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luat.

- 501 vOi ca nhéan tham gia ddu gid phai 1 nguoi dimg tén trong “Bon déang ky
déu gia quyen str dung dat”, néu nguoi khac tham gia dau gid thay thi phai co ay
quyén ciia ngudi ddng ky tham gia ddu gid. Viée uy quyen phéi duge thuc hign bing
van ban ¢6 co quan ¢dng chimg hodc UBND cép cé thdm quyén ching thuc theo quy
dinh.

-~ Riéng nguoi dai dién cho mét t6 chuc, don vi ding ky va tham gia déu gia
phai la thy truong clia t6 chire, don vi do hodc 1a nguol c6 du nang luc hanh vi dan su
duge Thi trudng 6 chire, don vi Uy quyen tham gia déu gza Viée Uy quyén phai thyue
hién bang van ban co ky tén va dong diu cuia o chire, don V1.

¢) Piéu kign vé méi quan hé:

- Nhiing nguot ¢6 quan hé 13 vo chong, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhiing nguoi ¢ tén trong cung mot ho khau gia dinh khong dugc dang ky tham gia
dau gia trong cling mot 16 dat, thia dat.

- Céac Cong ty, don vi tr ong cing mat td chirc khong duoc dang ky tham gia
dau gia ciing mot 16 dit, thira dat,

Truong hop cic thanh vién dang ky tham gia dau gia khéng bdo céo cho Héi
dong dau g4, T chirc ban dau gia chuyén nghiép v& mdi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Piéu nay nhung khi tlen hanh t6 chirc ban ddu gia phat hién ra thi dugc xem la
vi pham Quy ché ddu gi4 vé& hanh vi thong ddng, dan xép két qua diu gid va xu ly
theo quy dinh clia Nha nude va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhimg nguoi sau ddy khong duge tham gia diu gia:

a) Ngudi Vit kiéu, ngudi ¢6 Qude tich nude ngoai.

b) Ngudi khong c6 nang luc hianh vi dan su, nguot bi mét nang lue hodc ngudi
bi han ché nang luc hanh vi dan su hodc ngudi tai thoi diém d4u gia khong nhan thire,
lam chti duoc hanh vi cia minh.

¢} Ngudi lam vige trong td chirc ban ddu gid quyén st dung dat, noi thue hién
viée ban du gia quyén st dung dat dé va cha me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt
clia nguoi do.

d) Nguoi ky hop dong thué td chirc ban diy gid tai san dé ban dau gia quyén sir
dung dit.

e) Ngudi khong duoe nhan chuyen nhuong quyeén sir dung dat; nguoi khéng
thude truong hop Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dét, cho thué dit theo quy
- dinh cta Luat Pat dai.

3. Trudmng hop déu gia ddi véi khu dét da dugc chia thanh nhiéu 16 dé lam nha &
cho h$ gia dinh, ¢4 nhén thi ngudi tham gia ddu gia duoc quyén dang ky ddu gia nhiéu
16 dat khac nhau. Trudng hop ngudi tham gia RE gia, da trang dau gia hoac khong
tring diu gia 16 dat trude, néu khong vi pham quy ché dau gia thi dugc quyén tiép tuc
tham gia d4u gid cac 16 dat da dang ky tiép theo va phai nép tién phi ddu gié, dat trude
theo quy dinh tai quy ché nay.

+




Diéu’'6 . Phi dau gid va tién dat trude:

1. Moi khdch hang dang ky tham gla dau gia déu phai ndp tién dat trude va ndp
phi dau gia cho mdi 1an tham gla dau gia 01 16 dét cu thé nhu sau:

a) Tién phi dau gia cho mdi lan tham gia ddu gia mot 16 dit, cu thé nhu sau:

—

STT Gia tri QSD dét theo gid khoi diém M“igg;g};g; nop
1 | Tyr 200 triéu dong tré xubng 100.000
2 | Tur trén 200 dén dudi 500 triéu dong 200.000
3 | Trén 500 triéu dong 500.000

b)- Tién dat rudc: Nguoi mudn tham gla dau gid phai nop mét khoan tién dit
trude bang 10% gid khoi diém cia 16 dét, thira dat.

¢) Nop tién dat trude va phi dau gla:

- Viée nOp phi ddu gia va tién dat trude dé tham gia d4u gid phai ndp cling thoi
diém khi ndp don ding ky tham gia dau gid.

- Nbp tién dat truée va phi dau gia trong gicr hanh chinh (tgi Ban tai chinh xa
Phuoe An).

- Hoan tat viéc ndp tién dat trude va phi ddu gid trude 16 gidr 30 trude ngay t6
chire cude dau gla.

2. Hoi dong dau gia chi duoc thu t1en dét trude cua ngum dang ky tham gia déu
gia quyen sir dung dét trong thoi gian t6i da 12 04 ngay lam viéc trudce ngay to chic
phién ddu gia.

3) Trong thoi gian luu trlr khoan tién dat trude, Hoi dong ddu gid cé trach
nhiém bao quan an toan khoan tién dat trudc.

Pidu 7 . Xir Iy tién dit trude va phi dau gia:

1) Ngudi tham gia dau gia duge ira lai tién dat trudc trong céc truong hop sau:

- Rat lai déng ky tham gia déu gia trude thoi diém hoan tat tho tuc dang ky
tham gia dau gia theo quy dinh tai didm ¢, khoan 1 Piéu 6 ciia quy ché nay.

- Khéng d diédu kién tb chirc ddu gid theo quy dinh hodc khong td chirc déu gia
theo thong bao.

- Khéng tring déu gia trir cac trudng hop bi sung cong quy Nha nudc theo quy
dinh tai khoan 2, Diéu nay.

2) Tién dit trude duoc sung vio cdng quy Nha nude trong cic truong hop sau
day:

- D4 ding ky nhung khéng tham gia ddu gia; khong dén tham gia diu gia hoic
¢6 médt nhung khong tham gia tra gia.

- Tra gid khong dung quy dinh.

- Nguoi tring dau gia nhung tir ch01 nhan quyen su dung dat rat lai gia da tra.
Nguodj tring dau gia nhung khéng nop tidn trang déu gia quyén st dung dat dang theo
quy dinh tai Biéu 13 cia Quy ché nay.

- Ngudi tham gia dau gia co hanh vi thong dong, dan xép két qua déu gia.

- Ngudi vi pham Quy ché ddu gia clia phién dau gia do.

3) Phi dau gi4 khéng dugc tra lai cho ngudi déng ky tham gia du gia, trir cac
truong hop sau duge tra lai cho nguoi ding ky tham gia déu gia:
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- Ritt lai dang ky tham gia ddu gia trude thoi diém hoan tAt tht tuc dang ky
tham gia d4u gid theo quy dinh tai diém ¢, khoan 1, Diéu 6 ctia Quy ché nay.
- Khéng du diéu kién t6 chire déu gia theo quy dinh hodc khong td chirc déu gid
theo thong bao.

Diéu 8. Gia khoi diém va bwde gia.

1. Gia khoi diém:

/

t‘:‘l ) Dién | Gia dat Gia khoi Tién ky Tien phi | Bude gis
ich . diu glfl .

Lé s (‘]:1“2) @m2) | diém (dN8) | quy(@16) |  (aNs) (ddng)

| | Kbudancwdn 1, 0 000.000
Son 1
T (Zf‘g’(:f 1.265.000.000
1 140 | 400.000 |  56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100,000 | 1.000.000
5 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
6 140 | 400.000 |  56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
7 140 | 400.000 |  56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
8 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
9 140 | 400.000 |  56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
10 | 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
1 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
12 [ 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
13| 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
14 | 140 | 400.000 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
15 [ 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
16 | 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
17 | 140 | 400.000 | 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
18 | 140 | 400.000 |  56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
19 [ 140 | 400.000 |  56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
20 | T150® | 400.000 | 60.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
21 141 | 400.000 56.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
22 | 2127 | 400.000 | 85.000.000 9.000.000 | 100.000 | 1.000.000
Vi tri phia Tay

bl dgl. P ) 363.000.000
I 150 | 500.000 | 75.000.000 8.000.000 | 100.000 | 1.000.000




2 150 500.600 75.000.000 8.000.600 100.000 1.000.000
3 150 500.000 75.000.000 8.000.000 100.000 1.000.000
4 150 500.000 75.000.000 8.000.000 100.000 1.000.000
5 115 550.600 63.000.000 6.000.000 100.000 1.000.000
I Khu dan cor An
Son 2
, P]}I’(l Biic trieong
K} ticu hoc so 02 399.000.600
Plhucoc An
1 236 400.000 94.000.000 9.000.000 100.000 1.000.000
2 185 400.000 74.000.000 7.000.000 100.000 1.000.000
3 188 400.000 75.000.000 8.000.000 100.000 1.000.000
4 192 400.000 77.000.000 $.000.000 100.000 1.000.000
5 197 400.000 79.000.000 8.000.000 100.000 1.000.000
I Khu dan cu An 106.000.000
Hoa 1
1 150 350.000 53.000.000 5.000.000 100.000 1.000.000
2 150 350.000 53.000.000 5.000.000 100.000 1.000.000
v Khu dan cu An 339.000.000
Hoa 2
1 174 150.000 26.000.000 3.000.000 100.000 1.000.000
2 187 150.000 28.000.000 3.000.000 100.000 1.000.000
3 216 250.000 54.000.000 5.000.000 100.000 1.000.000
4 150 250.000 38.000.000 4.000.000 100.000 1.000.000
S 150 250.000 38.000.000 4.000.000 100.000 1.000.000
6 150 250.000 38.000.000 4.600.000 100.000 1.000.000
7 150 250.000 38.000.000 4.000.000 100.000 1.000.000
7 150 250.000 38.000.000 4.000.000 100.000 1.000.000
9 150 275.000 41.000.000 4.000.000 100.000 1.000.000
Khu dan cu thon
\% Neac Thanh2 342.000.000
] 95 3.600.000 342.600.000 34.000.000 200.000 4.000.060
Téng 2.814.000.000
2. Budce gia:

2.1. Buédc gia dé dau gia quyen st dung dat (goi tit 13 budce gid) 1a phan chénh
léch gifia 1an tra gia dAu tién cao hon gia khol diém hogic phan chénh léch gifra 1an tra
gid sau 16n hon lan tra gia trude 1ién ké va duoc quy dinh nhu sau:

2.2. Mitte thi thidu clia bude gia duge quy dinh nhu sau:

(Gia tr1 toi thiéu cua 16 dat,

thera dat, khu dét Pon vi tinh Murc t6i thiéu
Du6i 100 triéu dong Dong/16 1.000.000
Tu 100 dén dudi 200 tri¢u dong Pong/16

2.000.000
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| Tix 200 dén dudi 300 triéu dong Ddng/16 " 3.000.000
Tir 300 dén dudi 400 triéu dong Pong/14 4.000.000
Tu 400 dén dudi 500 triéu dong Pong/1d 5.000.000
Trén 500 triéu dong % theo gia tr i thiéu 2,0

Diéu 9. Trinh tu td chive dau gia:

1. M& dau phién dau gia, ngudi didu hanh cudc dau gia (Phu gia vién) gioi
thiéu thanh vién Hoi dong, ngudi diéu hanh va ngudl gitp viée cua Hoi dong;

2. Ngudi didu hanh théng qua Quy ché clia phién ddu gia da duoc cép tham
quven phé duyét; Cong bd danh sach t6 chirc hosic ca nhan ¢o di diéu kién tham gia
dau gi4;

3. Giéi thidu toan bd théng tin ¢6 lién quan dén 16 dat, thira dat thyue hién déu
gia; nhéc lai gia khoi diém ciia timg 16 dat bude gia; giai dap thac mac cla nguoi
tham gia d4u gia va lam cac thi tuc can thiét khac;

4. T6 chirc, don vi, hd gia dinh, ¢4 nhdn nao khong du dleu kién tham gia dau
gia thi khéng duge vao phong diu gla Ngudi tham gia truc 1iép ddu gia phai xuat
trinh chimg minh nhén dan pht hop voi chimg minh nhan dan ctia nguoi ky don déng
ky déu gia hoac nguai duoc uy quyén trude khi vao phong dau gia.

5. Trinh twr dAu gia va hinh thirc diu gia:

a) Tién hanh t4 ¢htic ddu gia timg 16 dét, khi d4u xong thi tién hanh dén 16 tiép
theo.

b) Hinh thirc dau gia cong khai bang 1oi néi: 1 hinh thic nguoi tham gia déu
gia theo thir tu bdc tham truc tiep tra gia bang 101 néi theo timg vong d4u lién tuc cho
dén khi khéng 6 ngum tra gia tlep thi ngudi cé mite gia cao nhét 12 ngudi tring dau
gia. Trong d6, ngudi tra gid dau tién theo thir tu bdc thim phal cao hon gia kha diém
mot bude gia va ngudi tra gia sau phai tra gi cao hon nguoi trudc lién ké it nhéat mot
bude gia theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Quy ché nay.

Nguoi nao khong tham gia tra gia vong truge (vong 1) ta vi pham Quy ché va
khoéng duge tham gia trd gia vong sau va quyén tham gia dau gia clia nguoi dé bj loai.
Tién dat trude duoc xir ly khoan 2, Diéu 7 cia Quy che nay.

¢) Trudng hop vong déu gia dau tién (vong 1) néu c6 ngudi tham gia du gia da
tra gia cao hon 20% gia trj khoi diém thi nhimg nguoi tham gia d4u gia sau khéng bi
sung cdng quy nha nude vé tién dat trude néu nhu khong tra gia.

d) Pau gia cong khai, hd bang &1 duoe bat dau tir gia khai dlem Nguoi tham
gia déu gid tra truc tlep bang 101 lién tuc cho dén khi khdng con yéu cau tra gié tiép,
ngudi co muc gia tra gia cao nhét Ja nguoi tring dau gia.

e) Nguoi diéu hanh dau gia s& hé lam 03 l4n, mdi 14n hd cach nhau 1 phut néu
sau 03 lan hd nhéc lai gia ma ‘khong con ai tham gia dau nifa thi nguoi cudi cling co
gid diu cao nhét s& 1a nguot dau tr ung.

g) Truong hop ngudi tring dau gia cao nhat néu trén tir chéi mua tai san hoac
rit lai gia dé tra thi nguoi tra gid thip hon lién ké c6 thé duoc Hoi déng ban du gia
xem xét va bao cdo trinh cAp tham quyen xem xét phé duyét cong nhén déu gia trang
(bo sung) néu gia tra clia nguoi lién ké khéng thdp hon gia khoi diém cia vong dau
cudi cling. Néu nguoi tring dAu gia tir chdi nhan mua tai san thi Hoi dong ban dau glKa/,
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ra van ban ‘hujf bo két qua trang dau gia. Hoi ddng sé xem xét t6 chirc ddu gia lai vao
mot thoi diém khaéc,

h) Toan bo dién bién ciia cude dau gia phai dugc ghi vao bien ban dau gia, co
dy du chir ky cia cac bén lién quan; két qua cude ban ddu gia quyén sir dung dat &
ghi ding theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Bleu 34 Nghj dinh 17/2010/ND-CP.

Diéu 10. Thoi glan va dia diém diu gia:

1. Thoi gian ddu gia: Vao lic 8 gio 00, ngdy  thang nam 2013.

2. Dia diém d4u gig: Tai Hoi trvong UBND xi Phude An.

Picu 11. Quin I¥, chi phi ddu gia QSDD, chi phi dich vu va cdc khoin
khac:

Chu tich Hai déng ban dau gia quyen s dung dit & cla huyén giao Chu tich
UBND xd Phudc An (Pho chul tich Hoi dong ban ddu gid OSD dat & tai xd Phude An)
chi dao Ban Tai chinh xd td chtic thu, chi phi dau gla diing theo quy dinh hién hanh;

Piéu 12. Tai san khong co ngudi tham gla dau gia:

Tai cube dau gid neu 16 dat duara d4u gia nhumg khong c6 ngudi tham gia dau
gia thi 161 dong ban dau gia co thé Xerm Xe€t:

1. Dua ra té chirc dau gia lan 2, 1an 3 va thuc hién dung theo Quy ché nay.

2. Néu ban khéng dugc thi Héi dong ban diu gia dé nghi cap thdm quyén phé
duyét diéu chinh mic gid khoi didm 16 dat (nhung gid 16 dat khi diéu chinh phdi cao
hon 20% so véi mike gia dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh cua Chinh phu).

Piéu 13. Phuong thirc thanh toan tién c‘Iau gia QSD dat & :

1. Trong thoi han 10 ngay ké tr ngay t& chic diu gia, nguoi dhu gia trang ¢o6
trach nhiém mang Vin ban cong nhan két qua tring dau gid quyen st dung dat & dén
Chi cuc thué huyén Tuy Phudce lam thu tuc ké khai tién diu gia tring, tién 1& phi trude
ba theo Ludt Thué quy dinh.

2. Ngudi trang ddu gia QSD dét co tr ach nhiém nop tién du mét 1an, dong thoi
phai nép tién 1é phi trude ba, phi va 1& phi cap glay chimg nhan QSD dat theo ding
quy dinh cta Nha nuéc va khéng duge xét mién, giam dbi vai bat ky (r uong hop nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké (i ngay dau gia tring, nguoi tring dau gla co trach
nhiém dén Kho bac Nha nuée huyén Tuy Phuée ndp day dt mét 1an tién dau gia tring
va 1 phi trudce ba.

- Trudng hop nguol dau tring khong thuc hién ndp tién dung theo quy dinh thi
1161 dbng ban déu gia quyen su dung dAt & ctia huyén s@ hiy két qua dhu gia va nguoi
dau trang xem nhu tu chdi mua, sb tién dit trude sé khdng hoan tra lai va khéng dugc
quyén khiéu nai.

3. Dién tich thuc té 16 dét giao cho khach hang c6 thé tang ho#c giam so voi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra dau gid):

Truong hop khach hang da nép tidn trude theo dién tich quy hoach nhung di¢n
tich thuc té khi nhan ban giao d4t nho hon hodc Ién hon thi ngudi tring diu. gid dugc
hoan tra lai hodc nop thém ddi véi phan dign tich thue t& chénh l&ch theo gia dau gid
va dugc tinh theo don vi mét vudng.

4. Vé tién dat trudce s& hoan tra lai sau khi ngudi trimg diu gia QSD dat da thuc
hién xong nghia vu tai chinh. /1 e

Chuong I11.



"QUY PINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Piéu 14. Quyen va trach nhiém cita Hoi déng ban diu gia:

1. Bugc quyén dinh chi hodc hay két qua tring dau gia néu phat hién ngudi
tham gia dau vi pham quy dinh tai Diéu 2 va nguoi dau gia tring khong thue hién cac
quy dinh tai Piéu 13 ctia Quy che nay (Truong hop ddc biét cd nhdn hode t6 chire dau
gid trimg dy kién khéng ngp tién theo dung thoi gian quy dinh thi phai ¢ van ban
giai trinh ,ly do gui Hoi déng ddu gid va phdi dwge cdp ¢o tham quyén chip thudn
bang vén ban nhung thoi gian gia han khéng qud thoi han 10 ngay so véi thoi gian
quy dinh).

2. Puoc quyen diéu chinh tang gia khoi diém cua tung phién ddu gia cho sét
vé6i thi truong chuyén nhuong d4t dai;

3. Pugc tude quyén tham gia dau gia déi voi cdc truong hop sau

+ Ngudi tham gia déu gia di lai 16n x6n, lam mét trat tu trong cude dau gia;

+ Trao ddi, ban bac gifta nhitng ngudi tham gia dAu gig;

+ Khong tén trong va tuan tha nhimg yéu cdu, quy dinh ctia ngudi didu hanh
phién ddu gia;

4. Hoan tra lai ngay tién dat trudce cua ngudi déu gia khéng trang (sau khi két
thiic phién dau gig).

5. Phéi hop véi cac co quan chirc nang 1am thu tuc ndp toan b s6 tidn ddu gid
tring vao ngén sach nha nude ding theo quy dinh cta phap lugt, giao dat tai thuc dia
cho ngudi dhu gia trng, 1ap thu tuc chp gidy chung nhédn quyen sir dung dt (So do)
trinh c¢4p thim quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngdy (ké tir ngdy ngudi dau gid
tring thie hién day di nghia vy tai chinh déi véi Nha nudc),

Diéu 15. Quyen va trach nhiém ciia ngudi diu gia tring:

1. Phai ndp day ¢ cac khoan tién theo quy dinh cta phép lut va tién dau gia
tr ung theo quy dinh cia Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh ngudi
tring d4u _gia lién hé véi can bd dia chinh x4 dé hudng dan lam hd so cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

2. Duge UBND x& Phuéc An giao dat tai thyre dja va gidy chimg nhén quyén s
dung dit (S6 dd) cla co quan cé thdm quyén chp va phal str dung dat theo ding quy
dinh ctia phap luat;

3. Qua trinh xéy dung phai thyuc hign dlng theo quy chuin xay dung Viét Nam.

Quy ché nay giri dén cac dbi tuong tham gia ddu gia va da duoc thong qua./.

Noi nhin: HP BAN DAU GIA QSD PAT
- Lanh dao UBND huyén; K1 . CHU TICH
- Thanh vién HD ban diu gia; /F?HO CHU TICH

- Té cong tac ban diu gid; /T" TN T
- Déi twong tham gia dau gia: (;' puATTR !FH 1
- Luu: VT/Z_Q. ,“H E’M A

G T{xM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyén Vian Thai
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