UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Poc 1ap —Tuw do — Hanh phic
S6R2.344/QP-UBND Tuy Phuée, ngay OA. thang A4 nim 2013
QUYET DINH

Vé viée phé duyét Quy ché ban dau gia quyén siv dung dat & tai cac
Khu quy hoach din cw nam 2013 xa Phuwée Thanh, huyén Tuy Phwoe

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Cin cir Luat Dt daj ‘ngay 26/11/2003;

Cén cir Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cia Chinh phti vé ban du
gia tai san,

Cén cu Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cta B Tu phap quy dinh
chi tiét va huong din Nghi dinh sé 17/2010/NP-CP ngdy 4/3/2010 ctia Chinh phi vé
bén ddu gid tai san;

Cin cr Quyét dinh sb 25/2012/Q£) UBND ngay 25/7/2012 ¢ta UBND tinh
Binh Dinh Vé viéc stra ddi, bd sung mét sé loai phi va 1€ phi trén dia ban tinh Binh
Binh;

Cén cu Quyet dinh sb 49/2012/QB UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Binh vé viéc ban hanh Quy ché déu gia QSD dit dé giao dét, cho thué dét trén
dia ban tinh Binh Pinh;

Cén clr Quyét dinh sb 08/2013/Qb-UBND ngay 6/5/2013 ctia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé murc chi phi va quéan ly mtrc chi phi thué 5 chirc
ban du gia quyén sur dung dat trén dia ban tinh Binh Binh;

Cén clr Quyét dinh 56 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cta UBND huyén Tuy
Phuéc vé viée cung ¢d, kién toan Hoi dong déu gia quyén sir dung dét ctia huyén Tuy
Phude;

Cén clr Quyet dinh sb 2580/Qb-UBND ngay 16/9/2013 cua UBND tinh Binh
Pinh v& viéc thu hdi dat va giao dit cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay dung khu
dén cu tai x& Phuée Thanh;

Cén cur Quyet dinh s& 2228/QB-UBND ngay 17/10/2013 cia UBND huyén
Tuy Phude vé viée phé duyét muc gia khéi diém dé ban déu gia quyén st dung dat &
tat cac khu quy hoach dan cu nam 2013 x3 Phuée Thanh, huyén Tuy Phudc.

Xét dé nghi cua Chii tich UBND xa Phuédc Thanh tai To trinh sb 71/TTr-UBND
ngdy 24/10/2013 va clia Giam doc Trung tAm Phat trién quy dat tai T trinh sb 456
/TTe-TTPTQD ngay 4 /11/2013

QUYET DINH:

Diéul. Phé duyét Quy ché ban déu gia quyen st dung dat & tai cac Khu quy
hoach dén cu nam 2013 xa Phuoc Thanh do Hoi déng déu gia quyén sir dung dat cua
huyén 14p tai Quy ché sé 44 /QC- -HPBDGQSDD ngay 4 /11/2013.



Piéu 2. Giao thuong truc Hbi déng ban du gia quyen st dung d4t & cia huyén
ky hop dong voi T chitc ban déu gia chuyén nghiép t6 chire trién khai thuce hién viéc
ban dau gia quyén sit dung dt ¢ tal cac Khu quy hoach dén cu nam 2013 x& Phudc
Thanh, huyén Tuy Phuée dung theo quy dinh hién hanh cua Nha nuoc.

Didu 3. Chanh Van phong HDND & UBND huyén, Chi tich Hoi ddng ban diu
gia quyén st dung d4t clia huyen Tuy Phuée, Thu trudng céc Co quan ¢o lién quan,
cac thanh vién trong Ho1 dong ban dau gia quyén str dung dat ctia huyén va Chu tich
UBND x& Phuée Thanh, T& chitc ban dau gia chuyén nghiép chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: ST §§T CHU TICH
- Nhu Biéu 3; - 5 Q; CHU TICH
- Luu: VT, K%/ b Y

ran Hiru Loc




UBND MUYEN TUY PHUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG BAN DAU GIA QSD DAT Pée lap - Tu do - Hanh phic
$b: A4 /QC-HP BDBGQSDD Tuy Phuce, ngay4 thang 11 ndm 2013
QUY CHE

V& viée ban d4u gia quyén siv dung dat & tai cac khu
quy hoach dén cw ndm 2013 xa Phwréc Thanh, huyén Tuy Phuéc

Can cu Luat Dat dai ‘ngay 26/11/2003;

Can ctr Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh pht v& ban déau
gia tai san;

Cén cir Thong tu 56 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua BO Tu phap quy dinh
chi tiét va huéng dan Nghi dinh s6 17/2010/NB-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phu vé
ban dau gia tai san;

© Cin cr Quyét dinh 56 25/2012/Qb-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh
Binh Pinh V& viéc sita dbi, bd sung mot s6 loai phi va 1& phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Céan cir Quyét dinh sb 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 cua UBND tinh
Binh Pinh vé& viéc ban hanh Quy ché dau gia QSD dat dé giao dét, cho thué dét trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 08/2013/QB-UBND ngay 6/5/2013 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé mirc chi phi va quan Iy mtrc chi phi thué t6 chic
ban du gia quyén su dung dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén ctr Quyét dmh s6 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cua UBND huyen Tuy
Phudc vé viée cung cb, kién toan Hoi dong dau gia quyén str dung dit clia huyén Tuy
Phuoc;

Can cu Quyet dinh s6 2580/Qb-UBND ngay 16/9/2013 clia UBND tinh Binh
Dinh v& viée thu hdi dét va giao dat cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay dung khu
dan cu tai xa Phudce Thanh,

Can cu Quyét dinh sé 2228/QD-UBND ngay 17/10/2013 cua UBND huyén
Tuy Phudc vé viée phé duyét mirc gia khoi diém dé ban déu gia quyén st dung dat &
tai cac khu quy hoach dan cu nam 2013 x& Phude Thanh, huyén Tuy Phudec.

Hoi dong ban dau gia quyen sir dung dét ctia huyén Tuy Phudc xay dung quy
ché ban diu gid quyén stir dung dit & tai cac Khu quy hoach dan cu ndm 2013 x4
Phude Thanh nhu sau:

Chuong L.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung, dbi tugng va giéi thiéu chung vé tai san dau gia:

1. Pham vi p dung; '

Quy ché nay ap dung cho viée ban dau gid quyén str dung dat & tai cac Khu quy
hoach dan cu nam 2013 x& Phudc Thanh, huyén Tuy Phude.

2. Béi tuong duoc tham gia dau gia:

- .
3
/&/



To chirc kinh té, hod gia dinh, ca nhan thudc dbi fuong du:orc Nha nude giao dat
c6 thu tién stt dung dat theo quy dinh ctia Luat P4t dai; co nhu cau st dung dét lam
nha ¢ theo quy hoach da dugce co quan Nha nudce o tham quyén phé duyét.

3. Gioi thiéu chung vé tai san dua ra dau gia:

Hoi déng ban du gia quyén sir dung dat chia huyén Tuy Phudc to chirc ban dau
gia quyén sir dung dét & tai cac Khu quy hoach déin cur nam 2013 x4 Phudc Thanh véi
téng dién tich 3.356m’ dugc phén thanh 25 16 cu thé nhur sau:

3.1 Khu dan cu thon Binh An 2: Cé 4 vi tri.

a. Khu dat trude nha Ty:

- Co tbng dién tich 192m°, duoc phéan thanh 215, dién tich mdi 16 1a 96m”.

- V& Gia khéi diém 1a 500 000 ddng/m” (N&m tram ngan ddng trén mot mét
vuong).

b. Khu dan cu x6m 1:

- C6 tong dién tich 1.650m’, dwoc phén thanh 11 16, dién tich mdi 16 12 150m

- Vé Gia khoi diém 1a 450. 000 dong/m’ (Bén tram nam muoi ngan dong trén
mot mét vudng).

¢. Khu dat trude ngd Trie:

- C6 téng dién tich 641m?, duge phén thanh 5 16, dién tich mbi 16 tir 112m” dén
139n1’.

- Vé gia khoi diém 14 450.000 ddng/m® (Bén trdm nim muoi ngan déng trén
mot mét vudng).

d. Trude ngd Tén:

- C6 tong dién tich 873m”, duoc phan thanh 7 16, dién tich mdi 16 tir 108m” dén
145m’,

- Vé gid khoi didm 1a 500.000 ddng/m’ (Nam tram ngan ddng trén mét mét
vuong).

Ditu 2. Piéu kién dugc tham gia ddu gia,

1. Céc dbi tuong quy dinh tai khoan 2, Pidu 1 ciia Quy ché nay duge dang ky
tham gia ddu gi khi c6 du cac didu kién sau:

a) C6 don dang ky tham gia dau gi4 theo mau cla Hoi dong ban diu gid phat
héanh, 1 ban sao gidy chitng minh nhén dan, 1 ban sao phiéu nop tién dat trude va phi
dau gia.

b) D1 nang luc hanh vi dan surva quyén dai dién tham gia dau gia:

- Ngudi ding ky tham gia ddu gid phai ¢6 da nang luc vé& hanh vi dan sy theo
quy dinh clia phap luat.

- Péi vl cd nhan tham gla dAu gia phai 1a nguoi dimg tén trong “Pon dang ky
dau gia quyén sir dung dat”, néu nguoi khac tham gia dau gid thay thi phai co6 Uy
quyén cla nguoi ding ky tham gia dAu gia. Viée ty quyen phai duge thue hién bang
van ban ¢6 co quan cdng chimg hoic UBND cép c6 thim quyén chirng thyce theo quy
dinh,

- Riéng nguoi dai dién cho mot to chire, don vi dang ky va tham gia ddu gia
phai 1a thi truéng clia tb chirc, don vi d6 hodc la ngudi ¢6 du nang luc hanh vi dan sy
dugc Thi trudng tb chire, don vi Uy quyen tham gia dau gla Viée iy quyen phai thuc )
hién bang vin ban co ky tén va dong dau ca tb chire, don vi. /&"/

c) Piéu kién v& méi quan he: v



- Nhiing nguoi ¢6 quan hé la vg chéng, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhimg ngudi c6 tén trong cling mdt ho khau gia dinh khong dugc ding ky tham gia
d4u gia trong cling mot 16 dét, thira da.

- Cac Cong ty, don vi trong cung mot t6 chiic khéng duoc dang ky tham gia
dau gia cling mot 16 dat, thira dat.

Trudng hop céc thanh vién ding ky tham gia déu _gia khong bao cao cho Héi
dong déu gia T4 chiic ban dau gid chuyén nghiép vé mébi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Piu nay nhung khi tlen hanh t6 chiic ban du gia phat hién ra thi dugc xem la
vi pham Quy ché d4u gia vé hanh vi théng dbng, dan Xep két qua dhu gia va xt Iy
theo quy dinh clla Nha nude va quy dinh taj Quy ché nay.

2. Nhitng ngudi sau day khong duge tham gia dbu gia:

a) Ngudi Viét kidu, nguoi ¢ Qude tich nude ngoai.

b) Nguoi khong cé nang lue hanh vi dan sy, ngudi bi mét nang lie hode ngudi
bi han ché nang luc hanh vi dan su hodc ngudi tal thoi diém ddu gia khéng nhan thée,
lam chil duge hanh vi clia minh.

c) Ngucfl lam viée trong td chirc ban dau gia quyén sit dung dit, noi thue hién
viée ban déu gia quyén st dung dét d6 va cha me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt
cua ngudi do.

d) Nguoi ky hop ddng thué td chirc ban dau gia tai san dé ban ddu gia quyén sir
dung dét. )

e) Nguo1 khong dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dAt; ngudi khong
thudc truong hop Nha nudce giao dat ¢b thu tién sir dung ddt, cho thué dat theo quy
dinh ctia Luat Pét dai.

3. Trwong hop déu gia dbi véi khu dét da duoc chia thanh nhiéu 16 dé lam nha &
cho ho gia dinh, ca nhan thi ngudi tham gia ddu gia dugc quyén dang ky d4u gi4 nhiéu
16 dé4t khac nhau. Truong hgp nguot tham gia dhu gid, da tring ddu gia hogc khong
tring déu gia 1o dat trude, néu khong vi pham quy ché dau gia thi dugc quyen tiép tuc
tham gia ddu gia cac 16 dat da dang ky tiép theo va phai ndp tién phi du gia, dat trude
theo quy dinh tai quy che nay.

4. Cudc dbu gia tién hanh ting 16 mdt va chi t& chire déu gia khi ¢6 tir 02 khach
hang trér 1én dang ky déu gia.

Truong hop 16 dét sau ba lan théng bao d4u gia, néu chi ¢ duy nhét 01 khach
hang dang ky tham gia déu gia lién tuc 03 lan d’cn voi 01 16 dat thi Hoi ddng ban déu
gia quyén sir dung dat cla huyén xem xét trinh cAp tham quyén giao dit cho nguoi do
theo mirc gia bang gia khai diém cdng thém mot bude gia theo quy dinh.

Chwong IL.
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Diéu 3. Thanh lap Hoi dong ban dau gia va dau gia vién.

- Hoi ddng ban diu gia quyén str dung dét ¢fia huyén Tuy Phude, gom cd: Mot
Phé chii tich UBND huyén Tuy Phuéc lam Chu tich Hoi ddng dau gia. Giam dbc
Trung tam Phat trién qu§ d4t huyén Tuy Phudc lam Pho Chil tich Hoi déng thuong
true dau gia, Chu tich UBND xa Phudc Thanh lam Pho Chi tich Hoi déng déu gia va
dai dién cac Phong, Ban chirec nang clia huyén lam thanh vién hdi ddng. .

Té gitip viée cho Hoi ddng do Chu tich x3 Phude Thanh quyét dinh bao gdm
cac b phén cé lién quan toi dau gi4 quyén sir dung dat &. /(f/




- V& d4u gia vién: Chu tich Hoi ddng ban déu gia quyén' str dung dt cia huyén
giao Chu tich UBND x@ Phude Thanh (Pho Chu tich Hoi d’ong ddu gia noi ¢ dht dau
gid) ky hop ddng véi 16 chitc ban dau gia chuyén nghiép, dé t& churc nay cir ddu gia
vién diéu hanh cudc bén dhu gi4 tai san theo quy dinh tai Diém b, khoan 1, Didu 21
ctia Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va ¢ trach nhiém thanh 1y hop déng theo quy dinh
phap luat.

Blep 4. Thong bao to chire diu gid.

1. Trudce khi tién hanh d4u gia quyen sit dung dat 30 ngay, Hoi dong ban dau
gia phai thong bdo céng khai viéc ban ddu gia quyén sit dung dat it nhét 2 1an mdi 1an
cach nhau 3 ngay trén cdc phuong tién théng tin dai ching nhu Bo, Dai phat thanh,
cac phuong tién thong tin khac va duge niém yét cong khaj tai noi c6 tai san ban déu
gia (tru 56 thén) va noi td chire du gia (tru so UBND xd Phuéc Thanh)

2. Noi dung thong bao céng khai gom: Pia diém, dién tlch kich thuée, mbe
giol thira dét, tinh trang dat hién tai, quy hoach su' dung dét chi tiét, myuc dich sir dung
dét theo quy hoach, quy hoach xdy dung chi tiét, thoi han st dung dat; thoi gian, dia
diém dang ky, thoi diém tién hanh dau gia va céc thong tin khac ¢6 lién quan dén thira
dat va didu kién duogc dang ky tham gia dAu gia.

3. Thot gian cong khai va két thuc thoi han cong khai, Hoi ddng ban dhu gia lap
Bién ban niém vét céng khai; Bién ban két thac cong khai.

Diéu 5. Ding ky tham gia dau gia.

Cac ddi tugng quy dinh tai Pidu 2 cia Quy ché nay duge tham gia déu gia khi
¢ du cac didu kién sau:

+ Don ding ky tham gia ddu gia quyén st dung d4t theo mau.

+ 01 ban sao gidy chimg minh nhan dan.

+ 01 ban sao Phiéu ndp tién dat true va phi dhu gia.

Danh sach tb chirc, don vi hofic hd gia dinh, c4 nhan ¢6 don ding ky tham gia
diu gia dugc Hoi ddng td chirc ban diu gid gift bi mat cho dén khi Hoi déng dau gia
ho#ic dau gia vién cong bd chmh thirc tai phién dau gia.

Diéu 6 . Phi dau gia va tidn @it trude:

1. Moi khach hang déng ky tham gia dau gia déu phai ngp tién dat trude va nop
phi ddu gia cho mdi lan tham gia ddu gia 01 16 dAt cu thé nhu sau:

a) Tién phi du gid cho mdi 14n tham gia ddu gid mét 16 ddt, cu thé nhu sau:

STT Gia tri QSD dét theo gia khoi didm Muc(dpg;g/ﬂ‘g; aop
1 | T 200 triéu dong tr& xudng 100.000
2 | Tirtrén 200 dén dudi 500 triéu dong 200.000
3 | Trén 500 triéu dong 500.000

b)- Tién dat trudc: Ngudi mudn tham gia d4u gi4 phai ndp mot khodn tién dit
trirdc bang 10% gia khoi diém cia 16 d4t, thira dat,

¢) Nép tién dat trude va phi d’au gla:

- Viée nép phi dAu gia va tién dat trude dé tham gia déu gia phal ndp cung thoi
diém khi ndp don dang ky tham gia dau gia.

- Noép tién dat trude va phi diu gi4 trong gio hanh chinh (tai Ban tai chinh xd
Phwoe Thanh). /ﬁ/



- Hon tat viéc ndp tién dat trude va phi déu gid truede 16 gio 30 trude ngay to
chiic cude déu gié.

2, Hoi dbng ddu gid chi duge thu tlBl’l dat trude cta ngudi dang ky tham gia déu
gia quyen st dung dat trong thoi gian t6i da 1a 04 ngay lam viéc trude ngay t6 chire
phién diu gia.

3. Trong thoi gian luu iy khoan tién dat trude, Hoi ddng dau gia co trach
nhiém bao quan an toan khoan tién dat trude.

bidu 7. Xir ly tién dat truwoe va phi dau gia:

1) Ngudi tham gia ddu gia duoc tra lai tién dit truée trong cac truong hop sau:

- Rt lai dang ky tham gia dau gid truée thoi diém hoan tAt tho tuc dang ky
tham gia d4u gia theo quy dirh tai diém c, khoan 1 Didu 6 clia quy ché nay.

- Khéng da diéu kién t6 chirc ddu gia theo quy dinh hozc khéng tb chic diu gia
theo thong béo.

- Khong tring ddu gia ulr cac tredng hop bj sung céng quy Nha nuéc theo quy
dinh tai khoan 2, Diéu nay.

2) Tién dat trude dugc sung vao cong quy Nha nuéce trong cac trudng hop sau
day:

- D3 dang ky nhung khong tham gia ddu gia; khéng dén tham gia du gia hoic
c6 mat nhung khong tham gia tra gia.

- Tra gia khéng ding quy dinb.

- Nguoi tring dau gia nhung tu ch01 nhén quyen str dung, dat rat lai gia da tra.
Ngudi trimg dau gia nhung khéng ndp tién trang déu gia quyén sir dung dét ding theo
quy dinh tai Piéu 13 cua Quy ché nay.

- Ngudi tham gia dau gid c6 hanh vi théng dong, dan xép két qua dau gia.

- Nguoi vi pham Quy ché dau gia cia phién diu gid do.

3) Phi d4u gia khong dugc tra lai cho ngudi dang ky tham gia d4u gia, trir cac
truong hop sau dugc tra lai cho ngudt dang ky tham gia dau gia:

- Rat lai dang ky tham gia ddu gia trrde thoi diém hoan tit th tuc dang ky
tham gia diu gid theo quy Chnh tai diém c, khoan 1, Diéu 6 cta Quy ché nay.

- Khéng da diéu kién té chuc ddu gia theo quy dinh hodc khéng td chirc d4u gia
theo thong bdo.

Piéu 8. Gia khéi didm va buée gia.

1. Gia khoi diém:

Vitri/| Dién Gia dit Gi4 khéi Tién ky le:: fig‘ Budc gi
LosH | tich(m2) [ (d/m2) diém (@16 | quy (@16) | " (dbng)
I/ Khu din cwr thén Binh An 2 | 1.570.000.000

a Khu dit truée nha Ty 96.000.000

1 96 500.000 48.000.000 | 5.000.000 | 100.000 | 1.000.000

2 06 500.000 48.000.000 | 5.000.000 | 100.000 | 1.000.000




b " Khu din cie xém 1 748.000.000

1 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 150 - 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
5 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
6 7150 450.000 . 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
7 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
8 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
9 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
10 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
11 150 450.000 68.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
c Khu dit trirée ngé Tric 289.000.000

1 112 450.000 50.000.000 5.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 112 450.000 50.000.000 5.000.000 | 100.000 | 1.000.000
3 139 450.000 63.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 139 450.000 63.000.000 0.000.000 | 100.000 | 1.000.000
5 139 450.000 63.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
d Trwde ngd Tén 437.000.000

1 145 500.000 73.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
2 120 500.000 60.000.000 6.000.000 | 100.000 { 1.000.000
3 120 500.000 60.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000
4 108 500.000 54.000.000 5.000.000 | 100.000 | 1.000.000
5 130 500.000 65.000.000 7.000.000 | 100.000 | 1.000.000
6 130 500.000 65.000.000 7.000.000 | 100.000 { 1.000.000
7 120 500.000 60.000.000 6.000.000 | 100.000 | 1.000.000

Téng 1.570.000.000
2. Buéce gia:

2.1. Buébc gia dé diu gid quyén st dung dat (goi tit 14 bude gid) 1a phan chénh
léch gifta 14n tra gia déu tién cao hon gia kho diém hotic phén chénh léch gifta 1an tra
gia sau 1on hon 1an tra gia trude lién ké va duoc quy dinh nhu sau:

2.2. Mic tdi thidu ciia buéc gia duoe quy dinh nhu sau:

| Gia tfé;?é?ﬁ;ﬁ; dat, Pon vi tinh Mire t6i thiéu
Dudi 100 tri¢u dong, Pdng/16 1.000.000
TU 100 dén dudi 200 tricu dong Dong/16 2.000.000
Tir 200 dén dudi 300 tridu dong Dong/16 3.000.000
Tu 300 dén dudi 400 triéu dong Pong/16 4.000.000
T 400 dén dudi 500 triéu dong Déng/16 5.000.000
Trén 500 tridu dong % theo gid tri t6i thiéu 2,0

%



Piéu 9. Trinh tu té chire diu gia:

1. M& dau phién dau gia, nguoi diéu hanh cudc dau gia (Déu gid vién) gioi
thidu thanh vién Hoi dong, nguoi diéu hanh va ngudi giup viée cua Hoi ddng;

2. Ngudi diéu hanh théng qua Quy ché clia phién dau gis da dugc cap tham
quyen phé duyét; Céng bé danh sach tb chuc hodc ¢4 nhéan ¢ du diéu kién tham gia
dau gia;

3. (/}101 thidu toan bd théng tin ¢b lién quan dén 16 dét, thira dat thuc hién dhu
gid; nhéc lai gia khéi diém cla timg 16 dat; bude gig; gidi dap thac mic cia ngudi
tham gia dau gid va 1am cac thd tuc can thiét khac;

4. Té chire, don vi, ho gia dinh, c4 nhan nao khong du diéu kién tham gia dau
gia thi khéng duoc vao phong ddu gid. Ngudi tham gia truc tiép du gié phai xuéat
trinh chung minh nhéan dan pht hop voi ching minh nhén dén cua nguot ky don dang
ky d4u gia hodc nguoi duge uy quyén trude khi vao phong déau gia.

5. Trinh ty dau gia va hinh thitc d4u gia:

a) Tién hanh t6 chirc dau gia timg 16 dét, khi ddu xong thi tién hanh dén 16 tiép
theo.

b) Hinh thtc dau gia cong khai bang [&1 ndi: 12 hinh thire ngudl tham gia dau
gid theo thu tu bbe tham trurc tlep tra gia bang 101 néi theo timg vong déu lién tuc cho
dén khi khéng cé ngudi tra gla tiép thi ngudi cd mire gia cao nhat la ngudi tring déu
pid. Trong d6, ngudi tra gia dau tién theo thur tu boc tham pha1 cao hon gia khoi diém
mdt bude gia va ngudi tra gia sau pha1 tra gia cao hon ngudi trude lién ké it nhat mét
bude gia theo quy dinh tai Piéu 8 ctia Quy ché nay.

Nguoi nao khong tham gia tra gia vong trudc (vong I} la vi pham Quy ché va
khéng duoce tham gia tra gia vong sau va quyén tham gia dau gia cta ngudi dé bi loai.
Tién dat trude duoe xU ly khoan 2, Bidu 7 cta Quy che nay.

¢) Truong hop vong dau gia dau tién (vong 1) néu cé ngudi tham gia dbu gis da
tra gia cao hon 20% gia tri khdi diém thi nhiing ngudi tham gla d4u gia sau khdng bi
sung cong quy nha nudc vé tién dit trude néu nhu khong tra gia.

d) Dau gia cdng khai, hé bang 161 duoc bat dau tir gia khoi d1em Nguo1 tham
gia du gia tra truc tlep bang 161 1ién tue cho dén khi khéng con yéu cau tra gid tlep,
ngudi o mic gia tra gia cao nhat 13 ngudi tring dau gla

e) Nguoi diéu hanh déu gia s& hoé lam 03 Ian, moi lan hé cach nhau 1 phut néu
sau 03 14n hé nhéc lai gia ma 'khong con ai tham gia dau nira thi ngudi cudi cling ¢6
gia d4u cao nhat s& [a nguoi dau tr ung.

g) Trudng hop nguodt trung déu gia cao nhét néu trén tir chdi mua tai san hoac
rt lai gia da tra thi nguoi tra gia thap hon lién ké cé thé duoc Hoi déng ban ddu gia
xem xét va béo cao trinh cap tham quyen xem xét phé duyet céng nhan dau gia trung
(bo sung) néu gia tra cla nguoi li én ké khong thap hon gia khéi diém ela vong dau
cudi cling. Néu ngudl trang déu gia r chéi nhan mua tai san thi Ho1 dong ban dau gia
ra van ban huy bo két qua tring dau gia. Hoi dong sé xem xét td chie diu gia lai vao
mét thot diém khac.

h) Toan bo dién bién clia cude dau gia phai duoc ghi vao bién ban dau gia, ¢o
day du chir ky clia céc bén lién quan; ket qua cudc ban déu gia quyén st dung dat &

ghi ding theo quy dinh tai khoan 2,3,4 Piéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP. /&/

Piéu 10. Théi gian va dia diém dau gia:




1. Thoi gian dAu g1a Vao luc 8 gio 00, ngay  thang nam 2013.

2. Pia diém déu gia: Tai Hoi truong UBND xi Phuéc Thanh.

Piéu 11. Quan ly, chi phi ddu gia QSDD, chi phi dich vu va cac khoin
khac:

Chu tich Hoi ddng ban déu gid quyén sir dung dit 6 cua huyén giao Chu tich
UBND x& Phudce Thanh (PAS chi tich Hoi déng bdan dédu gié QSD dat ¢ tai x4 Phirde
Thanh) chi dao Ban Tai chinh x4 t6 chirc thu, chi phi ddu gia dung theo quy dinh hién
hanh; /

Diéu 12. Tai san khéng ¢6 ngudi tham g]a diu gia:

Tai cude dau gia néu 16 dat dua ra diu gia nhung khéng c6 ngudi tham gia du
gid thi Hoi dong ban dau gid co thé xem xét:

1. Pua ra t6 chire dau gid 1an 2, 14n 3 va thuc hi¢n ding theo Quy ché nay.

2. Néu ban khong duoc thi Ho: dong ban ddu gia dé nghi cép thaAm quyén phé
duyét diéu chinh muc gia khéi didm 16 dit (nhung gid 16 ddt khi diéu chinh phdi cao
hon 20% so v&i mike gid ddt do UBND tink ban hanh theo quy dinh cia Chinh phi).

Piéu 13, Phuong thire thanh toan tién dau gia QSD dat &

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay td chirc du gia, nguoi dAu gi4 trang cé
trach nhiém ‘mang Vin ban c6ng nhén két qua tring dau gia quyen st dung dat & dén
Chi cuc thué huyén Tuy Phudc l1am thu tuc ké khai tién ddu gid trang, tién 1€ phi trude
ba theo Luat Thué quy dinh.

2. Nguoi tring d4u gia QSD dét co trach nhiém ngp tién di mot lan, dong thoi
phai ndp tién 1é phi trude ba, phi va 1€ phi cap oidy chimg nhan QSD dat theo ding
quy dinh ctia Nha nuéc va khong dugce xét mién, giam dbi voi bat ky truong hop nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay déu gia tring, nguoi tring dau gid co trach
nhiém dén Kho bac Nha nude huyén Tuy Phude nop day di mot 1an tién déu gid tring
va 1& phi trude ba.

- Truong hop nguoi dau tring khong thue hién nop tién ding theo quy dinh thi
Hoi ddng ban déu gid quyen sk dung . dit & ctia huyén sé huy két qua dau gia va nguoi
du trang xem nhur tix chéi mua, s6 tién dit trude s& khéong hoan tra lai va khéng dugc
quyén khiéu nai.

3. Dién tich thuc té 16 dat giao cho khach hang ¢o thé ting hoac giam so vdi
dién tich quy hoach (dién tich dua ra dau gia):

Trudng hop khach hang da nop tién trude theo dién tich quy hoach nhung dién
tich thuc té khi nhan ban giao dit nho hon hodc 16n hon thi nguoi tring d4u gia duoc
hoan trd lai hoac nép thém dbi véi phén dién tich thuc té chénh l&ch theo gia ddu gja
va duoc tinh theo don vi mét vudng.

4. V& tién dat trude s& hoan tra lai sau khi nguoi tring dau gia QSD dat da thuc
hién xong nghia vu tai chinh.

Chuong 1.
QUY PINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Diéu 14. Quyen va trach nhiém ctia Hi ddng ban diu gia:

I. DBuogc quyén dinh chi hoic huy két qua tring d4u gia néu phat hién ngudi
tham gia ddu vi pham quy dinh tai Diéu 2 va nguoi diu gid tring khéng thuc hién cac
quy dinh tai Biéu 13 ctia Quy che nay (Trucng hop dic biét cd nhdn hodc t6 chire ddu
gid tring dir kién khong nop tién theo diing thoi gian quy dinh thi phdi cé vén ba /V



gidi trinh Iy do giri Hpi dong déu gid va phdi dwoc cdp co tham quyén chdp thugn
béng van bén nhung thoi gian gia han khéng qud thei han 10 ngay so véi thoi gian
quy dinh).

2. Bugc quyén diéu chinh tdng gia khdi diém cia ting phién déu gid cho sat
voi thi trudmg chuyén nhuong dit dai:

3. Pugce tude quyén tham gia dau gia ddi véi cac truong hop sau:

+ Ngudi tham gia ddu gig di lai 16n xon, 1am mét trét ty trong cudc du gi4;

+ Trdo d0i, ban bac gitra nhirng newdi tham gia ddu gig;

+ Khéng ton trong va tuan thy nhiing yéu ciu, quy dinh cia ngudi diéu hanh
phién diu gi4;

4. Hoan tra lai ngay tién dit trude cua ngudi diu gia khong trimg (sau khi két
thiic phién ddu gid).

5. Phéi hop véi céc co quan chirc ndng lam thy tuc ndp toan bé sd tién diu g1a
tring vao ngan sich nha nudc ding theo quy dinh coa phép ludt, giao dit tai thyuc dia
cho ngudi déu gia tring, 1ap thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét (s do)
trinh ¢ép thim quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngdy nguoi déu gid
tring thce hién day di nghia vu ti chinh déi véi Nig niée).

Piéu 15. Quyén va trach nhiém cua ngwoi ddu gis tring:

1. Phii nép ddy du cdc khoan tién theo quy dinh clia phap luat va tién ddu gia
triing theo quy dinh cla Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh nguoi
tring déu gid lign hé voi can bd dia chinh x3 da huéng dan lam hd so cép gidy chimg
nhin quyén sit dung dit,

2. Dugec UBND x4 Phudc Thanh giao dét tai thue dia va giéy chimg nhin
quyén str dung dt (S5 do) cla co quan ¢é thim quyén cdp va phéi sir dung dt theo
ding quy dinh cua phép luit;

3. Qua trinh x&y dung phai thuc hién ding theo quy chuin xdy dung Viét Nam.

Quy ché nay giri dén cdc dbi tugng tham gia ddu gid va da dugc théng qua./.

Noi nhén: HD BAN DAU GIA QSD PAT
- Léanh dao UBND huyén; HU TICH

- Thanh vién HD ban diu gig; :

- TQ cong tac ban diu gié;

- DOI tuong,thain gia dau gia;
- Liru: VTA
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INGTAM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyén Vin Thai
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