UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUGOC Poc lap —Tw do — Hanh phic
$6364/QD-UBND Tuy Phudc, ngiy AL thingdd nam 2013
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy ché ban diu gia quyén sir dung dat ¢ tai cac
Khu guy hoach dan cur thj tran Tuy Phuée, huyén Tuy Phude

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ctr Luét DAt dai ngay 26/11/2003;

Cin ¢ Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh pht vé ban déu
gi4 tai sdn;

Cén ¢t Thong tu sd 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ctia BS Tu phap quy dinh
chi tiét va huong dan Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phu vé
ban ddu gid tai san;

Cian cir Quyét dinh sé 25/2012/Qb-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh
Binh Binh V& viée sira d6i, bd sung mot s loai phi va 1 phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Cin ot Quyét dinh sd 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hinh Quy ché ddu gia QSD dét dé giao dat, cho thué dét trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Ciin ¢t Quyét dinh s0 323/QD-UBND ngay 30/6/2011, Quyet dinh s6 346/QD-
UBND ngay 29/6/2012 va Quyet dinh s6 356/QD-UBND ngay 29/6/2012 cua UBND
tinh Binh Pinh vé viée thu 1101 dét va giao dit cho UBND “huyén Tuy Phudc dé xay
dung khu dén cu tai thi trin Tuy Phude, va Van ban sé 3625/UBND-KTN ngay
6/9/2013 ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc gia han thoi gian giao dét ¢ tai thi trén
Tuy Phudc;

Cin ¢t Quyét dinh so 08/QD-UBND ngay 6/5/2013 ctia UBND tinh Binh Dinh
vé viee Ban hanh Quy dinh vé mac chi phi va quan ly mure chi phi thué td chirc ban
d4du gid quyén sur dung dat tren dia ban tinh Binh Dinh;

Cén cu Quyét dinh s6 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cua UBND huyén Tuy
Phudc vé viée cling ¢d, kién toan Hoi dong déu gid quyén st dung dit ctia huyén Tuy
Phudc;

Can cir Quyét dinh s 2229/QD-UBND ngay 17/10/2013 ctia UBND huyén Tuy
Phudc vé viée phé duyét diéu chinh muc gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dét &
tai cac khu quy hoach dén cu thi trin Tuy Phude.

Xét @& nghi ctia Chu tich UBND thi trn Tuy Phude tai To trinh s6 77/TTr-
UBND ngay 24/10/2013 va cGa Gidm dde Trung tm Phat trién quy dat tai To trinh s6

A5 F ITTr-TTPTQD ngay A4 / 4472013



QUYET PINH:

Piéul. Phé duyét Quy che ban ddu gid quyén st dung dat & tai cac Khu quy
hoach dén cu nam 2013 tai thi tr An Tuy Phudce do Hoi déng déu gid quyén st dung dat
cia huyén 18p tai Quy ché sb A5 /QC-HDBDGQSDD ngay 41 / A{ /2013,

Piéu 2. Giao thuong truc Hoi dbng ban dau gia quyen st dung dat & clia huyén
ky hop dong voi To chuc ban déu gia chuyén nghiép t& chire trién khai thue hién viée
ban dau gid quyén st dung dét & tai cac Khu quy hoach dén cu thi trin Tuy Phudc,
huyén Tuy Phudc ding theo quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

Dléu 3. Chanh Van phong HOND & UBND huyén, Chi tich Hoi dong ban diu
gia quyen sir dung dat ctia huyén Tuy Phuge, Thu truong cac Co quan ¢0O lién quan,
cac thanh vién trong Hoi dong ban déu gia quyen str dung dat ctia huyén va Chu tich
UBND thi tran Tuy Phude, Td chirc ban déu gid chuyén nghiép chiu trich nhiém thi
hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: A ?-"‘ff CHU TICH
- Nhu Didu 3; i P N ) CHU TICH3
- Luu: VT, K. ; S
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UBNDHUYEN TUY PHUGC ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG BAN PAU GIA QSD DAT Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: /5 /QC-HD BBGQSDD Tuy Phude, ngayA thangAndm 2013
QUY CHE

Vé vige ban dau giad quyén sir dung dit ¢ tai cac khu
/ quy hoach dan cuw thj tran Tuy Phwéc, huyén Tuy Phwéc

Cin cr Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cin ¢t Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cta Chinh pht vé ban du
£14 tai san;

Can cu Thong tur sb 23/2010/TT BTP ngay 6/12/2010 ctia B6 Tu phap quy dinh
chi tiét va hudng dan Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phu vé
ban déu gia tai san:

Cin ct Quyét dinh sé 25/2002/QD-UBND ngay 25/7/2012 cta UBND tinh
Binh Dinh V& viée sira dbi, bd sung mdt sb loai phi va 18 phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Can ¢t Quyét dinh s& 49/2012/QD-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé vigc ban hanh Quy ché déu gid QSD dét dé giao dit, cho thué dit trén
dia ban tinh Binh BDinh;

Can ¢t Quyét dinh sb 323/QD-UBND ngay 30/6/2011 , Quyét dinh sb
346/QD-UBND ngay 29/6/2012 va Quyet dinh s6 356/QD- UBND ngay 29/6/2012
cia UBND tinh Binh Dinh vé viéc thu h01 d4t va giao dat cho UBND huyén Tuy
Phude dé xay dung khu dén cu tai thi tran Tuy Phudce, va Van ban s6 3625/UBND-
KTN ngay 6/9/2013 ctia UBND tinh Binh Dinh vé viée gia han thoi gian giao dat o tai
thi trén Tuy Phudc;

Can ctr Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 6/5/2013 ctia UBND tinh Binh Dinh
vé viée Ban hanh Quy dinh v& mtc chi phi va quéan ly muc chi phi thué t6 chirc ban
dau gia quyén st dung dét trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cl Quyét dinh s6 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cua UBND huyén Tuy
Phuéc vé vige clng ¢b, kién toan Héi dong ddu gia quyén st dung dat ctia huyén Tuy
Phudec;

Can cd Quyét dinh sb 2229/QD-UBND ngay 17/10/2013 cta UBND huyén
Tuy Phudc vé viée phé duyét diéu chinh muc gia kho diém dé déu giad quyén st dung
dat & tai cac khu quy hoach dan cu tai thi trin Tuy Phuoc,

Hbi déng ban dau gia quyen str dung dét ctia huyén Tuy Phudc xdy dung quy
ché ban déu gia quyén st dung dét & tai cac Khu quy hoach dén cu thi tran Tuy Phudc
nhu sau:

Chuong L.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung, d6i twong va giti thiéu chung vé tai san dau gia:

1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay ap dung cho viéc ban ddu gia quyen sir dung dét & tai cac Khu quy
hoach dan cu thi trén Tuy Phudée, huyén Tuy Phuéce. : /-‘&, s




2. Déi tuong dugc tham gia dhu gid:

To chitc kinh €, ho gia dinh, c4 nhan thudc déi tuong duge Nha nude giao dht
c6 thu tién str dung dét theo quy dinh clia Luét Dat daj; c6 nhu cAu sir dung dat 1am
nha 6 theo quy hoach d& duge co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét.

3. Gidl thigu chung vé tai san duara dAu gia:

Hoi déng ban dau gia quyén st dung dét cia huyén Tuy Phude t6 chirc ban dau
gia quyén,sir dung dht ¢ tai cac Khu quy hoach dan cu thi trén Tuy Phuée véi tong
dién tich 1139,5m" duoc phén thanh 8 16 cu thé nhu sau:

3.1. Biém dan cu b 01 khu Go Chay: C6 2 vi tri

a. Khu A:

- Cé tong dién tich 270,5m%, ¢6 2 16; gom 16 s6 4 ¢6 dién tich 110,5m’, 16 56 6
cd dign tich 160m”,

- Vé Gid khéi diém 1a 1.330.000 dong/m’ (M@t triéu ba tram ba chue ngan déng
trén mot mét vudng).

b. Khu B: con lai 16 56 12

- Cé dién tich 114m’

- V& gia khéi diém 1a 2.500.000 ddng/m? (Hai triéu nam tram ngan dong trén
maot mét Vuong)

3.2. Diém dén cu sé 02 dudi bo tran thén Coéng Chanh: ¢6 2 vi tri

a. Doc theo Qudc 16 19:

- Co tong dién tich 450m?, duoc phén thanh 316, dién tich mdi 16 Ia 150m”.

- V& gia khoi didm 12 2 850 000 dong/m (Hai tri¢u tdm trdm ndm muoi ngan
déng trén mot mét vudng). Riéng 1o 6 9 ¢6 gia khoi diém 2.700.000 dong/m” (Hai
trigu bay tram ngan ddng trén mot mét vuong).

b. Doc dudng quy hoach (hem ré nhanh duong Vaé Tri):

- Co tong dién tich 305m” duorc phén thanh 2 16; gom 16 s6 38A ¢6 dién tich
149m?, 16 s6 38B co dign tich 156m

- V& gia khéi diém 12 1.112.000 dong/m® (Mét triéu mdt tram mudi hai ngan
déng trén mdt mét vudng)

Diéu 2. Pidu kién dwge tham gia diu gia.

1. Céc ddi tuong quy dinh tai khoan 2, Didu 1 cia Quy ché nay duoc dang ky
tham gia ddu gi4 khi c6 du cac diéu kién sau:

a) Cé don dang ky tham gia déu gia theo maiu ciia Hoi dong ban d4u gia phat
hanh, 1 ban sao giday ching minh nhan dén, 1 ban sao phiéu ndp tién dat trudc va phi
d4u gja.

b) Bu nang luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia:

- Nguti dang ky tham gia ddu gi4 phai c6 du nang lue vé& hanh vi dan s theo
quy dinh cuia phéap luat.

- Péi Vo1 ca nhén tham gia dAu gia phai 1a ngudi dimg tén trong “Don déng ky
dau gia quyén st dung dat’, néu nguot khac tham gia dau gia thay thi phai ¢é ty
quyén clia ngudi ding kv tham gia du gia. Viée uy quyen phai duoc thuc hién bang
vén ban cé co quan cdng ching hogic UBND cép ¢ thdm quyén chimg thurc theo quy
dinh.

- Riéng nguot dai di€n cho mét to chite, don vi dang ky va tham gia déu gia
phai la tht trudng cta té chire, don vi d6 hoic 12 ngudoi ¢d di néng lwc hanh vi dan su
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duoc Thil frudng t6 chire, don vi Gy quyen tham gia du gia. Viéc ay quyén phai thuc
hién bang van ban co ky tén va dong dau ctia td chire, don vi.

¢) Diéu kién vé mdi quan hé:

- Nhiing ngudt ¢6 quan hé la vo chéng, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhimg nguoi ¢6 t€n trong cung maot ho khéu gia dinh khong dugc dang ky tham gia
dAu gia trong cling mot 16 dat, thra dat.

- Cac Cong ty, don vi trong cung mdt to chic khong dugc dang ky tham gia
dau gia cung mot 16 dat, thira dét.

Truong hop céc thanh vién dang ky tham gia dau gla khong béao céo cho Hdi
dong déu gia, Té chirc ban dau gia chuyén nghiép vé mdi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Diéu nay nhung khi tien hanh t6 chirc ban d4u gia phét hién ra thi dugc xem la
vi pham Quy ché dAu gia vé hanh vi théng ddng, dan xép két qua dau gia va xir Iy
theo quy dinh ctia Nha nuéc va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhimg ngudi sau day khong duge tham gia dau gia:

a) Nguoi Viét kiéu, ngudi cd Qudc tich nudc ngoai.

b) Ngudi khong cd néng luc hanh vi dan su, ngudi bi mat nang luc hoac ngudi
bi han ché nang luc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi diém diu gia khong nhan thic,
lam chir duoce hanh vi ctia minh.

¢) Ngudi lam viéc trong td chiic ban dau gia quyén str dung dét, noi thuc hién
viéc ban dau gia quyén st dung dat d6 va cha me, vo, chéng, con, anh, chi em rudt
clia ngudi do.

d) Nguoi ky hop ddng thué t& chire ban déu gia tai san dé ban dau gid quyén si
dung dét.

e) Ngudi khong duge nhan chuyen nhu‘cmg quyén sir dung dat; nguoi khong
thudc truong hop Nha nudc giao dét ¢é thu tién sir dung dét, cho thué dat theo quy
dinh ctia Luat Dat dai.

3. Truong hOp dau gia déi voi khu dat da duoe chia thanh nhiéu 16 ¢é lam nha &
cho ho gia dinh, cd nhén thi nguoi tham gia du gia dugc quyén dang ky dAu gia nhiéu
16 dat khac nhau. ‘Trudng hop nguoi tham gia dau gia, dd tring dhu gia hodc khong
tring dau gialo dét trude, néu khong vi pham quy ché déu gia thi duoc quyén tiép tuc
tham gia déu gia cac 16 d4t d4 dang ky tiép theo va phai ndp tién phi dau gia, dat trude
theo quy dinh tai quy che nay.

4, Cude dau gid tién hanh timg 16 mot va chi to chic dau gia kh1 co fir 02 khach
hang tré 16n dang ky déu gia.

Trudmg hop 16 dét sau ba 14n thong bao ddu gia, néu chi co duy nhét 01 khach
hang dang ky tham gia déu gia lién tuc 03 lan dm voi 01 16 dat thi Hoi dong ban déu
gia quyén su dung dat ctia huyén xem xét trinh cdp tham quyén giao dat cho nguoi do
theo mirc gia bing gia khoi diém cong thém mot bude gia theo quy dinh. -

Chuong 11.
TRINH TV, THU TUC PAU GIA

Piéu 3. Thanh lap Hoi dong ban diu gia va dAu gia vién.

- Hoi dong ban déu gia quyén sir dung dat cila huyén Tuy Phude, gbm cb: Mot
Phé chtt tich UBND huyén Tuy Phude lam Chu tich Héi dbng déu gia. Giam dbe
Trung tam Phat trién qu¥§ ¢4t huyén Tuy Phudc lam Pho Chi tich Hoi dong thuong
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truc ddu gia, Cha tich UBND thi trin Tuy Phuée lam Pho Chu tich Hoi dong dau gia
va dai dién cac Phong, Ban chirc nang ctia huyén lam thanh vién hoi dong

Té gitp viée cho Hoi dong do Chu tich thj tran Tuy Phudce quyét dinh bao gbm
cac bo phan ¢ lién quan t6i dau gia quyen su dung dat 8.

- V& déu gi4 vién: Chu tich Hoi déng ban dhu gid quyén sir dung dit clia huyén
giao Chu tich UBND thi tran Tuy Phude (Phé Cha tich Hoi dong dau gi4 noi co dét
dau gia) ky hop déng véi td chire ban diu gia chuyén nghiép, de td chic niy ctr ddu
gid vién diéu hanh cude ban dAu gia tai san theo quy dinh tai Diém b, khoan 1, Pidu
21 cua Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP va cé trach nhiém thanh 1y hop dbng theo quy
dinh phap luat.

Diéu 4. Théng bao t6 chire déu gia,

1. Truée khi tién hanh déu gia quyén sut dung dat 30 ngay, Hol dong ban dAu
gia phéi théng bao cong khai vide ban dau gia quyén sir dung dt it nhét 2 14n mdi lan
cach nhau 3 ngay trén cac phuong tién thong tin dai ching nhu Bao, Dai phat thanh,
cac phuong tién théng tin khac va dugc niém yét cong khai tai noi 6 tai san ban dau
gia (tru s& thén) va noi td chirc dau gla (tru s6 UBND thi trén Tuy Phudc)

2. Noi dung thong bao céng khai gbm: Dia diém, dién tich, kich thuoe, moc
gioi thia dt, tinh trang dat hién tai, quy hoach sir dung dat chi tiét, muc dich sir dung
dat theo quy hoach, quy hoach xay dung chi tiét, thoi han st dung dat; thoi gian, dia
diém dang ky, thoi diém tién hanh du gia va cac thong tin khac c6 lién quan dén thira
dat va diéu kién duoc dang ky tham gia déu gia.

3. Thoi gian cong khai va két thiic thoi han cong khai, Hoi dong ban dau gia 1a ap
Bién ban niém yét cong khai; Bién ban két thuc cong khai.

Diéu 5 . Ping ky tham gia diu gid.

Cac dbi tuong quy dinh taji Diéu 2 cla Quy ché nay duoc tham gia dau gia khj
c6 du cac diéu kién sau:

+ Pon diang ky tham gia diu gia quyén sir dung dat theo mau.

+ 01 ban sao giéy chirng minh nhén dan.

+ 01 ban sao Phiéu ndp tién dat trude va phi déu gia.

Danh sach t§ chire, don vi hodc hd gia dinh, cd nhain co don dang ky tham gla
d4u gia duge Hoi dbng tb chirc ban dau gid gitt bi mat cho dén khi Hoi dong dau gid
ho#ic ddu gia vién cong b chinh thire tai phién dAu gia.

Diéu 6. Phi ddu gi4 va tién dat trudece:

1. Moi khdch hang dang ky tham gia dau gia déu phai ngp tién dat trude va ndp
phi ddu gia cho mdj 1an tham gla dau gia 01 18 dét cu thé nhu sau:

a) Tién phi ddu gid cho mdi 1an tham gia d4u gia mét 16 dat, cu thé nhir sau:

STT ” Gia tri QSD dét theo gia khéi diém Mu’c( gg; glgj /11123 nop
I Tir200 tri¢u dong tro xudng 100,000
2 | T trén 200 dén dudi 500 triéu dong 200.000
3 | Trén 500 tri¢u déng i 500.000

b)- Tién dat trude: Ngudi mubn tham gia dAu gid phai nop mot khoan tién dat
trude bang 10% gia khot diém cua 16 dét, thia dét.
c) Nép tién dat trude va phi dau gia: “/
e




- Viée ndp phi déu gia va tién dat truede dé tham gia ddu gia phai ndp cling thoi
diém khi nop don dang ky tham gia déu gia,

- Nop tién dit trude va phi ddu gia trong gio hanh chinh (tai Ban tai chinh thi
trém Tuy Phuoc).

- Hoan tat viéc nop tién dit trude va phi déu gia trudc 16 gio 30 trude ngay t6
chire cude ddu gia. x

2. H01 ddng dau gia chi dugc thu tlen dat trude cua ngudi dang ky tham gia déu
gia quyen ‘st dung dét trong thoi gian tdi da 12 04 ngay lam viée trudc ngdy tb chic
phién dau gia.

3) Trong thoi gian luu trlr khoan tién dat trude, Hoi dong dhu gia co trach
nhiém bao quan an toan khoan tién dat trudc.

Diéu 7 . Xir ly tién dat trivde va phi ddu gia:

1) Nguoi tham gia dau gia duoc tra lai tién dat trude trong cac truong hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia ddu gia trude thoi didm hoan tat thu tue dang ky
tham gia déu gia theo quy dinh tai Chem ¢, khoan 1 Diéu 6 cta quy ché nay.

- Khoéng du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh hodc khong td chirc déu gia
theo thong béo.

- Khéng tring dAu gia trir cac trudng hop bi sung cong quy Nha nude theo quy
dinh taj khoan 2, Diéu nay,

2) Tién dit trude dugc sung vao cdng quy Nha nude trong cdc trudng hop sau
day:

- Pa dang ky nhung khong tham gia ddu gia; khéng dén tham gia déu gid hodc
c6 mat nhung khong tham gia tra gid.

- Tra gia khéng ding quy dinh.

- Nguoi trung dau gia nhung tir chm nhan quyen su dung dét rut lai gia da tra.
Ngudt tring ddu gia nhung khéng ndp tién trang déu gid quyén sir dung dat ding theo
quy dinh tai Piéu 13 cla Quyc hé nay.

- Ngudi tham gia du gia co hanh vi théng dong, dan xep két qua déu gia.

- Nguoi vi pham Quy ché dAu gia cua phién déu gia do.

3) Phi dau gid khong duge tra lai cho nguoi ding ky tham gia diu gia, trir cac
truong hop sau dugc tra lai cho ngudt dang ky tham gia ddu gia:

- Rut lai dang ky tham gia dau gid truge thoi diém hoan tit thu tuc dang ky
tham gia ddu gia theo quy dinh tay Chem ¢, khoan 1, Piéu 6 ctia Quy ché nay.

- Khéng du diéu kién té chire ddu gid theo quy dinh ho#ic khéng t6 chire du gia
theo théng bao.

Piéu 8. Gia khéi diém va bwdce gia,

Di¢n Gia dit Gis khoi Tién ky | Tién phi- | Budc gia
Lo ) diu gia ‘
$O tich (m2) (d/m2) diém (d/16) quy (d/16) (d/10) (dong)
Piém dan cu sé 01khu
] Go Chay 645.000.000
A Khu A 360.000.000
4 110.5 1.330.000 147.000.000 15.000.000 100.000 | 2.000.000




6 "160 1.330.000 | 213.000.000 | 21.000.000 | -200.000 |3.000.000
Khu B 285.000.000
12 114 2.500.000 | 285.000.000 | 29.000.000 | 200.000 |3.000.000
1 Diém déin crsd 02 | 1.601.000.000
dwroi bo tran thon
C(“)ngChfi'mh
A Doc theo Qudcld 19 | 1.261.000.000
8 150 2.850.000 | 428.000.000 | 43.000.000 | 200.000 |5.000.000
150 2.700.000 | 405.000.000 | 41.000.000 { 200.000 |35.000.000
10 150 2.850.000 } 428.000.000 | 43.000.000 | 200.000 |5.000.000
B Dgc duong quy hoach 340.000.000
38A 149 1.112.000 | 166.000.600 | 17.000.000 | 100.000 | 2.000.000
381 156 1.112.000 | 174.000.000 | 17.000.000 | 100.000 |2.000.000
Téng 2.246.000.000
2. Budc gia:

2.1. Budc gia dé dau gia quyén sir dung dét (goi tat 1a bude gid) 13 phan chénh
1&ch gitia 14n tra gia dau tién cao hon gia khoi diém hozc phan chénh Jéch gitta 1n tra
gié sau lon hon lan tra gia trudc lién ké va duoc quy dinh nhu sau:

2.2, M tdi thidu ciia bude gia duoc quy dinh nhu sau:

Gia t;;l:r(;ldt:tlfih?zalf dat, Pon vi tinh Miic tdi thiéu
Duéi 100 tridu dong Dong/16 1.000.000
Tl 100 dén dudi 200 tridu ddng Dong/16 2.000.000
Tir 200 dén dudi 300 triéu ddng DPong/16 3.000.000
T 300 dén dudi 400 tridu dong Dong/16 4.000.000
Tu 400 dén duéi 500 tridu dong Ddng/16 5.000.000
Trén 500 tridu ddng % theo gia tri tdi thiéu 2,0

Piéu 9. Trinh tu t& chire ddu gia:

1. Mé dau phién dau gia, nguol diéu hanh cudc déu gia (Dau gid vién) gio
thiéu thanh vién Héi ddng, ngudi didu hanh va ngudi giup viée cua Hoi dong;

2. Nguoi diéu hanh théng qua Quy ché clia phién déu gia da duoc cAp thim
quyen phé duyét; Cong bd danh sach td chirc hoiic ca nhan cé du diéu kién tham gia
d4u gia;

3. Gié1 thiéu toan bd théng tin ¢b li€n quan dén 16 dit, thira dat thuc hién dau
gi4; nhac lai gia khéi didm cua timg 16 dat; budc gi4; giai dép thic mic clia ngudi
tham gia d4u gia va lam cac thi tuc can thiét khéc;

4. Té chirc, don vi, hé gia dinh, ca nhén nao khoéng du dleu kién tham gia dau
gia thi khéng dugce vao phong ddu gia. Ngudi tham gia truc tiép diu gia phai xuét
trinh chimg minh nhén dan phu hop véi chimg minh nhan déan ctia nguoi ky don déng
ky d4u gia hoac nguot duge uy quyén trude khi vao phong dau gia.

5. Trinh ty dau gia va hinh thirc déu gia:

a) Tién hanh t6 chic déu gid timg 16 dat, khi déu xong thi tién hanh dén 16 ‘El?p
theo. -




b) Hinh thuc dau gia cong khai bang 161 noi: 12 hinh thie ngudi tham gia d4u
gié theo thu ty bée tham truc tlep tra gia bang 181 néi theo timg vong dAu lién tuc cho
dén khi khéng cé ngudi tra gia tiép thi ngudi c6 mire gia cao nhat Ja ngudi tring dau
gia. Trong 46, nguoi tra gia dau tién theo thit tu bde tham phal cao hon gia khoi diém
mot bude gia va ngudi tra gid sau phai tra gla cao hon ngudi trude lién ké it nhat mot
bude gia theo quy dinh tai Didu 8 ctia Quy ché nay.

Ngudi ndo khong tham gia tra gia vong trude (vong 1) la vi pham Quy ché va
khong ducsc tham gia tra gia vong sau va quyén tham gia du gia ctia ngudi d6 bi loai.
Tién dat trude duge xi Iy khoan 2, Pidu 7 cia Quy che nay.

¢) Truong hop vong dau gia dau tién (vong 1) néu co ngu’cn tham gia dau gia da
tré gia cao hon 20% gia trj khoi diém thi nhimg ngudi tham gia dau gia sau khéng bi
sung cong qu¥ nha nuéce vé tién dat trude néu nhu khong tra gia.

d) Déu gia cong khai, ho bang 161 dugc bat dau tir gia khéi d1em Ngum tham
gia ddu gia tra truc tiép bang 151 lién tuc cho dén khi khong con yéu cdu tra gia tiép,
ngudi ¢6 mirc gia tra gia cao nhét 12 ngudi tring dau gia .

e) Nguoi diéu hanh dau gia s& ho 1am 03 lan, moi lan hé cach nhau 1 _phut. néu
sau 03 14n hé nhéc lai gia ma khéng con ai tham gia dAu nira thi ngudi cudi cling c6
gia ddu cao nhit s& 1a ngudi dau tring.

g) Truong hop ngudi trang d4u gid cao nhit néu trén tir chdi mua tai san hodc
rut lai gia da tra thi ngudl tra gia thap hon lién ké c6 thé dwoc Héi dong ban dau gia
xem x¢t va bao cdo trinh cap tham quyen xem x€t ph€ duyét cong nhan dAu gia trang,
(bo sung) néu gia tra cla nguoi lién ké khéng thap hon gia khéi diém ciia vong dau
cudi cimg, Néu nguoi tring dau gia tu chéi nhan mua tai san thi Hoi dOng ban d4u gia
ra van ban huy bo két qua tring dau gia. Hoi ddng s& xem xét t6 chue dau gia lai vao
mét thoi diém khéc.

h) Toan bo dién bién cla cude dau gia phal duge ghi vao bién ban dau gia, c6
day du chit ky cla cac bén lién quan; két qua cudc ban ddu gia quyén st dung dat &
ghi ding theo quy dinh tai khoan 2,3 4 Diéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Piéu 10. Thoi gian va dia diém déu gia:

I. Thoi gian dau gia: Vao lic 8 giv 00, ngdy  thang nam 2013,

2. Pia diém diu gia: Tai H63 truomg UBND thi trin Tuy Phudc.

Piéu 11. Quan Iy, chi phi déu gia QSDP, chi phi dich vu .va cde khoan
khae:

Chu tich Hoi dbng ban ddu gia quyén st dung dat ¢ cua huyén giao Chu tich
UBND thi trin Tuy Phude (Phé chi tich Hoi dong bdn ddu gid OSD dét & tai thi trdn
Tuy Phuée) chi dao Ban Tai chinh thi trén t6 chirc thu, chi phi dau gia ding theo quy
dinh hlen hanh;

Piéu 12, Taisan khong ¢6 nguwoi tham gia dau gia:

Tai cude dau gid néu 16 d4t dua ra du gia nhung khong c6 nguoi tham gia déu
gia thi Hoi dong ban dau gia co the xem Xét:

1. Puara tb chtrc dau gia lan 2, lan 3 va thuc hién dung theo Quy Che nay.

2. Néu ban khéng dugc thi Hoi dong ban dau gia dé nghi cap tham quyén phé
duyét didu chinh mic gla khéi diém 16 dat (nhung gid 16 ddt khi diéu chinh phdi cao
hon 20% so véi mike gid dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh cia Chinh phi).

Piéu 13. Phuong thite thanh toan tién dau gia QSD dat & : I
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1. Trong thdi han 10 ngay ké tur ngay t6 chue déu gia nguoi ddu gia tring c6
trach nhiém mang Van ban cong nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dat & dén
Chi cuc thué huyén Tuy Phudc 1am thu tuc ké khai tién déu gié tring, tién 1& phi trude
ba theo Luat Thué quy dmnh.

2. Nguoi tring ddu gia QSD dét co trach nhiém ndp tien ¢ mot lan, dong thoi
phai ndp tién 1& phi trude ba, phi va 1& phi cap glay chung nhén QSD dat theo dung
quy dinh C}la Nha nudce va khong duge xét mién, gidm déi véi bt ky tr u’O’ng hop nao.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay déu gia tring, nguot tring dau gia co trach
nhiém dén Kho bac Nha nudc huyén Tuy Phude ndp diy di mét lan tién ddu gia tring
va [€ phi trude ba.

- Truong hop nguoi dau tring khong thue hién nop tién dung theo quy dinh thi
Hoi dong ban déu gia quyén sir dung dat & ctia huyén s& hity két qua déu gla va nguol
dau tring xem nhu tir chbi mua, sb tién dit trude sé khong hoan tra lai va khong dugc
quyén khiéu nai.

- 3. Dién tich thuc & 16 dat giao cho khach hang c6 thé ting hodc giam so vdi
dién tich quy hoach (di¢n tich dua ra déu gid):

Truong hop khach hang da ndp tién trude theo dién tich quy hoach nhu’ng digén
tich thuc té khi nhan ban glao dat nhé hon hodc 16n hon thi nguon tring déu gla duoc
hodn tra lai hodc ndp thém déi voi phén dién tich thuc t chénh l1éch theo gié ddu gia
va dugc tinh theo don vi mét vudng,

4. V& tién dat triede s& hoan tra lai sau khi ngudi trang dau gia QSD dat da thuc
hién xong nghia vu tai chinh.

Chuwong I11.
QUY PINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Diéu 14, Quyen va trach nhiém ciia Hpi dong bén diu gia:

1. Puge quyén dinh chi hoic hiy két qua trong ddu gia néu phat hién nguot
tham gia déu vi pham quy dinh tai Diéu 2 va ngudi déu gig tring khoéng thue hién cdc
quy dinh tai Piéu 13 clia Quy che ndy (Trucng hop ddc biét cd nhén hode 16 chike déu
gza tring dy kién khéng ngp tién theo dzmg thoi gian quy dinh thi phdi c¢d van bdn
giai trinh Iy do gui Hoi dong déiu gid va phai dwoc cap 6 tham quyén chdp thudn
béng van ban nhung thoi gian gia han khéng qud thoi han 10 ngay so véi thoi gian
quy dinh).

2. Puoc quyen didu chinh tang gia khoi diém cta tirg phién déu gia cho sat
v6i thi trudng chuyén nhuong dat dai;

3. Duoc tude quyen tham gia déu gia d6i véi cac truong hop sau:

+ Ngudi tham gia dau gia di lai 16n x0n, lam mét trat tur trong cude dau gia;

+ Trao d6i, ban bac gitta nhimg nguoi tham gla déu gia;

+ Khong ton trong va tuan thi nhimg yéu cau, quy dinh ctia ngudi diéu hanh
phién dau gis;

4. Hoan tra lai ngay tién dat trude cua ngudi dau gia khéng trang (sau khi két
thtic phién dau g14).

5. Phéi hop véi céc co quan chire nang lam thi tuc ndp toan b sé tidn dau gia
trang vao ngén séch nha nude ding theo quy dinh ctia phap luat, giao dat tai thuc dia
cho ngudi déu gia tring, 14p thi tuc cap giay chimg nhan quyén str dung dét (s6 dd)
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trinh cép thim quyen phé duyét, trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay nguoi dau gid
triing thuee hién day di nghia vu tai chinh déi véi Nha nroc).

Diéu 15. Quyén va trach nhiém ciia ngwoi ddu gia tring:

1. Phai nop day du cac khoan tién theo quy dinh coa phap ludt va tién ddu gia
tring theo quy dinh cua Quy ché. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh ngudi
tring ddu gid lién hé vo6i can b dia chinh thi trin d& hudng din lam hé so cip gidy
chiang nhin quyén sir dung dat

2. Dugc UBND thi trin Tuy Phude giao At tai thuc dia va gidy chimg nhén
quyén st dung dat (S6 do) cia co quan cé thim quyén cip va phai s dung dat theo
dimg quy dinh cta phap ludt;

3. Qua trinh x8y dung phai thuc hién ding theo quy chuén xay dung Viét Nam.

Quy ché nay gui dén cac dbi tuong tham gia ddu gia va di duoc théng qua./.

Noi nhén: HP BAN PAU GIA QSD PAT
- Lanh dao UBND huyén: --—r_KT CHU TICH
- Thanh vién HD ban dau gld; / g PHO\CHU TICH

- TG cong tdc ban dau gia;

- Di tugng tham gia ddu gia:
- Luu: VT, q/

GIAM DOC »EIN(? TAM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyén Vin Thai
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