UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC DPoc lap —Tw do — Hanh phiic

&40/ -UBND Tuy Phude, ngay AT thingA2nam 2013
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy ché ban diu gia quyén sir dung dit & tai cac
Khu quy hoach dan cw thi tran Diéu Tri, huyén Tuy Phuéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luét Dét dai ngay 26/11/2003;

Cian cir Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh phtl vé ban ddu
gia tai san;

Can cir Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua BS Tu phap quy dinh
chi tiét va hudng din Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 clia Chinh phi vé
ban ddu gi tai san;

Cin cir Quyét dinh sb 25/2012/Qb-UBND ngay 25/7/2012 cta UBND tinh
Binh Dinh V& viéc sira ddi, bd sung mdt sd loai phi va 1& phi trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Cin ot Quyét dinh sé 49/2012/QP-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Quy ché dau gia QSD dat dé giao dit, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can clr Quyet dinh sb 08/Qb-UBND. ngay 6/5/2013 cua UBND tmh Binh
Dinh vé viéc Ban hanh Quy dinh v& mue chi phi va quan ly murc chi phi thué to chirc
ban d4u gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Céan cu Quyet dinh s6 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cua Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc vé vide cling ¢b, kién toan Hdi dong dau gia quyén st dung dat cia
huyén Tuy Phudc;

Cén cur Quyet dinh sb 359/QD-UBND ngay 29/6/2012 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc thu hoi dat va giao dét cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay dung khu
dan cur tai thi tran Diéu Trj va Cong van 56 4647/UBND-KTN ngay 08/1 172013 cua
UBND tinh Binh Dinh vé viéc gia han thoi gian giao dat & khu dén cur thi trn Diéu
Tri;

Cin cir Quyét dinh sb 2885/QP-UBND ngay 09/12/2013 ctia Chii tich UBND
huyén Tuy Phudc vé viée phé duyét mirc gia khoi diém dé ban dau gia quyén sir dung
dat & tai thi tran Diéu Tri, huyén Tuy Phudrc;

Can cu Cong van s6 974/UBND-TNMT ngay 5/12/2013 cua UBND huyén Tuy
Phudc vé viée dau gla quyén sir dung dét & khu dan cu thi tran Diéu Tri;

Xét dé nghi ctia UBND thi trin Djéu Tri tai To trinh $0 97/TTr-UBND ngay
11/12/2013 va cta Giam déc Trung tam Phat trién quy dat tai To trinh sb /69 /TTr-

TTPTQD ngay 46 / 4x /2013,



QUYET DINH:

Diéul. Phé duyét Quy ché ban diu gia quyen su dung dat & tai cac Khu quy
hoach dan cu thi trdn Diéu Tri do Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat cia huyén lap
tai Quy ché s6 47 /QC-HDBDGQSDD ngay A6 /12/2013.

Piéu 2. Giao thudng true Hoi déng ban dau gia quyén su dung dat & huyén ky
hop dong VOl To chic ban diu gia chuyén nghiép t6 chire trién khai thue hign vige
ban ddu gia quyén st dung dit ¢ tai cac Khu quy hoach dan cu thi trdn Diéu Tri,
huyén Tuy Phudc ding theo quy dinh hién hanh clia Nha nude.

Dleu 3. Chanb Van phong HDND & UBND huyén, Chu tich Héi dong ban dau
gid quyén st dung dat huyén Tuy Phude, Thu trudng cac Co quan c6 lién quan, cac
thanh vién trong Hoi dong ban dau gla quyén sir dung ddt huyén va Chu tich UBND
thi trAn Diéu Tri, T6 chitc ban diu gid chuyén nghiép chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin:
- Nhu biéu 3;

-Luu: VT, Ko,
'}‘L

".‘Tran Huu Loc




UBND HUYEN TUY PHUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOIDONG BAN PAU GIA QSD DAT Dgc Iap - Tu do - Hanh phiic
sé: I8 /QC-HD BDGQSDD  Tuy Phude, ngay AL thang Kndam 2013
QUY CHE

Vé viéc ban dhu gia quyen st dung dat & tai cac khu
, quy hoach dan cu thi tran Diéu Tri, huyén Tuy Phuwoc

Cin ctr Ludt Pét dai ngay 26/11/2003;

Cin ct Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua Chinh phu vé ban déu
gid tai san;

Can ctr Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 ciia Bo Tu phéap quy dinh
chi tiét va hudng dan Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua Chinh phu vé
bén déu gid tai san;

Can cur Quyet dinh sb 25/2012/Qb-UBND ngay 25/7/2012 cua UBND tinh Binh
Dinh V& viéc stra d01 bb sung mot so logi phi va 1¢ phi trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyét dinh s 49/2012/Qb-UBND ngay 20/ 11/2012 caa UBND tinh
Binh Dinh v& viéc ban hanh Quy ché d4u gid QSD dét dé giao dét, cho thué dét trén dia
ban tinh Binh Dinh;

Cin cir Quyét dinh s6 08/QDb-UBND ngay 6/5/2013 cua UBND tinh Binh Dinh
vé viée Ban hanh Quy dinh vé muc chi phi va quan 1y muc chi phi thué t6 chirc ban
du gid quyén sir dung dét trén dia ban tinh Binh Binh;

Can cur Quyet dinh sb 1242/QD-UBND ngay 27/6/2013 cta Chu tich UBND
huyén Tuy Phudce vé viée ciing co, kién toan Hoi déng dau gia quyén str dung dét cta
huyén Tuy Phudéc;

Céan cu Quyet dinh sb 359/QD-UBND ngay 29/6/2012 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc thu hot dat va glao dat cho UBND huyén Tuy Phudc dé xay dung khu
dan cu tai thi trin Diéu Tri va Cong vin s6 4647/UBND-KTN ngay 08/1 1/2013 cia
UBND tinh Binh Dinh v& viée gia han thoi gian giao dat & khu dan cu thi trin Diéu
Tri;

Cén ct Quyet dinh s6 2885/QD-UBND ngay 09/12/2013 ctia Chu tich UBND
huyén Tuy Phude vé vige phé duyét muce gid khdt diém dé ban déu gia quyén sir dung
dét ¢ tai thi trdn Diéu Tri, huyén Tuy Phudc;

Cin cir Cong van s 974/UBND-TNMT ngay 5/12/2013 cua UBND huyén Tuy
Phudc vé viee déu gid quyén st dung dat & khu dan cu thi trin Diéu Tri;

Theo d& nghi ctia UBND thj trén Diéu Tri tai To trinh s6 97/TTr- UBND ngay
11/12/2013 va Bién ban kiém tra thuc té di¢gn tich cac khu dét quy hoach chi tidt xay
dung khu dén cu nam 2012 dé déu gid. quyén sir dung dét & tai thi trdn Diéu Tri ngay
20/11/2013, Hoi dong ban déu gia quyén st dung d4t cta huyén Tuy Phuée xéy dung
quy ché ban ddu gia quyén st dung dét & tai cac Khu quy hoach dén cu thi tran Diéu

Tr1 nhu sau:




N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi ap dung, d6i twong va givi thiéu chung vé tai san diu gia:
Pham vi ap dung:

Quy ché nay ap dung cho viéc ban ddu gia quyén sit dyng dét & tai cac Khu quy
hoach dan cu thi trin Diéu Tri, huyen Tuy Phudec.

2. Bovtuong duge tham gia dau gia:

To chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan thudc dbi tugng dugce Nha nudce giao dat
¢6 thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai; 6 nhu cau st dung dét 1am nha
¢ theo quy hoach d3 duoc co quan Nha nuée ¢o tham quyén phé duyét.

3. G161 thiéu chung vé tai san dua ra dau gia:

Hoi dong ban diu gia quyén st dung dét cua huyén Tuy Phuac té chirc ban du
gia quyén sit dung dat & tai cac Khu quy hoach dan cu thj trAn Dién Tri véi téng dién
tich 3381.7m” dugc phan thanh 32 16 cu thé nhu sau:

3.1.Thoén Van Hdi 1:

a. Khu sau nha Hoang Long:

- Con lai 2 18 ¢6 tong dién tich 210.3m”: dién tich 16 sb 6 m* 1a 122.8m> 16 s 13
12 87.5m’

- V& Gia khoi didm 1a 1.600.000 dbng/m? (MOt trigu sdu tram ngan ddng trén
mot meét vudng).

3.2. Thon Diéu Tri:

a. Bac dudng Tang Bat Ho:

- Con lai 116 co dién tich 189.5m°.

- V& gia khéi diém 14 2.000.000 ddng/m’ (Hai triéu dong trén mot mét vudng)

b. Nam duong Tang Bat H6: ¢6 2 vi tri

b1/ Phia Dong dudng 6 9:

- Conlai 716 ¢o tong dién tich 650.8m?, dién tich mdi 16 tir 81.2m* dén 115.5m%

- V& gi4 khoi didm 1 1.400.000 dong/m (Mot tri¢u bdn tram ngan ddng trén
mot mét vudng). Riéng 16 sb6 10 c6 gia khai diém 1.100.000 dong/m (MOt triéu mot
trim ngan ddng trén mét mét vubng); 16 sé 7, 31 ¢ gia khoi diém 1.700.000 dong/m®
(MGt trigu bay tram ngan dong trén mot mét vuong)

B2. Phia Tay dudng 0 9: '

- Con lai 4 16 ¢6 tong dign tich 499.6m% dién tich mdi 16 tr 109.1m> dén
143.4m”.

- Vé gia khoi diém 16 sd 28, 29 14 1.100.000 dbng/m’ (MOt trigu mot trém ngan
ddng trén mot mét vubng); 16 86 30 ¢o gia khoi diém 1.300.000 dong/m (Mot triéu ba
trém ngan dong trén mot mét vuong); 16 s6 27 ¢6 gia khai diém 1.700.000 dong/m’
(Mot triéu bay tram ngan dong trén mot mét vudng).

3.3. Thon Van Hoi 1:

a. Khungd 6ng Xay:

- Con Igi 15 16 ¢6 tong dién tich 1589.2m’, dién tich mdi 16 tir 99m” dén 121.3m"

- V& gia khoi diém 14 1.400.000 ddng/m* (Mot tridu bdn tram ngan dong trén
mot mét vudng). Ridng 16 sb 17, 18, 23 ¢6 gig khai diém 1.700.000 ddng/m? (Mot tricu
béy tram ngan dong trén mot mét vudng).



b. Khu'vue mdc Phude Tat:

- Con lai 3 16 ¢6 tong dién tich 242.3m”, dién tich mdi 16 tir 74. 7m* dén 85m”.

- V& gid khai diém 1a 1.600.000 dong/m (Mot triéu sau tram ngan ddng trén mot
mét Vuong)

Picu 2. Dleu kién dugc tham gia dau gia.

1. Céc dbi tuong quy dinh tai khoan 2, Piéu 1 cua Quy ché nay duoc ding ky
tham gia dau gia khi ¢6 du cac dleu kién sau: .

a) Co "dom dang ky tham gia du gia theo mAu coa Hoi dong ban dau gia phat
hanh, 1 bdn sao gidy chimg minh nhén dan, 1 ban sao phiéu nop tien dit trude va phi
dau gia.

b) D0 nang lue hanh vi din sy va quyén dai dién tham gia dau gia:

- Nguoi dang ky tham gia diu gid phéi co du nang lyc vé hanh vi dan su theo
quy dinh cua phéap luat,

- Dm v6i ¢4 nhén tham gia d4u gia phai 1a nguoi ding tén trong “Don déng ky
d4u gid quyén sir dung d4t”, néu ngudi khéc tham gia d4u gia thay thi phai c6 Uy quyén
cua nguoi dang ky tham gia diu gia. Viée ty quyén phai dugce thuc hién bang vin ban
¢é co quan cdong chimg hodc UBND oap c6 thém quyen ching thue theo quy dinh.

- Riéng nguoi dai dién cho mot té chirc, don vi ding ky va tham gia dAu gid phai
la tho trudng cua td chirc, don vi do hodc la ngwdi c6 du nang luc héanh vi dén su duoc
Thu trudmg to chuc, don vi ty quyen tham gia déu gla Viéc iy quyén phai thuc hién
bing vin ban co ky tén va dong diu clia td chire, don vi.

¢) Pidukién vé mdi quan hé:

- Nhung ngudi ¢cd quan hé 1a vo Chong, cha con, me con, anh chi em rudt va
nhiing nguoi c6 tén trong cung mot ho khéu gia dinh khéng duoc ding ky tham gia diu
gid trong clng mot 16 dét, thim dt.

- Cac Cong ty, don vi trong cliing mét 16 chic khong duge ding ky tham gia dau
gid cling mot 16 dét, thia dat.

Truong hop cac thanh vién ding ky tham gia dau _gid khong bio cdo cho Hoi
dong dau gia, T chitc bén dau gid chuyén nghiép vé mdi quan hé theo quy dinh tai
diém ¢ Piéu nay nhung khi tién hanh té chirc ban dau gia phat hién ra thi duge xem la
vi pham Quy ché diu gia v& hanh vi théng dong, dan xép két qua dAu gia va xir 1y theo
quy dinh ctia Nha nude va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Nhitng nguoi sau day khong dugc tham gia dau gia:

a) Ngudi Viét kiéu, ngudi co Quéc tich nude ngoai.

b) Nguoi khong ¢ ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét ning lyc hodc ngudi
bi han ché ning luc hanh vi dén sw hodc ngudi tai thoi diém d4u gia khéng nhin thuc,
lam cha dwoc hanh vi ca minh.

¢) Nguoi lam viée trong td chire ban ddu gia quyen st dung dét, noi thuc hién
viéc ban ddu gid quyén st dung d4t d6 va cha me, vo, chong, con, anh, chi em rudt cua
nguoi do.

d) Nguoi ky hop dong thué to chitc ban dAu gia tai san dé ban ddu gia quyeén su
dung dét.

e) Ngudi khong duoc nhan chuyen nhuong quyén st dung dt; ngudt khong
thuge truong hop Nha nude giao dat co thu tién st dung dAt, cho thué dat theo quy

dinh ctia Luat Pat dai.




3. Truong hop dau gi4 doi véi khu dat da duoc chia thanh nhiéu 16 dé 1am nha &
cho hé gia dinh, c& nhan thi ngudi tham gia déu gia dugc quyén déng ky d4u gia nhiéu
16 dét khac nhau. Trudng hop nguoi tham gia déu gia, da tring déu gia hodc khong
tring dAu gia 16 dét truge, néu khéng vi pham quy ché ddu gia thi duge quyén tiép tuc
tham gia d4u gia cac 16 d4t da déng ky tpr theo va phai ndp tién phi ddu gia, dat trudce
theo quy dinh tai quy Che nay.

4. Cudc dbu gia tién hanh timg 16 mdt va chi t6 chire déu pia khi co tr 02 khach
hang tro 1én éang ky dau gia.

Truong hop 16 dét sau ba lan thong b4o déu gia, néu chi co duy nhét 01 khéach
ha.ng déing ky tham gia déu gia lién tuc 03 lan 601 voi 01 16 dat thi Hoi dong ban déu
g1a quyén st dung dét cha huyén xem xét trinh cép thdm quyén giao dét cho ngudi do
theo muc gia bang gid khéi diém cong thém mét bude gid theo quy dinh.

Chwong I
TRINH TU, THU TUC })AU GIA

Piéu 3. Thanh lap Hgai dong ban du gid va diu gia vién.

- Hoi ddng ban dau gia quyén sir dung dét cua huyén Tuy Phude, gbm co: Mot
Phé chu tich UBND huyén Tuy Phuéc lam Chu tich Hoi dong déu gid. Gidm déc
Trung tim Phat trién quy dat huyén Tuy Phuée lam Phé Chu tich Hoi dong thu‘o*ng
truc d4u gia, Chi tich UBND thi trin Diéu Tri lam Pho Chi tich Hoi dong diu gia va
dai dién cac Phong, Ban chirc néng ctia huyén lam thanh vién héi dong

T4 gifip viéc cho Hai dong do Chu tich th tran Diéu Tri quyét dinh bao gdm céc
b6 phén c6 1ién quan téi d4u gid quyén sir dung dt .

- V& d4u gia vién: Chu tich Hét dbng ban du gia quyen st dung dét cia huyén
giao Chu tich UBND thj trén Diéu Tri (Pho Chi tich Hoi dong dau gia noi ¢6 dit dau
gia) ky hop dong véi td chic ban dau gia chuyén nghiép, dé t6 chirc nay cir diu gia
vién diéu hanh cubc ban déu gid thi san theo quy dinh tai Diém b, khoan 1, Diéu 21 cia
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va ¢6 trach nhiém thanh 1y hop ddng theo quy dinh phap
luét. .

Piéu 4. Thong bao to chite dAu gia.

1. Truéc khi tién hanh ddu gia quyén st dung dat 30 ngay, Hoi dong ban dhu gia
phai théng béo cong khai viéc ban dau gia quyén sir dung dét it nhét 2 1An mdi 1an cach
nhau 3 ngay trén cdc phuong tién thong tin dai ching nhu Béo, Dai phat thanh, cac
phuong tién thong tin khéac va dugc niém yét cong khai tai noi c6 tai san ban ddu gia
(tru s& thém) va noi to chire déu gid (sru so UBND thi trdn Diéu Tri)

2. N6i dung thong bao cong khai gom: Dia diém, dién tich, kich thude, mbe giol
thira dat, tinh trang dét hién tai, quy hoach st dung dat chi tiét, muc dich st dung dat
theo quy hoach, _quy hoach x&y dung chi tiét, thoi han si dung dat; thoi gian, dia diém
dang ky, thoi diém tién hanh déu gia va cac thong tin khic c6 lién quan dén thira dat va
didukién duoc ding ky tham gia du gia.

3. Thoi gian cong khai va két thic thoi han cong khai, Hoi ddng ban dau gia 1ap
Bién ban niém yét cong khai; Bién ban két thic cong khai.

Piéu 5. Piang ky tham gia dau gia.

Céac ddi twong quy dinh tai Diéu 2 cla Quy ché nay dwoc tham gia déu gia khi ¢
du céc diéu kién sau;

+ Pon ding ky tham gia d4u gid quyén st dung dét theo miu.



+ 01 ban sao giéy ching minh nhén dén.
+ 01 ban sao Phiéu nop tién dat trude va phi ddu gia.

Danh sach t6 chire, don vi hoéc ho gla dinh, ca nhén c6 don dang ky tham gia déu
gia duge Hoi ddng t6 chirc ban déu gia gilt bl mat cho dén khi Hoi ddng ddu gid hoic
déu gid vién cong bb chinh thitc tai phién dau gia.

Diéu 6 . Phi ddu gia va tién dat trude:
1. Moi, khach hang dang ky tham gia du gia d&u phai ndp tién dit trude va ndp
phi ddu gia cho mdi lan tham gia déu gia 01 16 dat cu thé phir sau:
a) Tién phi dau gla cho moi 14n tham gia dAu gia mot 16 dat, cu thé nhu sau:

STT Gi tri QOSD dét theo gia khai didm Muc(gil;gffg; nop
1 | Tir 200 tridu ddng tré xubng 100.000
2 | T trén 200 dén duéi 500 triéu dong 200.000
3 | Trén 500 triéu dong 500.000

b)- Tién dit trudc: Nguoi mubn tham gia dAu gia phai nop mot khoan tien dit
trude bang 10% gid khoi diém cia 16 dat, thira dét.

¢) Nop tién dit trude va phi dau gia:

- Viéc ndp phi dau gia va tidn dit trude dé tham gia ddu gia phai nop cing thoi
diém khi ndp don dang ky tham gia dhu gia.

- Nép tién dat trirde va phi déu gia trong gid hanh chinh (tgi Ban tai chinh thi
trén DiduTri).

- Hoan tét viéc ndp tién dat trude va phi déu gia trude 16 gid 30 trude ngay tb
chue cude déu gia.

2. Hoi ddng dau gia chi duge thu t1en dat trude cia nguoi dang ky tham gia dhu
gia quyen stir dung dit trong thoi gian t6i da la 04 ngay lam viée trudc ngiy t6 chiic
phién dau gia.

3) Trong thoi gian luu &t khoan tidn dat trude, Hoi dong ddu gid ¢6 trach nhiém
bao quén an toan khoan tién dit trude.

Didu 7. Xir Iy tién dit truoc va phi dau gia:

1) Nguoi tham gia dAu gla duoc tra lai tién dat trude trong cac truong hop sau:

- Rut lai diang ky tham gia dAu i trude thoi diém hoan tat thi tuc dang ky tham
gia ddu gia theo quy dinh tai dlem ¢, khoan 1 Pidu 6 clia quy ché nay.

- Khéng du diéu kién t6 chic dhu gia theo quy dinh hodc khong tb chuc diu gia
theo thong bao.

- Khéng trung dhu gid trir cdc trudng hop bi sung cdng quy Nha nudc theo quy
dinh tai khoan 2, Diéu nay.

2) Tién dat trude dirge sung vao cdng quy Nha nrée trong cdc truong hop sau
day: -
- Pi ding ky nhung khong tham gia diu gia; khéng dén tham gia déu gia hoic
¢d mit nhung khong tham gia tra gia.

- Tra gia khong dung quy dinh.

- Ngudi tring d4u gia nhung tir chm nhén quyen su dung dat rut lai gia da tra.
Ngudi tring dau gia nhung khong nop tién tring dau gia quyén st dung @4t ding theo
quy dinh tai Piéu 13 cla Quy ché nay.




truong hop sau dugce tra lai cho nguoi ding ky tham gia déu gld:

gia ddu gid theo quy dinh tai c‘hem ¢, khoan 1, Piéu 6 cua Quy ché nay.

theo thong béo.

Gia khoi diém:

Piéu 8. Gia khéi didm va btro’c gia.

- Ngudi tham gia dau gid c0 hanh vi thong dong, dan xép két qua déu gia.
- Nguoi vi pham Quy ché ddu gia cia phién déu gia do.

3) Phi d4u gia khong duge tra lai cho ngudi ding ky tham gia dhu gid, trir céc
- Rut lai dang ky tham gia déu gia trude thoi diém hoan tAt thi tuc dang ky tham

- Khong du diéu kién tb chire ddu gid theo quy dinh hoidc khong tb chire déu gia

Vi
tri/ | Dién | Gia dat Gia khoi Tién ky | Tién phi | Buée gia
Lo | tich | | dau gis
s6 | (m2) | (@/m2) diém (4/18) | quy (a/16) (d/15) (ddng)
I | Thén Van Hdi 1,
thi tran Diéu Tri
a Khu say nha 337.000.000
Hoang Long
6 | 122.8 | 1.600.000] 197.000.000 | 20.000.000 | 100.000 | 2.000.000
13 | 87.5 [1.600.000 | 140.000.000 [ 14.000.000 [ 100.000 | 2.000.000
II | ThénDiéu Tri, | 1.993.000.000
thi trin Diéu Tri
a | Bécdwong tang | 379.000.000
BJ’II‘H(’;
2 1189.5 [2.000.000 [ 379.000.000 | 38.000.000 | 200.000 | 4.000.000
b | Nam dwéng Tang | ° 948.000.000
Bat Hé
bl | Phia Déng duong
509
7 1103.5 ]1.700.000 | 176.000.000 | 18.000.000 | 100.000 | 2.000.000
10 | 96 ]1.100.000| 106.000.000 | 11.000.000 | 100.000 | 2.000.000
31 § 115.5 | 1.700.000 | 196.000.000 | 20.000.000 | 100.000 | 2.000.000
34 | 88.5 |1.400.000 | 124.000.000 | 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000
35 | 812 ] 1.400.000 { "114.000.000 | 12.000.000 | 100.000 | 2.000.000
36 | 824 |1.400.000] 115.000.000 | 12.000.000 { 100.000 | 2.000.000
37 | 83.7 [1.400.000 | 117.000.000 | 12.000.000 [ 100.000 | 2.000.000
b2 | Phia Tay duwong 666.000.000
s6 9
27 | 1434 ]1.700.000 | 244.000.000 | 25.000.000 [ 200.000 | 3.000.000
28 | 109.1 {1.100.000 | 121.000.000 | 12.000.000 | 100.000 | 2.000.000
29 11092 {1.100.000 ] 121.000.000 | 12.000.000 | 100.000 | 2.000.000




30 | 137.97{ 1.300.000 | 180.000.000 18.000.000 | 100.000 | 2.000.000

III | Thén Van Hi 1, | 2.325.000.000
thi trin Digu Tri

a | Khu ngd ong Xay
9 114.8 11.400.000] 161.000.000 | 16.000.000 | 100.000 | 2.000.000
10 99 |1.400.000| 139.000.000 14.000.000 | 100.000 | 2.000.000
11 105" | 1.400.000] 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
12 105 |1.400.000| 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
13 105 |1.400.000] 147.000.000 15.000.000 { 100.000 | 2.000.000
14 105 | 1.400.000| 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
15 105 | 1.400.000| 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
16 105 |1.400.000| 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
17 | 121.3 | 1.700.000 | 207.000.000 21.000.000 { 200.000 | 3.000.000
18 99.1 |1.700.000| 169.000.000 17.000.000 | 100.000 | 2.000.000
19 105 | 1.400.000| 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
20 105 | 1.400.000 | 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
21 105 | 1.400.000] 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
22 105 {1.400.000( 147.000.000 15.000.000 | 100.000 | 2.000.000
23 105 |1.700.000 | 179.000.000 18.000.000 | 100.000 [ 2.000.000
v Khu vye moc 389.000.000
Phudce Tai

7 85 |1.600.000| 136.000.000 14.000.000 | 100.000 { 2.000.000

3 82.6 |1.600.000| 133.000.000 13.000.000 | 100.000 | 2.000.000

14 74.7 |1.600.000| 120.000.000 12.000.000 | 100.000 | 2.000.000
Téng - 5.044.000.000

2. Budc gia:

2.1. Budc gia dé dau gid quyén s dung dht (goi tit 1a budc gia) la phan chénh
léch gifra lan trd gia ddu tién cao hon gid khoi diem hode phin chénh l&ch giita lan tra
gia sau [én hon lan tra gia trude lién k& va duoc quy dinh nhu sau:

2.2, Mire tbi thiu ctia bude gid duge quy dinh nhu saw:

G s é;e‘;ﬁz; dat, Pon vi tinh Mitc t5i thiéu
Dudi 100 triéu dong Déng/16 1.000.000
Tir 100 dén dusi 200 triéu déng Dang/16 2.000.000
Tir 200 dén dusi 300 triéu dong Pong/16 3.000.000
Tur 300 dén dudi 400 tri¢u dong Pong/16 4.000.000
T 400 dén duéi 500 tridu dong Péng/16 5.000.000
Trén 500 triéu dong % theo gid tri ti thidu 2,0

Pidu 9. Trinh ty tb chire diu gia:



1. M& dau phién dAu gla, nguoi diéu hanh cudc dhu gia (Pau gia vién) gioi thiu
thanh vién Hoi dong, ngudi didu hanh va ngudi giap viée cta Hoi déng;

2. Nguéi didu hanh théng qua Quy ché ciia phién ddu gia da duoc cdp thém
quyen phé duyét; Cong bé danh sach td chirc hoac cd nhan c6 du didu kién tham gia
dAu gia;

3. Gioi thiéu toan bd thong tin ¢6 lién quan dén 16 dét, thua dat thie hién dau
gi4; nhic lai g1a khéi diém cia tung 16 dét; budce gia; giai dap thic mac clia nguoi tham
gia diu gia va lam céc thu tuc cén thiét khac;

4. T6 chite, don vi, hd gia dinh, ca nhén nao khong du dleu kién tham gia dau gia
thi khéng dugc vao phong dau gid. Ngudi tham gia truc tiép dAu gid phai xuét trinh
chimg minh nhén dén phu hop voi chung minh nhén dén ctia ngudi ky don dang ky
dAu gia hodic ngudi dugc uy quyén trude khi vao phong d4u gia.

5. Trinh tu dau  gid véa hinh thue dAu gia:

a) Tién hanh t chitc déu gia timg 16 dét, khi ddu xong th tién hanh dén 16 tiép
theo.

b) Hinh thic déu gi4 cong khai bang l61 noi: 1a hinh thite ngudi tham gia du gia
theo thtr tu bdc tham truc tlep tra gia bang 101 n6i theo timg vong dau Jién tuc cho dén
khi khéng ¢é nguoi tra Qla tlep thi nguol ¢ mirc gia cao nhit 14 ngchn trung dau gia.
Trong do, nguorl tra gi4 dau tién theo thit ty bde tham phal cao hon gia khoi diém mot
bude gia va nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon nguoi trude 1ién k& it nhat mot budce
gi4 theo quy dinh tai Pidu 8 caa Quy ché nay.

Nguol nao khong tham gia tra gia vong truge (vong 1) 1a vi pham Quy ché va
khdng dugc tham gia tra gia vong sau va quyén tham gia dAu gia ctia ngudi do bi loal.
Tién dat trude dwoc xi ly theo khoan 2, Diéu 7 cua Quy ché nay.

c¢) Truong hop Vong dau gia dau tién (vong 1) néu co nguoi tham gia dau gia di
tra gia cao hon 20% gia tri khoi diém thi nhiing ngudi tham gia dau gia sau khong bj
sung céng quy nha nuée v& tién dat trudc néu nhu khong tra g1a

d) Phu gia cong khai, ho bang 11 dugc bit dau tir gia khoi diem Ngwoi tham
gia dau gia tra truc tiép bing 101 lién tuc cho dén khi khéng con yéu cu tra gi tiép,
ngudl c6 mirc gid tra gia cao nhét 13 ngudi tring déu gia.

e) Nguoi diéu hanh du gia s& ho 1am 03 1an, mdi 14n hé cach nhau | phit. néu
sau 03 1an ho nhéc lai gi4 ma khong con ai tham gia d4u nita thi ngudi cu01 cung cd gia
d4u cao nhit sé 1a ngudi dau tring.

g) Trudong hop nguoi trang dau gia cao nhét néu trén tir chdi mua tai sén hodc rit
la1 gia da tra thi nguoi tra gia thap hon lién k& c6 thé duoc 1161 déng ban diu gid xem
xet va béo cdo trinh cép thim quyen xem Xet phé duyét cong nhin dhu gia trang (bo
sung) néu gi4 tra cia nguoi lién k& khong thap hon gia khéi diém cua vong dau cudi
ciing. Néu ngudi trung diu gia tir chdi nhan mua tai san thi Héi dong ban ddu gia ra
viin ban huy bé két qua trang diu gi4. Hoi dong s& xem xét t6 chirc diu gia lai vao mot
thoi diém khac.

h) To&n b dién bién cta cudc déu gia phai dugc ghi vao bién ban dau g1a, ¢
diy du chit ky cOa cac bén lién quan; két qua cudc ban diu gia quyén str dung dat & ghi
ding theo quy dinh tai khodn 2,3,4 Diéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP,

Piéu 10. Thoi ‘gian va dia diém déu gia:

I. Thoi gian ddu gia: Vao lac 8 gio 00, ngay  thang nam 2013,




2. Dia diém déu gid: Tai 110i truong UBND thi trdn Diéu Tri. -

Diéu 11. Quan ly, chi phi diu gia QSDD, chi phi dich vu va cac khoan khac:

Chu tich Hi dong ban dAu gia quyén sir dung dit ¢ cia huyén giao Chi tich
UBND thi trdn Diéu Tri (Phé chit tich Hpi dong bdn déu gié OSD dét ¢ tai thi trdn
Diéu Tri) chi dao Ban Tai chinh thi trdn t& chuic thu, chi phi diu gia dtng theo quy
dinh hién hanh; -

Diéu 12. Taisan khong c6 ngwoi tham gia déu gia: ‘

Tai cugc dau gia néu 16 dé(ltq dua'ra dAu gid nhung khong ¢6 nguoi tham gia dau
gid thi Hoi dong ban dau gié c6 the xem x€t:

1. Duara td chirc dAu gia 1an 2, 1an 3 va thuc hién ding theo Quy ché nay.

2. Néu ban khong duge thi Hol ddng ban ddu gia dé nghi cip thim quyén phé
duyét diu chinh giam gid dit (nhung gid dat sau khi diéu chinh phdi cao hon 20% so
véi gid dar do UBND tinh ban hénh). |

Pidu 13. Phuong thic thanh toan tién ddu gia QSD daté:

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay t6 chic du gid, nguoi dau gia tring co
trach nhiém mang Vin ban céng nhin két qua tring dAu gia quyén sir dung dit & dén
Chi cuc thué huyén Tuy Phude lam thii tuc k& khai tién dau gia tring, tién 18 phi trude
ba theo Luat Thué quy dinh,

2. Ngudi triing dau gia QSD dAt ¢6 trach nhiém nop tién di mot 14n, ddng thoi
phai ndp tién 16 phi trude ba, phi va 18 phi cép gidy chimg nhan QS dit theo diing quy
dinh ciia Nha nuéce va khong duoc xét midn, gidm déi véi bat ky truong hop nio.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay ddu gi4 trang thong bdo, ngudi tring dhu
gia co trach nhiém dén Kho bac Nha nudc huyén Tuy Phude nop ddy du mot 14n tién
d4u gid tring va 1¢ phi trude ba.

- Trudomg hop ngudi diu trimg khéng thure hién ndp tién dang theo quy dinh thi
1151 ddng ban ddu gia quyén sir dung dAt & cta huyén s& hiy két qua dau gia va nguoi
dAu trang xem nhur tir chdi mua, sb 6én dat trude s& khéng hoan tra lai va khong dugce
quyén khiéu nai. '

3. Dién tich thuc té 16 dit giao cho khach hing c6 thé tang hogc gidm so vdi dién
tich quy hoach (dién tich dua ra dhu gid):

Truong hop khach hang d& ndp tién trudc theo dién tich quy hoach nhung dién
tich thuc té khi nhén ban giao d4t nho hon hodc 16n hon thi ngudi tring déu gia dugc
hoan tra lai hodc ndp thém dbi véi phan dién tich thuc té chénh léch theo gia dau gid va
duoc tinh theo don vi mét vudng, _

4. V& tién dit trude s& hoan tré lai sau khi nguoi tring d4u gid QSD dat da thuc
hién xong nghia vu tai chinh.

Chuong 111
QUY DINH QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Didu 14. Quyén va trach nhiém cia Hoi ddng ban diu gia:

1. Puoc quyén dinh chi hodc hiy két qua tring déu gia néu phat hién nguoi
tham gia ddu vi pham quy dinh tai Pidu 2 va nguoi dAu gia tring khéng thuc hién cdc
quy dinh tai Pidu 13 cta Quy ché nay (Truong hop ddc biét cd nhan hodc 16 chite dau
gid trung dy Jién khéng np tién theo diing thoi gian quy dinh thi phai co van ban gidi
trinh Iy do gini Hoi dong ddu gid va phdi duge cap c6 tham quyén chdp thugn bang van
bém nhumg thoi gian gia han khéng qud thoi han 10 ngay so voi thoi gian quy dinhy).



2. Buorc quyen diéu chinh ting gia khoi diém cua timg phién diu gid cho sat voi
thi trudng chuyén nhuong dat dai;

3. Bugc tude quyen tham gia dau gia dbi véi cdc truong hop sau:

+ Nguoi tham gia dau gia di lai 16n xon, 1am mAt trat tu trong cude déu gia;

+ Trao dbi, ban bac giita nhiing ngudi tham gia dau gia;

+ Khong t6n trong va tuén thi nhiing yeu cau, quy dinh cta ngucn didu hanh
phién déu gia;

4. Hoan tra lai ngay tién dat trude clia ngudi dau gia khong trimg (sau khi két
thtic phién du gia).

5. Phéi hop voi céc co quan chirc nang lam thi tuc nép toan bd sb tidn dbu gia
trang vao ngan sach nha nudc dung theo quy dinh clia phap lugt, giao dét tai thuc dia
cho nguoi dau gia tring, 18p th tuc cip gidy chimg nhan quyen sir dung dét (so do)
trinh cip tham quyén phé duyét, trong thoi han 30 ngdy (ké fir ngay nguoi diu gid
triing thuee hién ddy dit nghia vu tai chinh ddi véi Nhi nuoc).

Piéu 15. Quyen va trach nhiém cia ngudi diu gia trang:

1. Phai ngp diy du cac khoan tién theo quy dinh cta phap ludt va tién déu gia
tring theo quy dinh ctia Quy ché. Sau khi thue hién xong nghia vu tai chinh ngudi
trung d4u gia lién hé v6ican bo dia chinh thj tran Diéu Tri dé huéng dan 1am hd so cdp
gidy chimg nhan quyén s dung dat.

2. Pugc UBND thi trdn Diéu Tri giao dat tai thuc dia va gidy ching nhan quyén
st dung déit (S6 do) cua co quan ¢6 thim quyén cdp va phai st dung dat theo ding quy
dinh ctia phép luét;

3. Qua trinh x4y dung phai thuc hién ding theo quy chuan xay dyng Viét Nam.

Quy ché nay giri dén cac déi tuong tham gia dau gid va da duge thong qua./.

Noi nhén: HD BAN PAU GIA QSD PAT
- Lanh dao UBND huyén, - KT. CHU TICH

- Thanh vién HD bén diu gid; : PHO CHU TICH

- T6 cong tac ban dhu gid;
- D& tugng tham gia dau gia;
- Luu: VT,

GIAM DOC TRﬁNG“TéM PHAT TRIEN QUY DAT
Nguyén Vian Thai
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