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BAO CAO

V/v danh gia cong tic quan 1y nha nwée ddi véi khu do thi,
khu dan cw, khu tai dinh cw trén dia ban huyén Tuy Phuéc

Thuc hién Cong van s6 891/SXD-QHKT ngay 25/3/2024 cua S¢ Xay dung
Binh Dinh vé viéc bdo cao, danh gia cong tdc quan 1y nha nudc déi voi khu do thi,
khu dan cu, khu tai dinh cu trén dia ban tinh Binh Dinh,;

Qua ra soét, tong hop cac sé lidu bao cao két qua thyc hién trong linh vyc dau
tu xay dung cac dy an phat trién nha &, khu do thi c6 nha &, khu dan cu, khu tai dinh
cu trén dia ban huyén Tuy Phudc; UBND huyén Tuy Phudc bao cao S¢ Xay dung
Binh Pinh mot s6 ndi dung cu thé nhu sau:

1. Tong quan vé cic dy an dau tw xdy dung khu dé thi, khu dan cw, khu
tai dinh cu trén dia ban:

Trong nhitng nim qua, dé thyuc hién thang lgi cac dinh hudng, muc tiéu phat
trién kinh té - xa hoi, an ninh qudc phong trén dia ban huyén dic biét 1a nhiém vu hoan
thanh huyén nong thon moi va dat chuan d6 thi loai IV vao nam 2025, huyén Tuy
Phudc da chi trong dén cong tac quy hoach, dau tu xay dung phat trién nha ¢, khu do
thi c6 nha &, khu dan cu, khu tai dinh cu trén dia ban. Pugc sy quan tdm lanh dao, chi
dao cua UBND tinh, su huéng din cta cac sé nganh cua tinh, UBND huyén da tap
trung trién khai ddng bd cong tac quy hoach, dau tu xay dung phat trién nha &, khu d6
thi ¢6 nha 0, khu dan cu, khu tai dinh cu trén dia ban. Trén co so d6 an quy hoach
vung huyén, da tap trung 1ap quy hoach chi tiét cac khu vuc nham bé tri hop 1y vé quy
dat phyc vu phat trién cac khu d6 thi, khu dan cu mai, xay dung cac cong trinh xa hoi,
cong trinh cong cong, ha tang k¥ thuit, ha ting giao thong, hé thong ciy xanh . . . ting
budc dap tng yéu ciu phat trién. Nhin chung, nho thuc hién kha dong bo cac quy
hoach nén cac cong trinh, du an phat trién kinh té - x3 hoi ctia huyén dic biét cac khu
d6 thi c6 nha &, khu dan cu, khu tai dinh cu trén dia ban dugc trién khai dong bo, phu
hop vé6i quy hoach va dinh huéng phat trién, thay doi dién mao bo mait cta do thi,
nong thon trén dia ban.

Cong tac 1ap Quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi da dugc quan tam dang
mirc va nghiém tic to chirc thuc hién, 14 co s tién dé dé xay dung ké hoach va trién
khai cac du an dau tu, chinh trang, phat trién do thi, xay dung cac khu chirc nang,
quan 1y trat ty xay dung, thu hit cac du 4n dau tu, gop phan tich cuc vao phat trién
kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

Trong giai doan (2015-2023) UBND huyén Tuy Phuéc di to chirc 1ap, thAm
dinh va phé duyét theo phan cip 32 d6 an quy hoach chi tiét xay dung cac khu do thi,
khu dan cu, khu tai dinh cu theo dung thim quyén. Gom:



- 32dyan dau tu xay dung khu dan cu, khu tai dinh cu d trién khai thi cong xay
dung (gom 29 khu ddn cuw, 03 khu tai dinh cu).

- 32 dy 4n d3 duoc dau tu xay dung ho§1n thanh, trong d6 32 dy an da thuc hién
xay dung nha & (1.252 nha o trén 4.921 16 dat theo quy hoach dwoc phé duyét (chiem
25,4 %))

(Cu thé c6 Phu luc 01 dinh kém)

2. Panh gia vé cong tic quan Iy nha nuéc ddi véi viée trién khai thue hién
quy hoach:

2.1. Vé quan 1y quy hoach xay dung:

Viée 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh va quan ly thuc hién quy hoach do
thi, quy hoach xay dung trén dia ban huyén Tuy Phudc trong thoi gian qua ludn tuan
thi theo Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Quy hoach D6 thi sO
30/2009/QH12 ngay 17/06/2009; Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 Sura doi,
bd sung mot sd diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; cac
Nghi dinh quy dinh chi tiét ctia Chinh phu; cac Thong tu huéng dan ctia Bo; cac quyét
dinh phéan cip cia UBND tinh Binh Pinh (Quyét dinh s6 29/2016/QD-UBND ngay
18/5/2016, Quyét dinh sé 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 va Quyét dinh sb
35/2020/QDb-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh Binh Dinh); cac van ban chi dao
ctia UBND tinh Binh Dinh (Chi thi s6 01/CT-UBND ngay 06/01/2022, Vian ban sb
5120/UBND-KT ngay 06/9/2022, Vin ban sé 1945/UBND-KT ngay 14/4/2022); c4c
huéng din cua SO Xay dung (Hudng din s6 21/HD-SXD ngay 07/7/2016, Hudng dan
s6 38/HD-SXD ngay 12/09/2019) va mot sd van ban phap 1y ¢6 lién quan.

a. Vé té chirc ldp quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung dam bdo ding doi
twong, pham vi va thoi han ldp quy hoach:

- Béi twong lap quy hoach: Déi véi cac khu vue trong d6 thi ap dung Luat quy
hoach do6 thi nam 2009; d61 vaoi cac khu vuc ngoai do thi 4p dung Luat Xay duyng nam
2014, dam bao tuan thu cac quy dinh cia phap luét lién quan vé quy hoach.

- Pham vi 1ap quy hoach: Tuy theo tinh cht cua db thi, cia dy 4n, tl‘l’nqué) an
s€ xac dinh pham vi 1ap quy hoach phu hop vo6i tinh hinh dinh huéng phat trién cua
do6 thi, nong thon hoac quy mo trién khai du an.

- Thoi han 1ap quy hoach: Céc dd an quy hoach trén dia ban tuan tha theo thoi
han quy hoach dugc quy dinh theo Luat.

- Viéc t6 chtre 14y ¥ kién trong qua trinh 1p quy hoach: Trong qua trinh lap quy
hoach, UBND huyén chi dao cac chu dau tu thyc hién nghiém viéc lay y kién cta co
quan quan 1y quy hoach xdy dung cép trén (S¢ Xdy dung) va cac S& nganh co lién
quan; 1ay y kién cta cac co quan, to chirc, ca nhan cé lién quan va y kién cta cong
dong dan cu.

- Cac dd an quy hoach do thi, quy hoach nong thon phé duyét déu ban hanh
kém theo quy dinh quan 1y theo quy hoach dé lam co so cho viéc quan 1y x4y dung
theo quy hoach, cip phép xay dung,...



b. Tham dinh, phé duyét quy hoach: Viéc tham dinh va phé duyét cac d6 an quy
hoach do thi va quy hoach xay dung dugc thuc hién theo diing tham quyén dugc phan
cép va quy dinh; thyc hi¢n déy du céc trinh ty, ndi dung va thoi gian theo quy dinh.
Phong Kinh té va Ha ting huyén 13 co quan chuyén mén dugc giao tham dinh cac do
an quy hoach thudc thAm quyén phé duyét cia UBND huyén.

- Noi dung va ho so thim dinh, phé duyét: Viéc tham dinh va phé duyét cac dd
an quy hoach trén dia ban h}lyén tuan :[hﬁ ghﬁ truong, nhi¢m vu quy hoach duogc duyét
va cac quy dinh li€n quan vé thanh phan ho so, ndi dung yéu cau tham dinh, phé duyét.

c. Quan Iy va trién khai theo quy hoach dwoc duyét:

- Cac d6 an quy hoach sau khi dugc phé duyét s& t6 churc cong bd cong khai kip
thoi cac thong tin vé quy hoach duge duyét va cam mdc gidi quy hoach ra ngoai thuc
dia dé cac t6 chuc va c4 nhan biét thuc hién t6t cac hoat dong xdy dung noi chung va
trat ty do thi, trat ty xay dung noi riéng; kiém soat viéc thyc hién quy hoach thong qua
cong tac: Xay dung dau tu, thAm dinh du an, cp phep xay dung, quan 1y trat tu xay
dung, ra soat quy hoach, diéu chinh quy hoach, ... Gom c6:

+ 32 du an da thue hién cong bd quy hoach theo quy dinh (chiém ty 18 100%).
+ 32 du an thyc hién cim méc gi6i quy hoach (chiém ty 1& 100%).

* Pdnh gid cdc ton tai, han ché: Bén canh nhiing nhimg két qua dat duoc néu
trén trong giai doan 2015-2023, van con mot soO ton tai, han ché:

- Van con mot s6 d0 an quy hoach xiy dung phai diéu chinh cuc bo dé phu hop
v0i quy hoach cap trén, cong tac gidi phong mat bang, bb tri tai dinh cu va diéu kién
phat trién kinh té xa hoi ciia dia phuong; viéc lay ¥ kién cong dong con mang tinh
hinh thtrc hodc mtrc d tham gia ngud61 dan chua con chua cao.

- T1en do, ty 1€ phu kin quy hoach xay dung da dugc ph€ duyét con cham
so voi yéu cau Mot s6 do an quy hoach chi tiét xdy dung phat trién cac khu do thi,
khu dan cu trién khai con cham, chua kip tién do dé ra do vudng cong tac giai phong
mit bang.

* Gidi phdp khdc phuc:

- Thuyc hién t6t cong tac quan 1y nghiép vu dd an trong thuc hi¢n lya chon nha thau
tu van khao sat, lé}p quy hoach xay dung c6 nang luc theo Luat quy hoach do thi, Luat
Xay dung, Luat dau thau va cac quy dinh lién quan.

- Trong thoi gian dén can quan tam dén cong tac bdi dudng trinh do can bd, cong
chure, vién chirc lam tot cong tac tham dinh quy hoach, quan 1y quy hoach, quan 1y xay
dung thudc phong ban chuyén mén cua UBND huyén Tuy Phudc va UBND cac x4, thi
tran.

- Trién khai dong bo dau tu xay dung ha tang khung giao thong theo D6 an quy
hoach viing huyén da dugc duyét, 1am tién dé timg budc hoan thién ha tang ky thuat do
thi theo quy hoach xay dung duoc duyét, mé rong khong gian do thi, kéu goi nha dau tu
thyc hién cac du an phat trién nha ¢, khu do thi, khu dan cu nham timg budc phi kin quy
hoach xay dung.



- Quan tam, cht trong hon nita cong tac liy y kién cong dong dan cu khu vuc anh
huong boi quy hoach nham tranh th sy déng thuan ctia nguoi dan, khic phuc tinh trang
vudng mac trong cong tac dén bu giai phong mit bang gy kho khin trong thuc hién dau
tu du an.

2.2. Vé quan Iy nha é:
a. Sy phit hop véi Ké hoach phat trién nha 6:

- Tong s6 du 4n nha & theo Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2020 — 2025 trén
dia ban huyé¢n Tuy Phudce cc',) 47 du an (gém 33 du an khu dan cu, 01 du an Nhé o xa hoi,
13 du &n khu tai dinh cu), dén nay da trién khai thuc hién dugc 10 du an (chiem 21,3 %);

b. Déi véi Khu dén cu:

Téng 5O 16 dat & theo quy hoach dugc cip co tl}ém quyén phé duyét: 4.327 16,
trong do, tong so 16 da xay dung nha & dat 1.195 16 (chiém 27,6 %);

c. Poi véi Tdi dinh cu:
Tong s0 16 dat & theo quy hoach duoc cap co tham quyen phé duyét: 594 16. Trong

do tong s0 16 dat da bd tri tai dinh cu 133 10; tong s6 16 dat da xay dung nha o dat 57 16
(chiém 42,9 %);

* Panh gid cdc ton tai, han ché va gidi phdp:
- Van con mot sd khu quy hoach khu dan cu, thuong mai dich vu thudc cac khu

db thi, khu dan cu dén nay van chua duoc thue hién, chua c6 nha dau tu trién khai thuc
hién theo quy hoach dugc duyét.

- Trong thoi gian qua, UBND huyén da giao cac phong ban chuyén mén t6 chirc
kiém tra, ra soat cac d6 an quy hoach trén dia ban huyén va trién khai thuc hién kéu
go1 dau tu phat trién nha ¢, nham hoan thanh K¢é hoach phat trién nha &.

2.3. Cong tic quan ly kién triic theo quy hoach dwoc duyét

Viéc cap phép xéy dung duoc thuc hién ding theo quy dinh hién hanh vé cap phép
xdy dung gom Luat Xdy dung; Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Luat Xay dung;
Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so
noi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung; Quyét dinh sé 38/2021/QD-UBND ngay
27/7/2021 ciia UBND tinh Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé cip Gidy phép xay
dung trén dia ban tinh Binh Dinh; Hudéng dan sé 04/HD-SXD ngay 07/9/2021 ciia S&
Xay dyng tinh Binh Pinh quy dinh cip Gidy phép xy dung trén dia ban tinh Binh Dinh;
Hudng dan s6 1973/SXD-TTr ngay 21/6/2023 cua S& Xay dung tinh vé viée huong dan
xu ly cac vi pham trat ty do thi, xay dung trén dat 1an, chiém, xdy dyng trén dat chua
chuyén d6i muc dich str dung dat, chua c6 Gidy chimng nhan quyén sir dung dat ¢ va quy
trinh xtr 1y trét ty xdy dung trén dia ban tinh; cac quy chuan, quy dinh khac c6 lién quan.

- Vigc thuc hién dau tw xdy dung cdc cong trinh, nha & theo quy dinh quan Iy
quy hoach cua do an quy hoach dwoc duyét:

+ Pbi v6i cac cong trinh xay dung thudc dat cong trinh cong cong, dat thuong
mai dich vu xay dung co ban tuan thu theo quy dinh quan 1y xay dung ban hanh kém



theo Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung sau khi duoc cip phép
xay dung.

+ Pdi v6i nha & riéng 1é xay dung thu¢c cac khu quy hoach dan cu, khu d6 thi,
khu tai dinh cu sau khi dugc co quan tham quyén cap phép xay dung, ho dan xay dung
co ban tuan thu theo gidy phép xay dung di duogc cap.

(Cu thé ¢6 Phu luc 03 dinh kem)

Cong tac kiém trq trat tuy xay dung duoc thuc hién thuong xuyén, co su phéi hop
chéc ché gitra chinh quyén dia phuong va cac co quan, don vi ¢6 lién quan, nguoi dan tai
khu vuc, do d6 dén nay cac cong trinh xay dung dam bao tuan thu theo quy hoach chi
tiét xay dung da duoc phé duyét vé chi gidi xay dung, chiéu cao ting, ¢t cao do xay
dung... chua cé truong hop nao phai thuc hién viéc xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc xay dung.

* Ddnh gid cdc ton tai, han ché va gidi phdp:

- Nhdm tao dicu kién cho nhan dan nhanh chéng xay dung nha & tai cac khu Tai
dinh cu, on dinh do1 song sau khi thao d& nha thuc hién GPMB nén khong yéu cau phai
1ap ho so xin phép xay dung trudc khi xay dung. UBND huyén ciing da giao cho Ban
GPMB, can b dia chinh - xay dung ¢ dia phuong kiém tra viéc xay dung cua cac ho
dam bao an toan, khong vi pham cac quy dinh vé xay dung.

2.4. Vé quan Iy ha ting ky thut:

a) Déi véi Khu dén cu:

- Tong sé du an da dau tu xay dung hoan thanh hé thépg giao thong: 29 du an
(chiém 100 % tong s6 du 4n khu dan cu). Trong d6, 29 du an dau tu mat duong bang bé
tong.

- "ljéng s,é) du 4n da dau tu xay dung hoan thanh hé thong cay xanh: 04 dy 4n (chiém
13,7 % tong s6 du an khu dan cu).

- Tong sb du én dad dau tu xdy dung hoan thanh h¢ thong HTKT ngam: 11 du 4n
(chiém 37,9 % tong so du &an khu dan cu).

- Tong s6 dy 4n da thyc hién nghiém thu hoan thanh céng trinh ha tang k¥ thuat
25 du an (chiém 86,2 % tong s6 du an khu dan cu).

- 26 dy an da thyc hién ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat cho chinh quyén dia
phuong (chiém 89,6 % tong s6 du an khu dan cu).

b) Déi véi Tdi dinh cu:

- Téng scf) du an da dau tu xdy dung hoan thanh hé théng giao thong: 03 du an
(chiém 100 % tong s6 du &n khu tai dinh cu). Trong do, 03 dy 4n dau tu mat duong bang
bé tong.

- Iéng s,6 du 4n d& dau tu xay dung hoan thanh hé thong cay xanh: 01 dy an (chiém
33,3 % tong s6 du &n khu tai dinh cu).

- Tong sé du an da dau tu xay dung hoan thanh hé théng HTKT ngam: 03 dy an
(chiém 100 % tong so du an khu tai dinh cu).



- Téng,sé du an da thuq hién nghiém thu hoan thanh cong trinh ha tﬁng ky thuat
03 du an (chiém 100 % tong s6 du an khu tai dinh cu).

- 03 dur 4n d4 thuc hién ban giao cong trinh ha ting k¥ thuat cho chinh quyén dia
phuong (chiém 100 % tong s6 du an khu ti dinh cu).

* Panh gid cdc ton tai, han ché va gidi phdp:

- M6t sd céc du an chua duoc quan tam chat ché dén cong tac quan ly, bao tri, van

hanh hé thong ha ting k¥ thuat sau khi dugc ban giao dua vao sir dung nhu: thoat nudc
mua, nudc thai, chiéu sang . . .

2.5. Vé quan Iy sir dung dit ddi voi dit cong vién ciy xanh, dich vu cong cong,
thwong mai dich vu:

- Téng s du 4n khu dan cu da dugce trién khai dau tu xay dyng cong trinh dich vu
cong cong 02 dy an (chiém 6,9 % tong s6 du an khu dan cu).

- Tong s6 dy an khu dan cu da duoc trién khai dau tu xay dung cong vién cdy xanh
01 dy an (chiém 3,4 % tong so du an khu dan cu).

2.6. Vé quan ly dau tu:

Trong thoi gian qua cong tac trién khai thuc hién dau tu xay dung cac khu do
thi, khu dan cu, khu tai dinh cu trén dia ban huyén co ban tuan thu theo trinh tu thu
cac quy dinh ctia Nha nude vé quan 1y dau tu xay dyng va dung theo quy hoach duoc
duyét. Viéc lap, tham dinh, phé duyét thiét co co sd, thiét ké ky thuat - tong du toan,
thiét ké ban vé thi cong - du toan cac dy an dau tu xay dung céac khu dan cu trén dia
ban huyén thoi gian qua déu tuan thu theo Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da dugc
stra doi, b0 sung mot s6 diéu theo Luat s 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14,
Luat s6 40/2019/QH14 va Luat s6 62/2020/QH14; Nghi dinh so 15/2021/Nb-CP ngay
03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé Quan 1y du 4 an dau tu
x@y dung; Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé Quan ly
chi phi dau tu xay du‘ng, Nghl dinh so 06/2021/ND-CP ngay 12/05/2021 ciaa Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chat luong, thi cong xay dung va bao
tri cong trinh xay dung; Quyét dinh sé 66/2021/QD-UBND ngay 09/11/2021 cua
UBND tinh vé viéc Ban hanh quy dinh phan cip va phan cong trach nhiém tham dinh
B4o cdo nghién ctru kha thi, Bao cdo kinh té - k§ thuat dau tu xay dung va thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s dbi véi du an dau tu xay dung von dau tu cong
trén dia ban tinh va cac van ban hudng dan khac ctia cap trén. Nhin chung khi trién
khai dau tu cac du an néu trén dam bao nguén thu cho ngan sach huyén ciling nhu tao
bd mat chinh trang d6 thi, giai quyét nhu cau nha ¢ cho nhan dan trén dia ban huy¢n,
dong thoi trong qua trinh trién khai du 4 an, tién do cac dy an trén dia ban huyén co ban
dam bao tuan thu theo chu truong ctia cap c6 thim quyén phé duyét.

Hau hét cac khu dan cu, khu tai dinh cu trén dia ban huyén c6 quy mo nho, nam
xen k€ trong cac khu dan cu d6 thi hién c6, nén chua co6 thiét ké kién trac do thi riéng,
chua c6 mau thiét ké dién hinh dé 4p dung, da s6 cac cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trén dia
ban huyén quan 1y theo quy hoach x4y dung dugc duyét nhu: Sb tang, cdt xay dung,
mat do xay dung...cac chi tiéu co ban phu hgp theo quy dinh.



- Téng,sé du an khu dér} cu da duoc trién khai du tu xay dung dam bao tién do
29 du an (chiém 100 % tong s6 du an khu dan cu).

- Tong s0 du 4n khu ti dinh cu da duoc trién khai dau tw xdy dung dam bao tién
d6 03 du an (chiém 100 % tong s6 du &n khu tai dinh cu).

(Cu thé ¢6 Phu luc s6 02 va 04 dinh kem)

Trén day la bao co danh gia cong tac quan 1y nha nudc d6i véi khu d6 thi, khu
dan cu, khu tai dinh cu trén dia ban huyvén Tuy Phuéc; UBND huyén Tuy Phudc dé
nghi S¢ Xay dung Binh Pinh xem xét, tong hop./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- S¢ Xay dung BD (b/c); CHU TICH

- Phong KT&HT huyén; .

- Luu: VT. P
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