UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUGC Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 12605 /QP-UBND Tuy Phuoc, ngay 25 thang 12 nam 2023
QUYET PINH

VIV phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Cum cong nghiép Binh An, xa Phuwdéc Thanh, huyén Tuy Phwéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

~ Can cur Luqt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt siwra doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia
Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Lugt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 Sira doi, bo sung mot so diéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé Quy
dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xay dung;,

Can cir Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé Sita
doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

~ Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé Sita
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh viec quan ly nha nuwoc cua Bo
Xay dung;

Can cir Théng twr 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B truéng B Xdy
dung Quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé an quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 25/201 9/0D-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh Binh
Pinh vé viéc Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; OQuyét dinh s6 35/2020/0D-
UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh Binh Binh vé viéc Sura doi, b6 sung mot sé
diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so6 25/2019/0P-UBND ngay
27/6/2019 cua UBND tinh Binh Dinh;

Can cur Quyét dinh s6 3714/QD-UBND ngay 08/9/2020 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc b6 sung Cum céng nghiép Binh An, huyén Tuy Phuéc vao Quy hoach
phat trién cum céng nghiép tinh Binh Pinh dén nam 2025, dinh hwéng dén nam 2035;



Can cir Quyét dinh sé6 981/0D-UBND ngay 03/4/2023 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc thanh Idgp Cum cong nghiép Binh An, xa Phuoc Thanh, huyén Tuy Phuoc,

Can cir Quyét dinh s6 1180/QD-UBND ngay 13/4/2023 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phe duyét do dn diéu chinh tong thé quy hoach xay dung vung huyén Tuy
Phuoc déen nam 2035 va tam nhin dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 5519/0D-UBND ngay 05/7/2023 ciia UBND huyén Tuy
Phuoc vé viéc phé duyét Nhiém vu va du todn chi phi ldp quy hoach chi tiét xay dung
ty ¢ 1/500 Cum cong nghiép Binh An, xa Phuoc Thanh, huyén Tuy Phudc;

Can cie Quyét dinh so 11478/0D-UBND ngay 14/11/2023 ciia UBND huyén
Tuy Phuodc vé viéc phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢
1/500 Cum cong nghiép Binh An, xa Phudc Thanh, huyén Tuy Phuoc,

Theo dé nghi ciia Cong ty TNHH Thinh Tién tai To trinh 6 25.12/TTr-THT
ngay 25/12/2023 va cua Truong phong Kinh té va Ha tang huyén tai Bao cdo so
390/BC-PKTHT ngay 25/12/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cong
nghi¢p Binh An, xa Phudc Thanh, huyén Tuy Phudc, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum coéng nghiép Binh
An, xa Phudc Thanh, huyén Tuy Phudc.

2. Pham vi ranh giéi va quy mo quy hoach xay dung:

a. Pham vi ranh giéi: Khu dat lap quy hoach thugc thon Binh An 1, xa Phudc
Thanh, huyén Tuy Phuéc. Co6 gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap: Dat nong nghiép, sudi;

- Phia Tay gi4p:  Puong giao thong hién trang, dat nong nghiép;

- Phia Nam gidp: DAt nong nghiép, duong day 110K V;

- Phia Bic giap:  Puong giao thong hién trang, dat nong nghiép, sudi.

b. Quy mé quy hoach:

- Tong quy moé dién tich quy hoach: 382.340 m? (38,234 ha).

3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach xéy dung mo6i Cym cong nghiép Binh An, xa Phudc Phanh, huyén
Tuy Phudc, voi nganh nghé hoat dong chu 'yéu: San xuat, ché bién thuc pham trur che
bién tinh bot san (ma nganh C10); san xut trang phuc (ma nganh C14); ché bién gd
va san xudt san pham tur g0, tre, nura (tru givong, tu, ban ghé) va san xuét san pham tir
rom ra va vat liéu tét bén, trir san xuét vién nén gd (ma nganh C16); san xuit giudng,
ta, ban, ghé (ma nganh C31); san Xuat san phém tor khoang phi kim loai khac (ma
nganh C23); san xuat san pham tir kim loai duc sin trir may moc, thiét bi, loai hinh
san xuat c¢6 cong doan xi ma, 1am sach bé mit kim loai bang hoa chat (ma nganh C25);
san xuat may moc, thiét bi chua dugc phan vao dau (mi nganh C28); stra chita, bao



dudng va lap dat may moc va thiét bi (ma nganh C33); trong do6 wu tién cac nganh
nghé khong gay 6 nhiém méi trudng, san xuit cac san pham lang nghé dic trung cia
dia phuong.

- Lam co so phap 1y cho viéc quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung theo
quy hoach theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dat:

Bang co cau sir dung dat

TT | Loai dét Ki higy | Dl tich | Ty

(m?) 18 (%)

1 | Pt khu hanh chinh DVHC | 12.016,19 | 3,14

2 | Pat cong trinh san xuit cong nghiép 233.557,62 | 61,09
A 61.269,48

) ) A-01 13.987,50
- | San xuat giuong, td, ban, ghé

A-02 10.500,00

A-03 10.500,00
| Che bién g() va sin xuat san pham tir go, tre, A-04 14.000,00

nta (trr giuong, td, ban ghe)
A-05 12.281,98

B 76.570,33

B-01 10.136,79
_ | San xuat san pham tur rom ra va vat liéu B-02 10.147.64

tét bén, trir sdn xuat vién nén go
B-03 10.319,26

B-04 11.872,27

San xuét, ché bién thuc phém, trir ché bién B-05 1137248

tinh bot san B-06 | 10.742,70

B-07 11.979,19

C 38.008,72

i C-01 9.887,50
- | - San xuat trang phuc

C-02 10.060,17




- San xuét cac san pham lang nghé dic trung

e C-03 18.061,05

cua dia phuong
D 57.709,09

- San xuét san pham tir khoang phi kim loai D-01 | 14.043,19
khac
- San xuat san pham tir kim loai duc san trur D-02 11.732,25
may moc, thiét bi, loai hjnh san xuat c6 cong
dgan X1 ma, l:&lm sach bé mat kim loai D-03 10.494,46
bang hoda chat
- Stra chita, bao dudng va lap dat may moc D-4 9.977,99
va thiét bi trong d6 uu tién cac nganh nghé
khong gy 6 nhiém mo6i truong
- San xuat may moc, thiét bi chua dugc phan D-5 11.461,20
vao dau
Piat cay xanh CX 52.714,64 | 13,79
P4t cay xanh chuyén dung (ciy xanh cach ly) | CX-01 1.868,51
Pit cy xanh chuyén dung (cdy xanh cach ly) | CX-02 | 25.061,39
Pit cay xanh chuyén dung (ciy xanh cach ly) | CX-03 4.842,29
Pit cay xanh chuyén dung (cdy xanh cach ly) | CX-04 | 10.833,15
D4t cay xanh chuyén dung (ciy xanh cach ly) | CX-05 5.318,04
Pit cay xanh chuyén dung (ciy xanh cach ly) | CX-06 1.978,82
Pit cay xanh chuyén dung (ciy xanh cach ly) | CX-07 2.812,44
Pit cong trinh ha ting ky thuit khac 38.602,61 | 10,09
Khu dat xtr Iy nudc thai XLNT 4.493,49
DAt bd tri tram bién ap 172,30
Pat bé tri tram bién dp 01 TBA1 102,30
Bt bé tri tram bién dp 02 TBA2 70,00
Pit ké taluy 12.472,19
Pt ke taluy 1 1.319,91
Pat ke taluy 2 7.856,98
Pat ké taluy 3 3.295,30




- | Dét kénh thoat nudc 21.464,63
Pt kénh thodt nuée 1 MN-01 5.588,19
Dat kénh thodt mede 2 MN-02 | 15.876,44
5 | Pat giao thong 45.448,94 | 11,89
- | Pat giao thong ndi bo 36.428,95
- | Dét dudng giao thong theo quy hoach chung 9.019,99
Téng dién tich quy hoach 382.340,00 | 100,0

5. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuit:

Khi tién hanh 1ap du an dau tu va xay dung cong trinh can thuc hién mot sé quy

dinh vé quan 1y quy hoach — kién trac nhu sau:
a. Dat khu hanh chinh:
- Mat d6 xay dung tdi da: 40%.
- Tang cao xay dung t6i da: 3 tang.

- Hé s6 st dung dét toi da: 1,2 lan.

- Khoang Iui: Chi gidi xdy dung ctia 16 dat 1tii 3,5m so vai chi gidi duong do va

ranh gi6i 16 dat.
b. Dit cong trinh sdn xudt cong nghiép:
- Mat d6 xay dung tbi da: 70%.
- Tang cao xay dung t6i da: 1 tang.

- Hé s6 st dung dat t6i da: 0,7 lan.

- Khoang lui: Chi gi6i xdy dung cua 16 dat 1ai 7m so véi chi gidi duong do va

ranh gi6i 16 dat.
c. Dét khu xiv Iy nwdc thdi:
+ Mat d6 xdy dung t6i da: 5%.
+ Tang cao xay dung t6i da: 1 tang.
+ Hé sb st dung dat t6i da: 0,05 lan.
6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:
6.1. Chuin bj k¥ thuat:

a) Quy hoach san nén: Huéng dbc chinh tir Tay sang Dong. Cao d6 thiét ké cao

nhat +9,63m; cao do thiét ké thép nhat +9,10m.

b) Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké doc 1ap v&i hé théng thoat nudc thai,




dam bao thoat nude trong khu vuc trén nguyén tic tu chay.

- Xay dung h¢ thong thoat nudc bang cong bé tong ly tam D(600-1500)mm doc
theo cac tuyén dudng dé thu gom nudc mit va thoat vé 03 vi tri cira xa thoat ra muong.

- Ngoai ra, xdy duyng mdi, chinh tuyén cac tuyén muong hién trang dam bao
tudi cho cac khu vuc nong nghiép.

- Két ciu: Str dung hé thdng cbng tron bé tong ly tim va muong bé téng cot
thep.

6.2. Giao thong:

- Giao thong dbi ngoai: Quy hoach cac tuyén duong c6 16 giéi 30m (7,5m-
15,0m-7,5m) va 19 gidi 20m (4,0m-12,0m-4,0m).

- Giao thong ddi ndi: Quy hoach cac tuyén duong c6 16 gii 17,5m (3,5m-
10,5m-3,5m); 16m (3,5m-9,0m-3,5m).

6.3. Cap nudrc:

- Ngudn cp: Dau ndi vao hé thdng cap nude sach tir tuyén dudng Quéce 16 19C,
cach ranh quy hoach 1,6km.

- Mang luéi cip nude dung dng HDPE ¢ dudng kinh D150mm, D110mm.

- Hé thdng cap nudc duge két hop giita cap nude sinh hoat va PCCC. Cac tuyén
ong dugc thiét ke theo ki€u mang vong va mang cut ddm bao cap nudc lién tuc cho
toan khu. Bo tri 12 try nudce ctru hdéa dam bao cong tac chira chay cho khu vyec.

- Tong nhu cau dung nude 548,73 m¥ngay. dém.
6.4. Cap dién:

- Ngudn dién: Lay tir nguon dién ludi quéc gia dau ndi voi duong day 22KV
hién trang & phia Nam khu quy hoach.

- Tong nhu cau st dung dién khoang 6.139,37 KW.

- Quy hoach méi 02 tram bién ap 22/0,4KV, cong suat 180KVA va 250KVA.
- Xay dung hé thong cap dién va chiéu sang di noi.

6.5. V& sinh méi trwong:

a. Thoat nudc thai:

- Hé thdng thoat nudc thai thiét ké riéng v6i hé thdng thoat nuwdc mua va theo
nguyén tac tu chay. Str dung hé thong dng HDPE D(200-300)mm dé thu gom nudc
thai dua vé khu dat xir Iy nude thai b tri tai phia Bac du an xtr 1y dat tiéu chuén theo
quy dinh trudc khi xa thai ra méi1 truong.

- Tong luu lugng nude thai cua khu quy hoach khoang 439 m®¥/ngay. dém.

b. Quan 1y chét thai ran:

- Chat thai ran duoc thu gom, xir 1y theo quy dinh.

- Tong khoi lwgng chat thai ran ciia khu quy hoach khoang 13,39 tin/ngay. dém.



/6.6. Thong tin lién lac: Xay dung h¢ thér}g thong tin lién lac di ndi, bao g,é)m
hé thong dién thoai, mang dir li¢u, h¢ thong t,ruyén hinh cép va dau ndi vao h¢ thong
thong tin lién lac hién trang tai duong Tay Bac trong ranh khu quy hoach.

7. Panh gia mdi trwomg chién lwge: Lap va trinh co quan c6 thAm quyén tham
dinh va phé duyét bao cdo danh gid tdc dong moi trudong trudce khi trién khai dy an
dau tu xay dung.

8. Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach: Ban hanh kém theo quyét dinh
phé duyét do an.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Quyét dinh nay lam cin ctr dé quan 1y quy hoach, quan Iy xay dung theo quy
hoach dung vai cac quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

2. Giao Chu dau tu (Cong ty TNHH Thinh Tién) c6 trach nhiém:

- Phéi hop voi cac co quan, don vi lién quan to chic cong bd cong khai, cam
moc gidi ngoai thyc dia theo d6 an quy hoach dugc duyét;

- Gui hd so quy hoach duogc duyét cho cac co quan quan ly nha nudc co lién
quan ¢ huyén va S¢& Xay dung tinh dé luu trit, quan 1y va trién khai thyc hién quy
hoach theo quy dinh;

- Lap thu tuc dau tu, td chure trién khai cac budce tiép theo dé dau tu du 4n theo
quy hoach dugc phé duyét ding quy dinh cta phap luat. Moi thay d6i, diéu chinh noi
dung quy hoach xay dung di duoc phé duyét phai thong qua Phong Kinh té va Ha
tang huyén tham dinh, tong hop, bao cao UBND huyén xem xét quyét dinh.

3. Giao cac Phong: Kinh té va Ha tang, Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va
Maoi truong huyén; UBND xa Phudc Thanh va cac don vi ¢6 lién quan theo chirc nang
nhiém vu cta minh, chiu trach nhiém huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién
quy hoach, dau tu va thuc hién céc tha tuc dau tu, xy dung, dat dai, méi truong,
phong chay chira chay va cac van dé lién quan khac theo diing quy dinh hién hanh cia
Nha nudec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND & UBND huyén, Truéng phong Kinh té va Ha ting
huyén, Trudéng phong Tai nguyén va Méi1 truong huyén, Chu tich UBND xa Phudce
Thanh, Giam doc Cong ty TNHH Thinh Tién va Thi truong cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- CVP, CVVP (K3);

-Luu: VT
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