UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 133/BC-UBND Tuy Phudc, ngay 30 thang 05 nam 2022
BAO CAO

Tong két 5 ndm thi hanh Luat Pau gié tai sin s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 ctia Quoc hoi trén dia ban huyén Tuy Phwoéc

Thyc hién Cong van sO 506/STP-HC&BTTP ngay 18/5/2022 ctia S¢ Tu
phép Binh Dinh ve viéc tong ket 05 ndm thi hanh Luat Dau gia tai san, Uy ban
nhan dan huyén Tuy Phude bao cao tong két 5 ndm thi hanh Luat Dau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Quoc hoi trén dia ban huyén Tuy Phudc
nhu sau:

I. Van ban phap ly

1. Van ban cua Trung wong

- Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctua Qudc hoi co
hiéu luc tir ngay 01/7/2017;

- Nghi dinh’sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét mot so di€u va bién phap thi hanh Luat Pau gid tai san;

- Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 cua Bo

Tai nguyén va Mo61 truong - Bo Tu phap quy dinh viée t6 chtrc thyc hién dau gia
quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh

khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat BGTS;
- Thong tu sO 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh

ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Thong tu s0 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bo Tai chinh ve viée
sua doi, bo sung mot so di€u cua Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cta Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai
Luat BGTS;

- Thong tu sO 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B truong B Tu phap
hudong dan lya chon t6 chure dau gia tai san.

2. Van ban cda Tinh

- Quyét dinh s6 04/2018/QD-UBND ngay 19/01/2018 ciia UBND tinh Binh
Dinh ban hanh quy dinh vé dau gia quyén st dung dat d€ nha nude giao dat co thu
tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;
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- Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh Binh
Dinh ban hanh quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé nha nudc giao dat c6 thu
tién sur dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh sb 74/2017/Qb-UBND ngay 18/12/2017 cta Chu tich UBND
tinh Binh Dinh bai bo Quyét dinh sb 08/2013/Qb-UBND ngay 06/5/2013 quy dinh
vé mirc chi phi va quan ly thué dich vu t6 chtrc ban dau gid quyén st dung dat trén
dia ban tinh;

Quyet dinh s 908/Qb-UBND ngay 18/3/2015 ctua Chu tich UBND tinh
Binh Dinh ve viéc uy quyen cho Chu tich UBND cac huyén, thi x4, thanh phd phé
duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat 6.

3. Vian ban cia huyén

- Quyét dinh sb 4209/Qb-UBND ngay 21/10/2016 cua UBND huyén Tuy
Phudc ban hanh quy ché phéi hop t6 chirc thuc hién ké hoach str dung dat dé quy
hoach dat dan cu hang nidm trén dia ban huyén Tuy Phudc;

- Quyét dinh s6 2257/QD-UBND ngay 06/6/2017 cua Chu tich UBND
huyén Tuy Phude vé viéc thanh 1ap T6 giam sat viée thuc hién dau gia quyén su
dung dat trén dia ban huyén Tuy Phudc;

- Quyét dinh s6 1576/QD-UBND ngay 27/4/2018 cua Chi tich UBND
huyén Tuy Phude vé viée thanh lap T6 lya chon t6 chirc dau gia tai san quyen su
dung dat tai cac khu quy hoach dan cu trén dia ban huyén Tuy Phudc;

- Cong van §6 235/UBND-PTQD ngay 12/3/2020 cua Chu tich UBND
h}lyén Tuy Phudc vé Vi,éC cho chu truong xac dinh hinh thirc lya chon nha thau dé
to churc dau gia QSD dat ¢ trén dia ban huyén Tuy Phudec.

I1. Trinh ty, thi tuc t6 chirc dau gia:

1. Lap phuong &4n dau gia quyén sir dung dat: Can cu ké hoach su dung dat
hang nam cua cap huyén da duoc phé duyét va dé xuit cua cac don vi vé viéc dau
gia quy dat hién c6, Phong Tai nguyén va Mai truong bao cao UBND huyén va lap
phuong an dau gia quyén sir dung dat trinh UBND phé duyét.

2. Chuan bi hd so dau gia quyén sir dung dat: Cin ctr phuong an dau gia
quyén str dung dat da dugc phé duyét, Ban quan ly DTXD&PTQD huyén cé trach
nhiém chuan bi ho so cta cac thira dat dau gia, giri dén Phong Tai nguyen va I\/IOI
truong huyén dé tham dinh trudc khi trinh UBND huyén quyét dinh dau gia quyén
sir dung dat.

3. Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat: Can cu hé so thira dat dau gia do
Ban quan ly DPTXD&PTQD huyén chuén bi va y kien tham dinh cta Phong Tai
nguyen va Moi truong huyén, UBND cap huyén quyét dinh dau gia quyén st dung
dat.

4. Xac dinh va phé duyét gia khoi diém cua thura dat dau gia: Cén cu quyét

dinh d4u gia quyén st dung dat, Phong Tai nguyén va Moi tru’orng t6 Chuc thyc
hién viéc xac dinh gia khoi diém cua thira dat dau gia (gom gid dat, ha tang ky
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thudt, tai san gdn lién véi dat néu c6) theo quy dinh cta phap luat va trinh UBND
huyén phé duy¢t.

5. Lua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban diu gia quyén
str dung dat: Can ctr phuong thire Iya chon don vi thyc hién cudc ban dau gia trong
phuong an dau gia quyén su dung dat da duoc phé duyét; Ban quan 1y
DTXD&PTQD huyén c6 trach nhi¢m td chuc lua chon va ky hop dong thué don vi
thue hién cudc ban dau gia quyén str dung dét theo quy dinh.

6. Giam sat thuc hién cudc dau gid quyén st dung dat: UBND huyén thanh
lap T6 giam giam sat viéc thuc hién cudc ban déu gid QSD dat; gdm: Chu tich
UBND huyén lam Tb truong; Giam doc Ban Quan ly DTXD&PTQD huyen lam
T6 pho thuong truc; Chi tich UBND cac x4, thi tran noi c6 dat ddu gia lam To
pho; dai dién cac co quan huyén: Tai nguyén va Mai truong, Tu phap, Tai chinh —
Ké hoach, Chi cyc thué, Van phong HDND va UBND huyén lam thanh vién giam
sat thyuc hién cudc ban dau gia.

7. Phé duyét két qua dau gia quyén str dung dat: Trong thoi han khong qua
05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao ho so va bién ban két qua thuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat tir don vi thyc hién cudc ban dau gia quyén s
dung dat, Ban Quan 1y PTXD&PTQP huyén 1ap ho so giri Phong Tai nguyén va
Moi trudng dé trinh UBND huyén ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia.

8. Nop tién sir dung dat tring du gia sau khi c6 quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia QSD dét: Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cia UBND huyén, Chi Cuc
thué guri thong bao ndp tién st dung dat cho nguoi trang dau gia.

9. Cép gidy chimg nhan quyén st dung dt, giao dit trén thyc dia cho nguoi
trang dau gla Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay UBND
huyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, Phong Tai nguyén va Mai truong
huyén chu tri, phél hop v6i Ban quan ly DTXD&PTQD huyén va UBND x4, thi
tran noi co dat dau gia, to chuc thuc hién ban giao dat trén thuc dia va trao gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho to chirc, ca nhan da trang ddu gia quyén sur
dung dit.

I11. Két qua dau gia quyén sir dung dat tir nim 2015 dén niim 2021:

o DIEN TICH A A GIA DAU TRUNG
2015 28.542 229 90.063.450.000
2016 91.863,4 689 199.385.400.000
2017 75.680,6 624 171.728.760.000
2018 78.300,9 609 231.407.989.000
2019 100.314,8 755 709.142.552.000
2020 46.889,4 355 413.383.000.000
2021 52.7157,4 397 421.253.000.000
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V. Két qua s0 lwong ngu’(n tring dau gia bé coc hoic khong thwe hién
nghia vu ndp tién tring ddu gia quyén sir dung dat tir nim 2015 dén nim
2021:

, , TONG SO TIEN

NAM SO NGUOI SOLO (d@bng)

2015 02 2 77.000.000
2016 08 12 289.000.000
2017 08 34 834.000.000
2018 10 19 827.000.000
2019 04 05 641.000.000
2020 20 48 9.766.000.000
2021 02 02 266.000.000
Tong 54 122 12.710.000.000

Nhin chung, viéc thyc hién déu gia quyén sir dung dat trong cac nam qua
trén dia ban huyén Tuy Phude dam bao theo ding trinh tw, thu tuc cua Luat Pau
gia tai san, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén tham gia dau gia, co
bién phép chéng tiéu cuc thong dong trong dau gia dé tai san ban dau gia dam bao
gia tri va khong that thoat, gop phan thuc hién thu ngan sach cho nha nuéc.

V. Nhiing khé khin, vuréng mic:

1. Tién dit truéc cho phép thu téi thiéu tir 15% dén muc toi da 20% so Véi
gia khoi diém la chua du tinh ran de khi khach hang trang dau gia nhung khong
nop tién vao ngan sach Nha nudce dan dén huy két qua dau gia cac nam qua tuong
d6i nhiéu, 1am anh hudng tién do ddu giad va thu ngan sach dia phuong.

2. Vé tham quyén xac dinh gia khoi diém quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
12 Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh Binh Pinh
do 02 co quan tham muu UBND huyén (Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
thuwe hién xdc dinh gid khéi diém doi véi quy dat ¢6 gia tri 20 ty tro lén; Phong Tai
chinh — Ké hoach huyén thyc hi¢n xdc dinh gid khoi diém doi voi quy dat co gid tri
20 ty tré xuong), dan dén khé khin trong viée xac dinh co quan dau mdi theo ddi
thuong xuyén.

3. Kinh phi chi tra thu lao tién thué dich vu dau gia tai san va 1% chénh léch
theo gia tring dau gia voi gia khoi diém 1a qua 16n; trong khi tién ban ho so cho
ngudi tham gia dau gia khong di chi tra, chua ké cac khoan chi theo quy dinh cho
co quan dugc giao xtr Iy viéc dau gia quyén sir dung dat.

4. Qua trinh dau gia thuc hién cong khai nhung van con hién tugng thdng
dong, dan xép gia nén két qua 1a tai san ban dau gla vuot gia khoi diém khong cao.
Trong khi theo quy dinh méi hién nay, nguoi tra gia dau tién phai tra it nhat bang
gia khoi diém cua 16 dat, tic bo qua 01 bude gia so véi quy dinh trude day.



VI. Pé xuit va kién nghi

‘Dé ap dung thuc hién c6 hiu qua, thié"g thuce dé nghi cap tham quyén xem
Xét diéu chinh mot s0 no1 dung cho phu hop dé trién khai thuc hién dung theo quy
dinh hién hanh. Cu thé:

1. Tang ty 1& (%) tién dat truéc cta khach hang tham gia dau gi toi thicu tu
25% dén mirc toi da 30% so véi gia khéi dieém, d€ giam bot tinh trang khach hang
cO tinh tra gid cao nhung khong nop tién tring dau gia.

2. Quy dinh thoi gian np tién: "Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhan
duoc thong bao cua co quan thué, nguoi tring dau gid c6 trach nhiém ndp tién sir
dung ddt va cdc khoan tai chinh c6 lién quan phaz nép theo quy dinh". Néu qué
thoi gian néu trén khach hang khong nop t1en vao NSNN thi s& bi huy két qua
trang dau gia, khdng tinh sé ngay va sb tién phat nop cham vi néu kéo dai chiu
phat ndp cham s& anh hudng dén tién do thu ngén séch caa dia phuong.

3. Viéc tham muu UBND huyén xac dinh gia khoi diém nén giao cho 01 co
quan chu tri lam dau moi d€ phoi hop véi cac co quan lién quan va dia phuong xac
dinh gia khoi diém dé tham muu UBND huyén phé duyét.

4. Thoi han giao dat xay dung khu dan cu ctia UBND tinh cho phép trong
thoi gian 24 thang kho khin trong viéc dam béao kip thoi cac trinh ty, thi tuc dé
dau tu ha tang hoan thién dua ra du gia. Pé nghi xem xét khi ban hanh Quyét dinh
giao dat xay dung khu dan cu khong quy dinh thoi hiéu st dung dat.

Trén day 1a Bao céo tong két 5 nam thi hanh Luat Pau gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua Qudc hoi trén dia ban huyén Tuy Phudc.
Kinh Bao c&do So Tu phap tong hop trinh UBND tinh xem xét cho y kién./.

Noi nhgn: CHU TICH
- S¢ Tu phap Binh Binh (béo céo);

- CT, PCT UBND huyén (d/c Xuan);

- Ban QLDA BTXD va PTQD huyén;

- Cac phong: TN&MT, TC-KH, Tu phap huyén;
- CVP, PCVP - 2;

- Luu: VT, Kl-

& /o

Huynh Nam
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