UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Doc lap - Tu do - Hanh phuc
S6:1214/QP-UBND Tuy Phudoc, ngay 24 thang 02 nam 2023
QUYET PINH

V/v phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Po an: Cac khu dat thudce du an khu tai dinh cw viing ngip li thon Quang Van,
huyén Tuy Phwéc dé phuc vu bo tri tii dinh cu cho cac hd dan bj anh hwéng
giai phéng mit bang dw 4n Tuyén dwong ven bién, doan Cat Tién - Diém Van

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

~ Can cur Luat Tt 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt Swa doi,
bo sung mot so diéu cua Luat To chuc Chinh phu va Ludt T6 chuc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt xdy dung ngay 18/6/2014 va Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ci Lugt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 Sira doi, b6 sung mét so diéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xay dung,

Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé Sira doi, bo
sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 Quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tir 6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé trudng B Xay
dung vé viéc Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
Bink Pinh vé viéc Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, qudn Iy thyc hi¢n
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh Binh Pinh vé viéc Sira doi, bo
sung mot so diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25/2019/0P-
UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh Binh Dinh;

Can cir Huéng dan so6 38/HD-SXD ngay 12/09/2019 ciia S6 Xéy dung Binh
Pinh vé Hudéng dan ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy hoach dé thi,
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh so6 2223/0D-UBND ngay 15/10/2013 ciia UBND huyén
Tuy Phudc vé viéc phé duyét dé an quy hoach chung xd néng thén méi, xd Phudc
Thudn, huyén Tuy Phude dén nam 2020;



Can cir Van bdn sé 6216/UBND-KT ngay 25/10/2022 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc chi truong quy hoach cac khu dat thuéc dw an khu tdi dinh cu viung
ngdp lii thén Quang Van, huyén Tuy Phide dé phuc vu bé tri tdi dinh cuw cho cdc hé
dan bi anh hwong gidi phéng mdt bang dw dn Tuyén dwong ven bién, doan Cdt Tién
— Diém Van;

Can cir Van ban s6 1 807/UBND-QH ngay 07/11/2022 cua UBND huyén T uy
Phuée vé viéc ldp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cdc khu ddt thude dir én
khu tdi dinh cw ving ngdp lii thén Quang Van, huyén Tuy Phuwée dé phuc vu bo tri
tdi dinh cw cho cdc hg dan bi anh hwong gidi phong mdt bang dir dn Tuyén dwong
ven bién, doan Cdt Tién - Diém VAan;

Can ci Quyét dinh sé 8509/0D-UBND ngay 06/12/2022 ciia UBND huyén
Tuy Phuéc vé viéc phé duyet Nhiém vu va dy toan chi phi lap quy hoach chi tiét xdy
dung ty lé 1/500 Do an: Cdc khu dat thudc du én khu tdi dinh cur vung ngdp li thon
Quang Van, huyén Tuy Phuoc de phuc vu bé tri téi dinh cuw cho cdc hé dan bi anh
huéng gidi phong mdt bang dw dn Tuyén dwong ven bién, doan Cat Tién - Diém
Van;

Theo dé nghi ciia UBND xd Phuwée Thudn tai To trinh sé 11/TTr-UBND ngay
06/02/2023 vé viéc tham dinh va phé duyét dé an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 d6 dn: Cac khu ddt thuéc dw dn khu tdi dinh cw ving ngdp lii thén Qudng
Van, huyén Tuy Phudc dé phuc i bé tri tdi dinh cu cho cdc ho dan bi anh huong
giai phong mat bang dw an Ti uyen dwong ven bién, doan Cat Tie ién - Diém Van kem
theo hé so thuyét minh va thiét ké quy hoach chi tiét do Cong ty TNHH tu van xdy

dung va Moi truong Nam Phwong ldp da dwoc Phong Kinh té va Ha tang huyén
tham dinh tai Bao céo so 32/BC-PKT&HT ngay 20/02/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Cac khu dét
thudc dy 4n khu tai dinh cu ving ngap li thon Quang Vén, huyén Tuy Phudc dé
phuc vu bd tri tai dinh cu cho cac ho dan bi anh hudng giai phong mat bang du an
Tuyén dudng ven bién, doan Cat Tién - Diém Van, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Céac khu dat thudc dy an khu tai dinh cu ving ngap 1 thon
Quang Van, huyén Tuy Ehu’éc dé phuc vy bo tri tai dinhq cu cho cac ho c}én bi anh
hudng giai phong mat bang du an Tuyén duong ven bién, doan Cat Tién - Diém
Van.

2. Pham vi ranh gi6¢i va quy mé quy hoach xay dung:

a. Pham vi ranh gidi: GOm 08 vij tri, co pham vi ranh gidi cu thé nhu sau:
a.l. Vi tri 01:

- Vi tri nay co6 gidi can:

+ Phia Pong giap: Pat ¢ khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay gidp: Duong DS1 hién trang;

+ Phia Nam giadp: Puong PS5 hién trang;



+ Phia Bac gidp: Puong PS4 hién trang.

- Dién tich: 1.350,73m.

- Quy mo dan sb khoang: 48 nguoi.

a.2. Vi tri 02:

- Vi tri nay co6 gidi can:

+ Phia Bong giap: Buong DS3 hién trang;

+ Phia Tay giap: DAt ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Nam gidp: DAt ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Bic giap: DPuong PS4 hién trang.

- Dién tich: 163,45m?.

- Quy mo dan sb khoang: 8 ngudi.

a.3. Vi tri 03:

- V1 tri nay c6 gidi can:

+ Phia Pong giap: Pat ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Tay gidp: Duong DS3 hién trang;

+ Phia Nam gidp: Duong PS5 hién trang;

+ Phia Bac giap: Pat ¢ khu dan cu hién trang.
- Dién tich: 199,05m?.

- Quy mo dan sb khoang: 8 nguoi.

a.4. Vi tri 04:

- Vi tri nay c6 gidi can:

+ Phia Pong giap: Puong DS2 hién trang;

+ Phia Tay giap: DAt ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Nam gidp: Tru s& thon Thanh Van Tay;
+ Phia Bic giap: DPuong PS4 hién trang.

- Dién tich: 673,88m>.

- Quy mo6 dan sb khoang: 24 nguoi.

a.5. Vi tri 05:

- V1 tri nay co gidi can:

+ Phia Pong giap: Dat ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Tay gidp: Duong DS2 hién trang;

+ Phia Nam giadp: Puong DS4 hién trang;

+ Phia Bic gidap: Duong bé tong hién trang.



- Dién tich: 251,34m?.

- Quy mo dan sb khoang: 8 nguoi.

a.6. Vi tri 06:

- Vi tri nay co6 gidi can:

+ Phia Dong giap: Dat & khu dan cu hién trang;
+ Phia Tay gidp: Duong DS2 hién trang;

+ Phia Nam giap: Truong Mau gido Phuéc Thuan;
+ Phia Bic giap: DPuong PS4 hién trang.

- Dién tich: 625,95m?,

- Quy mo dan sb khoang: 20 nguoi.

a.7. Vi tri 07:

- V1 tri nay c6 gidi can:

+ Phia Pong giap: Pat ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Tay giap:  Pat ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Nam giap: Pat ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Bac giap: Puong PS4 hién trang.

- Dién tich: 111,05m?,

- Quy mé dén s6 khoang: 4 nguoi.

a.8. Vi tri 08:

- Vi tri nay ¢ gidi can:

+ Phia Dong giap: Puong DS6 hién trang;

+ Phia Tay giap: DAt ¢ khu dan cu hién trang;
+ Phia Nam gidp: DPuong DS5 hién trang;

+ Phia Bic giap: Dat ¢ khu dan cu hién trang.
- Dién tich: 1.475,96m".

- Quy mo dan sb khoang: 48 nguoi.

b. Quy mé quy hoach xay dung:

- Tong dién tich quy hoach: 4.851,41m"

- Tong dan sb quy hoach khoang 168 nguoi.

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:

- Trién khai quy hoach chi tiét néu trén nham tao quy dat dé phuc vu bb tri tai
dinh cu cho cic ho dan bi anh hudng giai phong mat bang dy an Tuyén duong ven
bién, doan Cat Tieén — Diém Van.



- Két noi dong bo hé thong ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi, cac dy 4n da va
dang trién khai trong khu vue quy hoach véi cac khu vuce lan can theo huong khu
dan cu hién dai va bén viing.

- Lam co s0 phap ly cho vi€éc quan Iy quy hoach, quan Iy xay dung theo quy
hoach, 1ap céc thi tuc vé dat dai va thyc hién cac budce chuin bi dau tu xay dung.

4. Quy hoach sir dung dat:

Bing cén béing sir dung dit tong cong 08 vi tri:

TT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 16 (%) | S616
1 |Pato 4.851,41| 100 42
Tong cong 4.851,41] 100
Chi tiét sir dung dat 08 vi tri nhu sau:
- Vi tri 01:
. Dién tich | Ty1é | S6 | MP XD |Tang cao | Hé s6 SDP
TT Loai dat : 1 . v
oalda m) | (%) | 16 (%) thida | tbida
1 |Pat o 1.350,73| 100 | 12 | 81,5-88,8 6 5,3
Tong cong 1.350,73| 100
- Vi tri 02:
o Dién tich | Ty1é | S6 | MDP XD |Tang cao | Hé so SDP
TT Logi dit ‘ g ' t6
oai da M) | @) |16] (%) | thida | toida
1 [Pat o 163,45/ 100 | 2 100 6 6
Tong cong 163,45 100
- Vi tri 03:
o Dién tich | Ty1é | S6 | MP XD |Tang cao | Hé so SDP
TT L t : 1 . Y
oal dd md | @) | 16| (%) tdida | thida
1 |Pato 199,05 100 | 2 | 89,5-93,2 6 5,6
Tong cong 199,05 100
- Vi tri 04:
ok Di¢n tich | Ty1¢ | S6 | MDP XD |Tang cao| H¢ s6 SDP
TT L t : : . Y
oal dd md | @) | 16| () thida | thida
Pit & 673,88/ 100 77,5-96,4 6 5,8
Tong cong 673,88/ 100

- Vi tri 05:




o Dién tich | Ty1é | S6 | MP XD |Tang cao| Hé s6 SDP
TT L t : : . Y
oal dd m) | (%) | 16 (%) thida | téida
1 |Pato 251,34/ 100 | 2 |81,3-884 6 5,3
Tong cong 251,34 100
- Vi tri 06:
o Dién tich | Ty1é | S6 | MP XD |Tang cao| Hé s6 SDP
TT L t ; : . Y
oal dd m) | (%) | 16 (%) thida | téida
1 |Pato 625,95 100 | 5 |80,4—89,3 6 5,4
Tong cong 625,95/ 100
- Vi tri 07:
o Dién tich [ Ty1é | S6 | MP XD |Tang cao| H¢ s6 SDP
TT Loai dat : T . v
o9l fa m) | (%) | 16 (%) thida | téida
1 |Pato 111,05/ 100 | 1 87,8 6 53
Tong cong 111,05/ 100
- Vi tri 08:
. Dién tich | Ty1é | S6 | MP XD |Tang cao| Hé s6 SDP
TT Loai dat : T . v
o9l fa m) | (%) | 16 (%) thida | tbida
1 [Pat o 1.475,96| 100 | 12 | 72,5-98,1 6 5,9
Tong cong 1.475,96| 100

5. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuét:

Dit 6

- Tong dién tich dat & quy hoach: 4.851,41m°. Téng sb 16: 42 16.

- Mat do xay dung:

+Ddi voi cac 16 dat co dién tich <90 m® thi mat do xay dung la 100%;

+Ddi véi céc 16 dat co dién tich = 100 m? thi mat do xay dung la 90%;
+ Pdi véi cac 16 dat co dién tich = 200 m? thi mat d6 xay dung 1a 70%;

+ Pdi véi cac 16 dit co dién tich = 300 m® thi mat d6 xay dung 13 60%;

+ Céc 16 c6 dién tich nam gitra cac gia tri trén thi ndi suy.

- Hé s6 st dung dat toi da: 6 lan; tﬁng cao toi da: 6 téng.

- Chi gi6i xay dung: Mit trudc tring CGPD, mit sau cta 16 dat 1ui 2m d6i voi
16 dat c6 chiéu dai >18m va 1,5m do1 vai 16 dat co chiéu dai <18m.

- D6 vuon tdi da ban cong tuy thudc vao 16 gisi dudng, cu thé:

+ Tir 7m dén 12m: d6 vuon t6i da ban cong 12 0,9m.




+ Lén hon 12m dén 15m: do vuon t6i da ban cong 1a 1,2m.
+ Lén hon 15m: d6 vuon toi da ban cong la 1,4m.
6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

T4t ca cac vi tri quy hoach 1a cac diém dan cu quy mé nho, nim trong khu dan
cu hién trang cho nén hé thong ha ting ky thuat cua cac vi tri quy hoach hau hét
duoc ddu ndi va st dung chung v6i hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuét hién
trang cta Khu tai dinh cu vung ngép 1 thon Quang Van va du an khu tai dinh cu
Quéang Van cia Ban quéan 1y du 4n Nong nghiép & PTNT tinh.

6.1. Chuan bi k¥ thuat:
a. San nén:

- Giai phap san nén: Cac vi tri thiét ké quy hoach nam dan xen trong cac khu
dan cu hién trang. Do d6 viéc san nén chi yéu 1a dap nén theo cao d6 tim dudng va
khu dan cu hién trang nham dam bao dong bd theo quy hoach chung; Huéng dbc san
nén theo hudéng dbc dia hinh ty nhién.

- Vat liéu san nén: San nén bang dat sé1 doi, chu yéu la van chuyén dat dén
dap.

- Cao d9 thiét ké san nén ting vi tri nhu sau:

+ Vi tri 01: Cao dd san nén cao nhat: + 3,0m; thép nhét: + 2,20m.
+ Vi tri 02: Cao dd san nén: + 2,20m.

+ Vi trf 03: Cao dd san nén cao nhat: + 2,67m; thép nhat: +2,50m.
+ Vi tri 04: Cao dd san nén cao nhat: + 2,40m; thép nhét: +2,20m.
+ Vi tri 05: Cao dd san nén: + 2,20m.

+ Vi tri 06: Cao dd san nén cao nhat: + 2,40m; thép nhét: +2,20m.
+ Vi tri 07: Cao dd san nén: + 2,20m.

+ Vi tri 08: Cao dd san nén cao nhat: + 2,56m; thép nhét: +2,20m.
b. Thodt nuwéc mwa:

Str dung hé théng thu nudc mit doc cac tuyén dudng di xay dung, sau do
thoat ra song Ha Thanh.

6.2. Hé thong giao thong:

Str dung hé thong giao thong hién trang da xdy dyng, cic tuyén dudng cé 16
gidi: 8,0m (2,5-3-2,5m), 10,0m (3,5-3-3,5m), 20,0m (4,0-12,0-4,0m).

6.3. Hé thong cap nwéc:

- Nguon cap: Pau ndi vao hé thong cap nude sach nong thon hién trang quanh
cac vi tri quy hoach.

- Téong nhu cau cap nude 08 vi tri (42 ho): 13,44 m’/ngay dém.
Trong do:



+ Vitri 01: 3,84 m’/ngay dém.
+ Vi tri 02: 0,64 m’/ngay dém.
+ Vi tri 03: 0,64 m’/ngdy dém.
+ Vi tri 04: 1,92 m*/ngay dém.
+ Vi tri 05: 0,64 m’/ngay dém.
+ Vi tri 06: 1,60 m*/ngay dém.
+ Vi tri 07: 0,32 m*/ngay dém.
+ Vi tri 08: 3,84 m’/ngay dém.
6.4. Hé thong cap dién:

- Nguén dién: Pau ndi vao hé théng cép dién 0,4kv hién trang tai cac vi tri
quy hoach.

- Téng cong suat 08 vi tri (42 ho): 55,44kW/ngay dém.
Trong do6:

+ Vitri 01: 15,84kW/ngay dém.

+ Vi tri 02: 2,64 kW/ngay dém.

+ Vi tri 03: 2,64 kW/ngay dém.

+ Vi tri 04: 7,92 kW/ngay dém.

+ Vi tri 05: 2,64 kW/ngay dém.

+ Vi tri 06: 6,60 kW/ngay dém.

+ Vitri 07: 1,32 kW/ngay dém.

+ Vi tri 08: 15,84 kW/ngay dém.

6.5. Thong tin lién lac:

Pau ndi véi tuyén thong tin lién lac hién hiru.
6.6. Thoat nudc thai va vé sinh moi trwong:

- Thoat nudc thai: Hé théng thoat nudce thai doc lap voi he théng thoat nudc
mua va t chitc dau ndi khi c6 nha may xt Iy nude thai tip trung. Trudc mét nudc
thai trong mdi ho gia dinh dugc xir 1y cuc bo qua hé thong bé chira, lang, loc dat tiéu
chuan VSMT rdi ty thim.

- Quan 1y chat thai ran: Chét thai r:fn} dugc phan loai, thu gom tai nguét} trude
khi dua ra thung rac cong cong dé van chuyén vé khu xur 1y rac thai tap trung dé xu ly
theo quy dinh.

7. Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach: Kém theo hd so d6 4an quy
hoach.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:



1. Quyét dinh nay lam cin ctr dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xdy dung
theo quy hoach theo quy dinh.

2. UBND x3 Phuéc Thuan phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan t6
chtic cong bd, cong khai do an quy hoach duoc duyét (cham nhat 1a 15 ngay ké tur
ngay quy hoach dugc phé duyét); t6 chirc 1ap va phé duyét hd so cim méc gioi theo
quy hoach xay dung da dugc phé duyét (khong qua 30 ngay, ké tir ngay d6 an quy
hoach xay dung dugc phé duyét); viéc cam moc gioi ngoai thyc dia phai dugc hoan
thanh trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ho so méc gidi duge phé duyét; gui hé so
quy hoach cho cac co quan c6 lién quan dé luu trit, quan 1y va trién khai thuc hién
quy hoach theo quy dinh.

3. Giao Truong phong cac phong: Phong Kinh té va Ha ting huyén, Phong
Tai nguyén va Mbi truong huyén, Phong Tai chinh — K& hoach huyén, Phong Nong
nghiép va PTNT huyén, Chu tich UBND xa Phude Thuén va cac don vi ¢ lién quan
theo chirc nang, nhiém vu ctia minh, t6 chuc trién khai céac phﬁn viéc ¢o lién quan
theo quy hoach da duoc phé duy¢t theo diing quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND & UBND huyén, Truéng phong cac phong: Phong
Kinh té va Ha tang huyén, Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén, Phong Tai chinh
— K& hoach huyén, Phong Nong nghiép va PTNT huyén, Giam déc Ban Quan 1y du
an BPTXD&PTQD huyén, Cha tich UBND xa Phudc Thuan va Thu trudng cac co
quan, don vi li€én quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;
-LDVP, CVVP (K3);
-Luu: VT; T12Db

Huynh Nam
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