UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 3666/QDP-UBND Tuy Phuée, ngay 14thang07 nam 2022
QUYET PINH

. V/vpheé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
P06 an: Khu tai dinh cw tai xa Phwéc An phuc vu dw an dwong bo cao toc
Bac — Nam phia Pong giai doan 2021-2025, doan qua dia phan huyén Tuy Phuéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

- Can cur Luat Tt 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt Sua doi,
bo sung mot so6 diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chure chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung so 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Lugt sica doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ci Lugt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 Sika doi, bo sung mét so diéu
cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,

_ Can cit Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 ctia Chinh phii vé Sira
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ve lap,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théong tw s 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia BY trudng Bo Xdy
dung vé viéc Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu,

Can cir Théong tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ciia BY trudng Bo Xdy
dung vé viéc Hudng dan vé quy hoach xdy dwng néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngdy 27/6/2019 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, qudn Iy thyc hi¢n
quy hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh; OQuyét dinh s6
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc Sira doi, bo
sung mot so diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25/2019/0P-
UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh Binh Dinh;

Can cir Huong dan sé 38/HD-SXD ngay 12/9/2019 ciia S¢ Xdy dung Binh
Dinh vé viéc lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung trén dia ban tinh;

Can cir Van ban s6 1973/UBND-KT ngay 14/4/2022 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc chu truong ldp quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 cdc khu tai dinh cu, khu



cdi tang, bai dé vat liéu thai phuc vu dw an dwong bo cao t6¢ Bac — Nam phia Dong
giai doan 2021-2025, doan qua dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Van ban s6 543/UBND-QH ngay 14/4/2022 cua UBND huyén Tuy
Phuée vé viée lgp quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 cdc khu tai dinh cu, khu
cdi tang phuc vu dw dn dwong bé cao téc Bic - Nam phia Pong giai doan 2021-
2025, doan qua dia phdn huyén Tuy Phuoc,

Can cir Quyét dinh so 1983/0D-UBND ngay 04/9/2013 ciia UBND huyén Tuy
Phuéc vé viéc phé duyét Po an quy hoach chung xd néng thén méi xa Phude An,
huyén Tuy Phude dén nam 2020;

Can cir Quyét dinh s 1902/0P-UBND ngay 13/5/2022 ciia UBND huyén Tuy
Phuéc vé viéc phé duyét Nhiém vu va dw toan chi phi ldp quy hoach chi tiét xdy
dung ty I¢é 1/500 D6 dn: Khu tdi dinh cw tai xd Phwée An phuc vu dw dn dwong bo
cao toc Bic — Nam phia Déng giai doan 2021-2025, doan qua dia phdn huyén Tuy
Phuoc,

Xét dé nghi ciia UBND xd Phudc An tai To trinh so 271/TTr-UBND ngay
29/6/2022 vé viéc tham dinh va phé duyét dé an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500: Khu tdi dinh cw tai xd Phudc An phuc vu die dn dwong bo cao téc Bic — Nam
phia Dong giai dogn 2021-2025, doan qua dia phan huyén Tuy Phudc, kém theo ho
so thuyét minh va thiét ké quy hoach chi tiét do Cong ty INHH Tu van xdy dung va

Moi truong Nam Phwong ldp da duoc Phong Kinh té va Ha tang huyén tham dinh
tai Van ban so 186/BC-PKT&HT ngay 07/7/2022.

QUYET PINH:
Picu 1. Phé duyét Po an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500: Khu tai dinh

cu tai xa Phudc An phuc vu dy an dudng bo cao téc Bic — Nam phia Dong giai doan
2021-2025, doan qua dia phan huyén Tuy Phudc, véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

, 1 Tén d6 an: Khu tai dinh cu tai xi Phuéc An phuc vu du an duong bd cao
toc Bac — Nam phia Bong giai doan 2021-2025, doan qua dia phan huyén Tuy
Phudc.

2. Pham vi ranh gi6¢i va quy mé quy hoach xay dung:

a. Pham vi ranh giéi: Dia diém lap quy hoach thugc thon An Son 1 va An
Son 2, xa Phudc An, huyén Tuy Phudc; ¢ gi61 can cu thé nhu sau:

- Phia Bong giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Tay gi4p:  Puong dat va khu dan cu;

- Phia Nam giap: DPuong bé tong hién trang;

- Phia Bic giap:  Duong bé tong va khu dan cu hién trang.

b. Quy mo quy hoach xay dung:

- Téng dién tich quy hoach: 71.000,31m? (7,1ha).

- Quy mo6 dan sb khoang: 848 nguoi.

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:



kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

- Trién khai quy hoach chi tiét néu trén nham tao quy dat phuc vu tai dinh cu
du 4an dudng bd cao tbc Bic — Nam phia Pong giai doan 2021-2025, doan qua dia
phan huyén Tuy Phudc, két hop chinh trang tao diéu kién thuan loi dé phat trién

- Két nbi déng bo hé théng ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, cac du an da va
dang trién khai trong khu vuc quy hoach v6i cac khu vuc 1an can theo huong khu
dan cu hién dai va bén ving.

- Lam co s¢ phap ly cho vi€éc quan 1y quy hoach, quan ly xay dung theo quy
hoach, 1ap céc thi tuc vé dat dai va thyc hién cac budc chuan bi dau tu xay dung.

4. Quy hoach sir dung dat:

Bang cin bang sir dung dat

Digntich | W | Matds Tc:gg H¢ s
TT Hang muc Ki hiéu (m 2) : g/i | <D (%.) t(”')‘i 1 3?3 g::))i
(tang)
Téng dién tich quy hoach 71.000,31 | 100
I | P4t trwong mim non MN 1.859,24 | 2,62 40 2 0,8
Il | Pit tin ngudng TN 523,13 | 0,74
Il | it thwong mai dich vu TMDV 1.353,61 | 1,91
Dit thuong mai dich vu 01 TMDV-01 1.353,61 70 3 2,1
IV | Pt & quy hoach méi (212 16) NO 32.739,10 | 46,11 | 60+871
1 | Pat & quy hoach mdi 01 (26 16) NO-01 3.850,00 80-82,5 S 4,1
2 | Pdt 6 quy hoach méi 02 (2616) |  NO-02 3.460,00 83-85,5 5 4,3
3 | Pdt & quy hoach méi 03 (26 16) NO-03 4.206,46 60-85,1 S 4,3
4 | Pat & quy hoach méi 04 (1516) |  NO-04 2.420,17 63,5-84,8 | 5 4,2
5 | Pat ¢ quy hoach méi 05 (1416) |  NO-05 2.075,00 80-82,5 5 4,1
6 | Pat ¢ quy hoach méi 06 (1116) |  NO-06 1.752,02 67,2-812 | 5 4,1
7 | Pdt 6 quy hoach méi 07 (15 16) NO-07 2.495,00 74-83,7 S 4,2
8 | Pdt & quy hoach méi 08 (20 16) NO-08 2.854,35 80-87,1 S 4,4
9 | Pdt & quy hoach méi 09 (12 16) NO-09 1.825,00 77,5-80 S 4,0
10 | Pdt & quy hoach méi 10 (13 16) | NO-10 2.028,18 67,1-80,2 | 5 4,0
11 | Pdt & quy hoach méi 11 (1416) | NO-11 2.235,96 68,7-796 | 5 4,0
12 | Dt & quy hoach méi 12 (0916) | NO-12 1.612,19 67,4-78 5 3.9
13 | Padt & quy hoach méi 13 (11 16) NO-13 1.924,77 67,8-77,7 S 39
V| Pit ciy xanh CX 3.620,89 | 5,10
Dit ciy xanh 01 CX1 1.445,63 1 0,05
2 | Pét cay xanh 02 CX2 2.175,26 1 0,05
V1 | Pit ha ting k¥ thuit 1.584,22 | 2,23
1 | Pat muong thoat nudc 413,53
2 | Pét khu xir Iy nudc thai XLNT 1.170,69
VIl | Pit giao thong 29.320,12 | 41,30
1 | Dt bai db xe P 638,18
2 | Pét duong giao thong 28.681,94




5. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat:

5.1. Dat & lién ké:

- Téng dién tich dit & quy hoach: 32.739,10m? Téng sb 16: 212 16.

- Mat d6 xay dung:

+ Ddi voi cac 16 dat 6 dién tich < 90 m? thi mat do xay dung l1a 100%;

+Ddi voi cac 16 dit c6 dién tich = 100 m? thi mat do xay dung 1a 90%;

+Ddi vai céc 16 dat co dién tich = 200 m? thi mat do xay dung 1a 70%;

+ Ddi vai cac 16 dat co dién tich = 300 m? thi mat do xay dung l1a 60%;

+ Céc 16 c¢6 dién tich nam giira cac gia tri trén thi ndi suy.

- Hé s6 sur dung dat t6i da: 4,4 1an; ting cao tdi da: 5 tang.

- Chi gi6i xay dung: Mit trude traing CGPD, mét sau cua 16 dat 1i 2m doi voi

16 dat co6 chiéu dai >18m va 1,5m doi véi 16 dat co chiéu dai <18m.

5.2. Pit cong trinh gido duc (Truwong Mam non):

- Tong dién tich: 1.859,24m".

- Mat d6 xay dung tbi da: 40%.

- Tang cao xay dung tdi da: 02 tang.

- Khoang lui xay dung: chi gi61 xay dung lui 3,5m.

- Hé sb str dung dat t6i da: 0,8 lan.

5.3. Pét thwong mai — dich vu:

- Tong dién tich: 1.353,61m”,

- Mat d6 xay dung t61 da: 70%.

- Tang cao xay dung to1 da: 03 tang.

- Khoang It xay dung: chi gigi xay dung lui 3,5m.

- Hé sb str dung dat t6i da: 2,1 lan.

5.4. Pét cdy xanh:

- Tong dién tich 3.620,89m?.

- Mat do xay dung t6i da: 5%; Heé sb st dung dat ti da: 0,051an; Tang cao xiy
dung: 1 tang.

5.4. Dat giao thong:

- Tong dién tich 29.320,12m”.

- Bé tri xay dung hé théng duong giao thong gom bai dd xe, 10ng dudng, via
he va h¢ thong cap dién, cap thoat nudc, thong tin lién lac, PCCC.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

6.1. Chuin bj k¥ thuat:

a. San nén:

- San nén trong khu vuc chu yéu 1a ddp nén. Cao do thiét ké hudng doc tir
huong Dong Nam sang Tay Bac.

- Cao d6 san nén thap nhat ctia khu quy hoach thiét ké 1a +6,34 va cao nhat 1a
+7,15m.



b. Thodt nwéc mwa:

- Giai phap thoat nudc mua cho khu vuc quy hoach duogc thiét ké 1a hé thong
thoat nuéc mua di riéng véi hé thong thoat nude thai, thoat nude theo phuong an tur
chay. Vi tri Xa ra muong hién trang phia Ty Bac ranh quy hoach.

- Xay dung hoan chinh hé théng cbng thoat nuéc mua duoc dit dudi via he va
cac hd ga thu nudc. Tit ca cac tuyén cong thoat nudc mua duge diat mot phia bén
duong, phia con lai s& duge thu gom nude bang hé thdng cdng D600 dau qua duong.

- Toan bd mang ludi thoat nudc st dung hé théng céng ngdm BTCT c6 tiét
dién D600, D800, D1000, D1200.

- Ngoai ra, bd tri cac tuyén muong thoat nudc tai cac vi tri tiép giap voi khu
dan cu hién trang dé dam bao thoat nude tranh ngap ung cuc bo.

6.2. H¢ thong giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Puong N1: Lo gidi 16m (4m - 8m - 4m), Pudng D5:
Lo gidi 18m (7,5m - 7m - 3,5m) két ndi voi cac duodng truc chinh cua xa.

- Giao thong dbi ndi: Quy hoach cac tuyén dudng ndi bo co 10 gidi 14m
(3,5m-7m-3,5m); 7m (1,5m-4,0m-1,5m) két ndi cac khu chic nang vo1 nhau, tao nén
hé théng giao thong hoan chinh trong khu dan cu.

6.3. Hé thong cap nuée:

- Khu vuc quy hoach chua cé hé thong cap nudc chung, trude mat nguon nudc
phuc vu cho toan khu quy hoach str dung tur ngudn nudc giéng khoan dé cap nudc
sinh hoat; Ve lau dai khi khu vyc quy hoach c6 he théng cip nudc chung thi s& ddu
nbi voi nguon nuoc cap tir hé théng cap nudce sach chung ciia toan xa.

- Téng nhu cau dung nude sinh hoat khoang 123,48m*/ngay dém.

- Cép nudc chita chay: Hé thong cAp nudc chita chay thiét ké riéng v6i hé
théng cép nudc sinh hoat. Hong ctu héa bd tri n6i doc theo céc tuyén duong, tuan
thi theo cac quy dinh vé PCCC.

6.4. Hé thong cap dién:

- Nguédn dién chinh s& duge ddu ndi tir tuyén 22kV hién c6. Tong coéng suit:
370,97kW.

- Hé thong duong ddy cap dién cho khu quy hoach bd tri di n6i, két hop voi hé
thdng cp dién chiéu sang, thong tin lién lac dam bao theo quy dinh.

6.5. Thong tin lién lac:

- P4u nbi voi tuyén thong tin lién lac hién hitu; mang ludi thong tin lién lac bd
tri di noi.

6.6. Thoat nuwdc thai va vé€ sinh moi trwong:

- Thoat nudc thai: Hé thong thoat nudc thai thiét ké di riéng véi hé thong
thoat nudc mua. Nudc thai sau khi xir Iy bang bé tu hoai tai mdi gia dinh dugc thu
gom, tu chay vé khu xir Iy nudc thai ¢ phia Tay Bic ctua khu quy hoach dé xir Iy
theo quy dinh.

- V& sinh méi trudng: Chat thai sinh hoat dugc thu gom, van chuyén vé khu
xur 1y chat thai tap trung dé xur 1y theo quy dinh.



7. Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach: Kém theo hd so d6 an quy
hoach.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Quyét dinh nay lam cdn ctir dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung
theo quy hoach theo quy dinh.

2. UBND xa Phudc An c6 trach nhiém phdi hop véi cac co quan, don vi ¢o
lién quan t6 chirc cong bd, cong khai dod an quy hoach dugc duyé€t (cham nhit 1a 15
ngay ké tir ngdy quy hoach dugc phé duyét); to chirc 1ap va phé duyét hd so cim
moc gioi theo quy hoach xay dung da duoc phé duyét (khong qua 30 ngay, ké tur
ngay do an quy hoach xdy dung duoc phé duyét); viéc cam moc gidi ngoai thuc dia
phai dugc hoan thanh trong thoi han 45 ngay ké tir ngay hd so moc gidi duge phé
duyét; gui ho so quy hoach cho cic co quan c6 lién quan dé luu trix, quan 1y va trién
khai thuc hién quy hoach theo quy dinh.

3. Giao Trudong cac phong: Phong Kinh té va Ha tang huyén, Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén, Phong Tai chinh — Ké hoach huyén, Phong Nong
nghiép va PTNT huyén, Giam doc Ban Quan 1y dy an dau tu xay dung va Phat trién
quy dat huyén va cac don vi ¢6 lién quan theo chitc nang, nhi€ém vu cia minh, to
chtrc trién khai céc phan viéc c6 lién quan theo quy hoach di duoc phé duyét theo
ding quy dinh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong HDND & UBND huyén, Truong phong cac phong: Kinh té
va Ha tang huyén, Tai nguyén va Mdi truong huyén, Tai chinh — Ké hoach huyén,
Nong nghiép va PTNT huyén, Giam d6c Ban Quan 1y dy an dau tu xay dung va Phat
trién quy dat huyén, Chu tich UBND x4 Phudc An va Tha trudng cac co quan, don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
-LDVP, CVVP (K3);
-Luu: VI; T 12b
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