CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap — Tu do — Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat nim 2024 tai khu déan cu
xung quanh chg' Quan Méi, X3 Phuwéc Loc, huyén Tuy Phude
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2801 I0P-UBND ngay 09/ 5/ 2024
cua Uy ban nhan dan huyén Tuy Phuoc)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Ciin cir va pham vi ap dung

1. Can cu:

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ctr Luat Dau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can ct Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Dau gia tai san va cac vin ban
¢ lién quan;

Cian ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia B Tai nguyén va Méi truong - B6 Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thuc hién dau
gi4 quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can ctt Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat D4u gia tai san
nam 2016;

Cin clr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cua Bo Tai
chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Cian ctr Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh
Binh Pinh ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé nha nudc giao dat
c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cin ctr Quyét dinh sb 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh
vé viéc sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé dau gia
quyén st dung dat dé nha nudc giao dat c6 thu tién stir dung dat hodc cho thué dit
trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 11/12/2023 ctia UBND tinh
Binh Dinh sira d6i, b6 sung mot sb diéu ctia Quy dinh vé dau gia quyén sur dung dat
dé Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cta Uy ban nhan
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dan tinh (duoc sta ddi, bo sung tai Quyét dinh sé 31/2022/QP- UBND ngay
27/6/2022 cia Uy ban nhan dan tinh);

Cin ctr Quyét dinh s6 1180/QD-UBND ngay 05/4/2021 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc giao dat cho Ban Quan 1y du 4n DTXD va PTQD huyén Tuy Phudc dé
xay dung cho Quan Mbi va khu dan cu xung quanh cho tai xa Phudc Loc; Cong van
s6 3371/UBND-KT ngay 08/5/2024 ciia UBND tinh vé viéc gia han thoi gian giao
dat khu dan cu tai x3 Phude Loc, huyén Tuy Phudc dén ngay 30/4/2025;

Cin ctr Quyét dinh sb 5293/QD-UBND ngay 05/8/2020 ciia UBND huyén
Tuy Phudc vé viée phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Do an:
Cho Quéan M&bi va khu dan cu xung quanh cho tai thon Trung Thanh, xa Phudc Loc,
huyén Tuy Phudc;

Cian cir Quyét dinh sé 895/QD-UBND ngay 26/02/2024 cia UBND huyén
Tuy Phudc vé viéc ban hanh ké hoach diu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu
tién s dung dat nim 2024 trén dja ban huyén Tuy Phudc;

2. Pham vi ap dung: Phuong an nay dugc ap dung cho viéc dau gia quyén sir
dung dat nim 2024 tai khu dan cu xung quanh cho Quan Moi, X& Phudc Loc, huyén
Tuy Phudc.

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia quyén sir dung dat

- Viéc to chiic dau gia phai dugc cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc,
binh ding, bao vé quyén, loi ich hop phap cua cac bén tham gia; nghiém cam moi
hanh vi thong ddng, gian xép két qua dau gia.

- M&i 16 dat, thira dat dau gia dé xay dung nha &, dich vu thuong mai khi t6
chtrc dau gia phai c6 it nhat tir 02 nguoi tham gia dau gia tré 1én.

- Cudc déu giad do dau gia vién cua to chirc ddu gia tai san diéu hanh theo
dung trinh tu, thu tuc du gia quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh.

- To chitc dau gia quyén s dung dat (16 chire dau gid chuyén nghiép) phai
xdy dung quy ché dau gia cu thé theo ting hinh thirc thyc hién sau khi trao do6i
théng nhat (bang vin ban) véi Ban Quan 1y du 4an DTXD va PTQD huyén tuy
phudc (t6 chire thuwc hién viée dau gid quyén sir dung dat) viée to chtc dau gia va
phai cong bd cong khai, hudng dan cu thé cho nguoi ding ky dau gia biét, thuc
hién.

Piéu 3. Péi twong khong dwoe tham gia ddu gia

1. Nguoi khong co nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hoic bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém diang ky tham gia dau gia khong nhan thic, 1am chu duge hanh
vi cua minh.

2. Nguoi lam viéc trong t6 chirc dau gia tai san thyc hién cudc dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc dau
gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san quyén sir dung dat; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh dinh gia tai san
quyén sir dung dat.
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3. Ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san quyén su dung ,dét, nguoi ky hop
dong dich vu thué don vi thyc hién cudc dau gia quyén st dung dat.

4, (;ha, me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dang lam
vi€c cua to chuc quy dinh tai di€ém 3 khoan nay.

5. Nhitng ngudi c6 quan ,hé la vo chéng, cha con, me con, anh chi em ruot
khong dugc dang ky the}m gia dau gia trong cung mot 16 dat. Mot hg gia dinh chi c6
mot cd nhan tham gia dau gia;

6. Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung d6i voi loai tai san do.

Diéu 4. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich cac thira dit ddu gia:

Téng s6 94 16 véi tong dién tich 11.237,1 m?, cu thé:

- Khu OLK - 01:
- Khu OLK - 02:
- Khu OLK - 03:
- Khu OLK - 04:
- Khu OLK - 05:
- Khu OLK - 06:
- Khu OLK - 07:

c0 22 10, v6i dién tich:
c6 08 16, véi dién tich:
c0 09 16, v6i dién tich:
¢ 34 16, véi dién tich:
c0 05 10, v6i dién tich:
¢ 10 16, véi dién tich:
c0 06 10, v6i dién tich:

2.316,2 m*.
1.274,8 m.
1.034,9 m*.
4.171,2 m?,

639,5 m°.
1.072,1 m?.

728,4 m°.

(Chi tiét c6 phu luc kém theo)
Piéu 5. Ml.lc’dicl‘l, hinh thirc giao ’dfit yz‘l thoi han str dung dit va ha ting
ky thuat, tai san gan lién véi cac thira dat dau gia (néu co):
1. Muc dich sir dung dat: Dat & nong thon.
2. Hinh thirc giao dﬁ:,tt Nha nudc giao dét co thu tién str dung dét theo hinh thirc
dau gia quyén sir dung dat.
3. Thoi han sir dung dat: 1au dai
4. Ha tang k¥ thuat da xdy dung gom: DBuong giao thong, mat dudng bang bé
tong xi mang, tham nhua; hé thong cap dién va cip thoat nude.
Piéu 6. Thoi gian to chirc thue hién dau gia
Ban Quan 1y du 4n dau tu xﬁyqdu’ng va Phat trién, quy dat huyén Tuy Phudce
co trach nhi¢m thong bao vth(‘ri gian t6 chuc :[hu’c hién dau gia cac khu dat dam bao
theo quy dinh. Thoi gian to chue thyc hién dau gia trong nam 2024.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 7. Poi twong va diéu kién dwgce tham gia dau gia
1. Poi twong tham gia diu gia:
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Nguoi tham gia déu gia 1a t6 chtc, c4 nhan thudc d6i tuong dugc nha nudc
giao dét c6 thu tién st dung dét theo quy dinh tai diéu 55 va diéu 56 cua Luat Dat
dai nam 2013 dang ky tham gia d4u gia théng qua viéc ndp ho so tham gia dau gia
hop 1& va ndp tién dit trude cho t6 chuc dau gia quyén sir dung dat theo quy ché,
thong bao dau gia va cac quy dinh khac cia phap luat ¢6 lién quan.

2. Piéu kién dwoc tham gia diu gia:

- Ho so c6 day du cac gidy to hop 16: T6 chuc, ca nhan tham gia dau gia (tm‘r
cdc trwo’ng hop khong duwoc phep tham gia ddu gid) phal nop 01 b6 hd so cho mdi
16 dat theo mau cua td chirc du gia quyén st dung dat. Hd so tham gia ddu gia
gdm:

+ Pang ky va cam két tham gia dau gia (bdn chinh);

+ 01 ban photo can cudc cong dan hoac chimg minh nhan dan cua ca nhan
(néu la té chire thi ban sao gidy chitng nhéan dang ky kinh doanh va ban photo can
cudc cong dan hodc ching minh nhan dan cua nguoi dai dién theo phdp ludt).

+ 01 ban photo gidy ndp tién dat trudc va tién hod so tham gia ddu gia (mdi 16
dat ndp riéng 01 gidy ndp tién dat trude vao tai khodn tai ngdn hang thwong mai,
SO tién ndp phdi bang véi so tién théng bdo ddu gid. Poi voi tién ho so tham gia
ddu gid khdch hang c6 thé cong ndp chung vdo tai khodn cing véi khodan tién dat
triwde (01 lénh ndp tién) hodc ndp riéng bang chuyén khodn hodc tién mdt).

- Pt nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia:

+ Nguoi ding ky tham gia dau gia phai c6 di ning luc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phép luét.

+ Pdi véi ca nhan tham gia ddu gia pha1 1a nguoi ding tén dang ky dau gla
quyén str dung dat, néu ngudi khac tham gia dau gla thay thi phai c6 gidy uy quyén
ctia ngudi dang ky tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai thyc hién bang van ban co
co quan coéng chimg hoic UBND cép c6 tham quyén chimg thuc theo quy dinh.

Riéng nguoi dai dién cho 01 t6 chuc, don vi dang ky va tham gia ddu gia phai
la thu trudng cua t6 chuc, don vi d6 hodc 1a nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan su
dugc thi truong to chic, don vi iy quyén tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai
thuc hién bang vin ban c6 ky tén va dong dau cua to chirc, don vi.

Piéu 8. Hinh thic va trinh tw diu gia dwoc ap dung khi thuc hién diu
gia

1. Hinh thire dau gia: Hinh thirc dau g1a dugc thyc hién két hop g1u’a dau gia
bang bo phiéu gian tiép véi dau gia truc tiép bang phiéu kin tai cudc dau gia theo
phuong thiic tra gia 1én. Gom 2 budc:

Budéc 1: Tai vong d4u gia dau tién thyc hién viéc du gia bang hinh thic dau
gia bo phiéu gian tiép. Cu thé:

Tai vong 1 (vong bo phiéu glan tlep) ctia cudc dau gia, nguoi tham gia dau
gia bit budc phai tra gia va tra gia tdi thiéu bang gia khoi diém hodc tra cao hon gia
khoi diém nhung phai tra tron budc gia (vi du: gia tra = gia khoi diém + n bude gia,
v6in >0 va la s6 nguyén).
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Tai budi cong bd gia, t6 chirc dau gia chon cac phiéu tra gia cao tir thir nhat
dén cac phiéu tra gia cao tht ba (nhém 03 mirc gid cao nhdt) dé to chirc thuc hién
vong dau tiép theo. Truong hop cudc dau gia co sd luong phiéu tra gia it hon 03
phiéu (hodc tdt cd cdc phiéu déu thudc nhém 03 mirc gid cao nhat) thi tat ca cac
phiéu déu dugc vao vong dau gia tiép theo. Gia khoi diém cho vong dau tiép theo 1a
gia cuia phiéu tra gia cao nhit & vong lién ké trude do.

Buéc 2: T6 chirc dau gia cong bd 3 gia cao nhéat ¢ budce 1 (vong ddu gid gidn
tiép), hinh thirc ddu gia tai budc 2 1a bo phiéu truc tiép (b6 phiéu kin) tai cudc dau
gia (12 vong dau gid thir 2); phuong thirc tra gia Ién va phai tron budc gia (vi dy: gia
tra = gia khoi diém + n budc gia, véin > 0 va 1 s6 nguyén);

- T vong dau gla thur 02 tr¢ di, khach hang khéng tiép tuc tra gia 1én (bo) thi
khong dugc tham gia dau gla & vong tiép theo. Pau gla vién cong bb gia cao nhat da
tra cia vong dau gia do va dé nghl nguoi tham gia dau gia tiép tuc tra gla cho vong
dau gia tiép theo. Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra &
vong dau gia trudc lién ke.

- Cudc dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong
bb ngudi tra gia cao nhat va cong bd nguoi d6 1a ngudi tring dau gia.

- Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cung tra mirc gia cao nhat, thi tiép tuc
tién hanh vong dau gia tiép theo giita nhitng nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra
nguoi trang du gia.

- Cudc dau gia dién ra toi da 11 vong (ké cd vong tra gid gidn tiép); két thuc
vong dau gia thir 11 néu chua xac dinh duoc ngudi trang dau gia (nguoi ¢ mikc tra
gid cao nhat va duy nhar) thi bdc thim dé xac dinh nguoi trang dau gia gitta nhitng
khach hang co6 mirc tra gia cao nhat & vong dau gia thir 11; gia trang dau gia 1a gia
cao nhét da tra & vong dau gia thir 11.

2. Trinh tw d4u gia bang hinh thirc bo phiéu gidn tiép, cu thé nhw sau:

- Khi déng k}'/ tham gia dau gid, ngudi tham gia dau gia duoc nhan phiéu tra
gia, hu’ong dan vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gla va budi cong bd gia;
duogc t6 chirc dau gid tai san gidi thiéu ting tai san dua ra ddu gia, nhic lai gia khoi
diém trong truong hop cong khai gia khoi diém, tra 15i cau hoi ctia nguoi tham gia
dau gia va cac noi dung khac theo quy ché cua cudc dau gia.

- Phiéu tra gia cua ngudi tham gia déu gia phai duoc boc bang chat liéu bao
mat, c6 chit ky cta ngudi (hodc dai dién té chirc tham gia dau gid) tra gia tai cac
mép ctia phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia dugc ndp truc tiép va dugc to chic dau
gia tai san bo vao thing phiéu. Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét
thoi han nhan phiéu.

- Tai budi cong bd gia da tra cua ngudi tham gia dau gia, ddu gia vién didu
hanh cudc dau gid gidi thiéu ban than, nguot gitp viée; doc quy ché cudc dau gia;
cong bd danh sach nguoi tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia
dau gia; cong bd s6 phiéu phat ra, sd phiéu thu vé.
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- Dau gi4 vién diéu hanh cudc dau gid moi it nhat 01 ngudi tham gia dau gid
giam sat vé sy nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két
qua giam sat thi dau gia vién tién hanh boc niém phong ctia thung phiéu.

- Dau gia vién diéu hanh cudc du gia moi it nhat 01 nguoi tham gia dau gia
giam sat Ve sy nguyén ven cua tung phleu tra gia; tién hanh boc timg phiéu tra gia,
cong bo sd phleu h0’p 1¢, cong bd timg phleu tra gia, cong bd cac phleu tra gia cao tu
thir nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chirc thuc hién vong dau tiép theo tai
budc 2. Nguoi tra gia cao nhit & budc 2 13 nguoi tring dau gia.

(Puoc quy dinh cu thé tai Quy ché ddu gid do té chirc ddu gid ldp va dwoc
Ban Quan Iy dw én DTXD va PTOP huyén Tuy Phurdc thong nhat bang van ban).

3. Trinh ty dau gia trwc tiép bang phiéu kin: Ap dung theo Diéu 41 Luat
Pau gia tai san; Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 va Quyét dinh
s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 va Quyét dinh s6 78/2023/Qb-UBND ngay
11/12/2023 cua UBND tinh Binh Dmh ban hanh quy dinh vé du gia quyén sir dung
dat dé nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Binh Pinh va Cong vin sé 1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 cia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc chan chinh cong tac dau gia quyén str dung dét trén dia ban tinh.

- Budc gia dau gia dé thyc hién tra gia cua cudc dau gia dugc thong nhat 1a
3% (ba phan trdam) theo gia khoi diém cua 16 dat, thira dat va duoc 1am tron 1én
dén s hang triéu.

Piéu 9. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thue hién viée dau gia

1. Dy toan ngan sach nha nudc giao cho co quan duoc giao xt 1y viéc dau gia
quyén sir dung dat;

2. Tién ban ho so cho nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat;

3. Tién dit trude cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai quy dinh
tai khoan 6 diéu 39 cua Luat Pau gid tai san.

Vige quan ly, str dung nguon kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyen
sir dung dat vé noi dung chi, muc chi don vi to chuc thyc hién viéc dau gia quyén sur
dung dét c6 trach nhiém 1ap du toan, sir dung va quyét toan chi phi dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 va Thong
tu s0 48/2017/TT-BTC 15/5/2017 cta Bo Tai chinh.

Piéu 10. Dy kién gia trj s6 tién thu dwoe va dé xuét viéce sit dung ngudn
thu tir két qua diu gia

1. Du kién gia tri sb tién thu duoc cua cac 16 dat, thira dét tai khu dan cu xung
quanh cho Quan M&i tai xa Phude Loc tang khoan 05%0 so véi gia khoi diém.

2. Bé xuét viéc st dung ngudn thu tir két qua du gia: Nop vao ngan sach
huyén theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iwa chon t6 chire ddu gia quyén sir dung dait

Can ctr Phuong an dau gia quyén su dung dat d3 duoc phé duyét, don vi to
chtrc thuc hién viéc d4u gia tién hanh phéan chia goi thau trinh cap thim quyén phé
duy¢t theo ding quy dinh.
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Viéc lua chon t6 chirc dau gia quyén str dung dat duoc ap dung theo Thong tu
s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 huéng dan lwa chon t6 chirc ddu gia tai san
(thong bao cong khai trén trang thong tin dién tir ctia huyén va Cong thong tin dién
tr qudc gia vé dau gia tai san).

Piéu 12. Thuc hién viéc diu gia tai sin

1. Co quan duoc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat: Ban
Quan 1y du an dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén Tuy Phuéc.

2. Pon vi to chire dau gia quyén sir dung dat: Giao Ban Quan 1y dy an dau tu
xdy dyng va Phat trién quy dat huyén chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan
Iwra chon t6 chirc dau gia quyén st dung dat dam bao theo quy dinh ctia phap luat.

Pi¢u 13. Trach nhiém ciia don vi to chirc ddu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viée dau gia theo nguyén tac, trinh tu, thu tuc ding quy dinh tai
Luat Pau gia tai san, Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 va Quyét
dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 va Quyét dinh sé 78/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 caa UBND tinh Binh Pinh ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén st
dung dat dé nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Binh Pinh; Cong vin s6 1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 cia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc chan chinh cong tac dau gia quyén st dung dat trén dia ban tinh va céc
quy dinh hién hanh cia nha nudc; chiu trach nhiém vé dién bién cudc dau gia va két
qua dau gia.

2. Ban hanh Quy ché dau gla theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san va cac
quy dinh hién hanh cua Nha nudc vé dau gia tai san. Pon vi to chuc dau gia quyen
str dung dat thuc hién nhitng quyén, nghia vu c6 lién quan theo quy dinh tai Diéu 24
cia Luat Pau gia tai san va khong duoc thuc hién cac hanh vi b1 nghiém cAm theo
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san.

3. Khi ky hop dong dau gia quyén st dung dat, don vi to chire dau gia quyen
su dung dat chiu trach nhiém kiém tra tinh chinh xac cta thong tin Ve ngudn goc va
quyén su dung dat do don vi thué t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat
cung cap.

4. T6 chirc cude dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh s
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh sé 31/2022/QD-UBND ngay
27/6/2022 va Quyét dinh s 78/2023/QD-UBND ngay 11/12/2023 ctia UBND tinh
Binh dinh va céc quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.

5. Chuyén hd so cude dau gia theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 45 cua Luat
Piu gia tai san cho don vi t6 chire thue hién viéc dau gia quyén st dung dat (Ban
Quan 1y du 4n dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén Tuy Phudc) dé hoan
thién céac thi tuc theo quy dinh cta phép luat vé dat dai cho ngudi trang dau gia.

6. Co trach nhiém kiém tra, ra soat va tong hop ddi véi truong hop khu dat
dau gia khong thanh theo quy dinh tai diéu 26 ctua Quyét dinh sd 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh Pinh dé bao cdo cho don vi to chirc
thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.
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Picu 14. Mot s6 ndi dung khic lién quan dén dau gia

1. Théong bao té chirc ddu gia: Thu tuc, ndi dung théng bao viéc ddu gia
quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 ctia Luat D4u gia tai san.

a) Thoi gian théng bdo: Thong tin vé déu gia quyén st dung dit duoc thong
bao cong khai trén bdo in (Bao Bmh Pinh) va trang thong tin dién tir chuyén nganh
vé dau gia tai san. Pugc niém yét cong khai tai noi to chire ddu gla Pon vi t6 chuc
thue hién viéc déu gia phai gori ndi dung thong bao ddu gia quyén st dung dat dé
dang tai cong khai trén trang thong tin dién tir cua S& Tai chinh, S& Tu phap Binh
Dinh va trang thong tin dién td UBND huyén Tuy Phudc.

b) Néi dung théng bdo theo quy dinh tai diém a khodn ndy, bao gom cdc
thong tin sau:

- Tén, dia chi ctia don vi t6 chtrc dau gia quyén sir dung dat;

- Thong tin vé tinh trang dét: Pia diém, dién tich, kich thudc, mdc gidi thira
dét, tinh trang dét hién tai, muc dich st dung dét theo quy hoach, quy hoach xay
dung chi tiét ty 1€ 1/500, thot han sir dung dat, cac han ché vé quyén st dung dat
(néu co); gia khoi diém;

- Thong tin vé ding ky tham gia d4u gia: Thoi gian va dia diém dang ky, diéu
kién dugc dang ky tham gia du gia.

- Thong tin vé md cudc dau gia: Thoi gian va dia diém tién hanh cudc dau
gia, hinh thirc dau gia.

2. Piing ky tham gia dau gia

Nguoi dang ky tham gia dau gia phai nop tién mua hd so tham gia ddu gia va
tién dat trude dé tham gia ddu gia theo quy dinh nhu sau: Khoan tién dit trudc cho
ting 16 dat, khu dat dua ra dau gia theo muc tién cu thé 1a 20% (hai muwoi phdn
trdm) tong gia tri 16 dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung
dat.

3. Mitrc thu tién ban hd so cho ngudi tham gia dau gia

Tién ban ho so cho ngudi tham gia dau gia quyén st dung dat theo mirc quy
dinh tai diém a, khoan 2, diéu 3 ctia Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua B0 Tai chinh.

Thu tién ban ho so cho nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat & cu thé:

TT | Gi4 tri quyén sir dung dét theo gis khoi diém l\ggnt;‘/'l‘l gﬁsio,c)‘a
1 | Tir 200 triéu dong tro xudng 100.000
2 | Tur trén 200 triéu dong dén 500 triéu dong 200.000
3 | Turtrén 500 triéu dong 500.000




9

4. Trinh tu tién hanh cudc dau gia

- Trinh tu tién hanh cudc du gia quyén st dung dat duoc thuc hién theo
Phuong 4n dau gia da dugc UBND huyén phé duyét; theo quy dinh ctia Luat Dau
gia tai san va cac quy dinh hién hanh ctia nha nudec.

- Thoi gian t6 chtrc dau gia mdi dot 1a 01 ngay.

5. Xir Iy tién dit trwée va tién mua ho so tham gia ddu gia

a) Tién dat trude cua nguoi tham gia ddu gia duoc xir Iy nhu sau:

- D6i v6i ngudi trang dau gia thi tién dit trude duogce trir vao tién sir dung dat
ma nguoi trung dau gia phai ndp theo quy dinh;

Trong thdi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay cudc dau gia két thic, to chirc
dau gid quyén st dung dat (16 chuc dau gia chuyén nghiép) chuyén khoan tién dat
trudc cua nguoi trung dau gia cho don vi to chirc thuc hién viéc dau gia (Ban Quan
ly dw an DTXD va PTQOP huyén Tuy Phuoc). Khi nguoi trang dau gia ndp du tién
st dung dat vao ngan sach nha nudc thi khong qua 02 ngay lam viée, don vi to chirc
thuc hién viéc dau gia phai ndp tién vao ngan sach Nha nudc. Néu nguoi tring dau
gia tir choi két qua tring dau gia thi don vi to chirc thuc hién viéc dau gia dugc gitr
lai khoan tién didt truéc d€ st dung theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu so
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh.

-Nguwoi tham gia dau gia dwoc trd lai tién ddt trude trong cdc trieong hop
sau.

+ Rut lai dang ky tham gia d4u gia (bang van ban) trudc thoi diém két thac
ndp tién dat trudc cuia nguoi tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 1, Biéu 15
Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh Pinh;

+ Khong du diéu kién t6 chtrc dau gia theo quy dinh;

+ Khong trang du gia trir cac truong hop bi sung cong quy nha nudc theo
quy dinh;

Pon vi to chirc dau gia quyén sir dung dat phai hoan tra toan bd khoan tién
dat trudc cho céac truong hop néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thuic cudc dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai tién dat trude trong cdc
truong hop sau:

+ D3 ndp tién dat trudc nhung khong dén tham gia cudc dau gia, cong bd gia
ma khoéng thudc truong hop bt kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan
5, Piéu 9 Luat Dau gi tai san;

+ Tur chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai Piéu 19 Quyét dinh sd
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh Dinh;
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+ Rt lai gia d tra, gia dd chap nhan theo quy dinh tai Diéu 24 Quyét dinh sd
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh Dinh;

+ Tur chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Diéu 25 Quyét dinh sd
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh Dinh;

+ Khong ndp tién hodc ndop khong du tién tring dau gia quyén sir dung dat
trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 11/12/2023 cua UBND tinh
Binh Dinh;

- S6 tién dit trude dugc ndp vao ngin sach nha nude sau khi trir cac khoan
chi phi dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

b) Tién mua hd so ddu gia duogc tra lai cho ngudi tham gia dau gia ddi véi
truong hop khong t6 chirc cudc dau gia theo thong bao hoac khong du di€u kién to
chuc dau gia theo quy dinh.

6. Giam sat thure hién cudc diu gia quyen sir dung dat

- Pon vi t0 chuc thyc hién viéc ddu gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém
moi1 dai dién cdc thanh vién trong T6 Gidm sat tham du, giam sat viéc thuc hién
cudc dau gia quyén su dung dat. Tuy tirng trudng hop cu thé moi thém dai dién co
quan khéac cd lién quan dén tham dy, giam sat viéc thuc hién cudc dau gia quyén sir
dung dat;

- Cac thanh vién dugc moi1 giam sat viéc thyc hién cudc dau gia quyén sur
dung dat c6 trach nhiém phoi hop vai t6 chire dau gia, don vi t6 chirc thuc hién viée
dau gia quyén sir dung dat kiém tra, giam sat viéc 1ap thung phi€u, niém phong
thung phi€u, bao quan thung phi€u, m¢ thung phi€u tra gia theo trinh ty, thu tuc do
Luat Pau gia tai san quy dinh va quy ché dau gia do to6 chuc dau gid xay dung;

- Thung phiéu trude khi giao cho don vi thuc hién cudc dau gia phai duoc
kiém tra, niém phong va c6 chit ky ctia don vi t6 chuc thuc hién vi¢c dau gia. Viéc
kiém tra niém phong phai dugc 1ap thanh bién ban va Iuu cung ho so dau gié;

- Pén ngay mo cudc diu gia don vi t6 chirc thyc hién viée ddu gia va cac
thanh vién trong T6 Giam sat tién hanh kiém tra tinh bao mat va nguyén ven niém
phong cua thung phiéu. Sau khi ki€ém tra va dugc su dong y cia dai dién don vi to
chuc thuc hién viéc dau gid thi don vi t6 chiic dau gia mai tién hanh mo thung
phi€u va bat dau phién dau gid (viéc ki€m tra niém phong phai dugc 1ap thanh Bién
ban va luu cung ho so dau gia);

- Céc thanh vién dugc moi va don vi to chire thue hién viéc dau gia ¢ trach
nhiém giam sat vi¢c thuc hién cudc dau gia quyén sur dung dat tai phién dau gia truc
tiép bang phiéu kin.

- Trong qua trinh giam sat thuc hién cudc dau gia, néu phat hién nhiing biéu
hién ti€u cuc, sai pham, thanh vién dugc moi gidm sat bao céo kip thoi cho co quan
c6 tham quyén dé xem xét, gidi quyet.
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7. Phé duyét két qua diu gia

Trong thoi han khéng qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan ban giao hd so
va bién ban két qua thuc hién cudc dau gia quyén str dung dat tir to chirc dau gia,
don vi to chire thuc hién viéc dau gia 1ap ho so trinh co quan c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

8. Nop tién sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia, don vi t6 chie thuc hién viéc dau gia gui hd
so dén co quan thué dé tinh tién st dung dat va cac khoan tai chinh c6 lién quan
phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han khong qua 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan duogc ho so, co
quan thué phai gtii théng bao ndp tién st dung dat va cac khoan tai chinh co lién
quan phai ndp cho ngudi trang dau gia dé nodp tién; dong thoi, giri cho don vi t6
chtrc thyc hién viéc dau gia dé theo ddi viéc ndp tién sir dung dat da trang dau gia.

Trong thoi han khong qua 120 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhan
tring ddu gia, ngudi trang dau gia cé trach nhiém ndp tién str dung dat va cac khoan
tai chinh c6 lién quan phai ndp theo quy dinh. Trudng hop qué thoi han ndp tién néu
trén thi bi huy két qua trang du gia theo quy dinh.

b) Truong hop khi giao dat cho ngudi tring dau gia, néu dién tich dat thuc té
tang hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai quyét dinh
b6 sung, diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan tring dau gia, s6 tién phai nop tang
1én hodc giam xudng dugc tinh bang (=) gia dét tring d4u gia (x) v6i phan dién tich
tang hoac giam.

9. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thwe dia cho
nguoi tring dau gia

a) Can ctr Quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia cua co quan c6 tham
quyén va sau khi da nhan dugc chimg tir hoan thanh cic khoan nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta nguoi tring dau gia, don vi to chirc thuc hién viéc dau gia co
trach nhiém chuyén ho so cho Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung dat
huyén. Trong thdi gian 03 ngay 1am viéc, Chi nhanh Van phong dang ky quyén str
dung dat chuyén ho so cho Phong Tai nguyén va Moi truong huyén dé trinh cap
tham quyén xem xét cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh.

b) Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan c6 tham
quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi dat tring dau gia, Chi nhanh
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén théng bao cho co quan Tai nguyén va
moi trudng vé két qua cap Gidy chirng nhan QSD dat d6i voi dat trang dau gia.

¢) Trong thoi han khéng qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay c6 thong bao két
qua cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, don vi t6 chuc thuc hién viéc dau gia
phéi hop véi cac co quan ¢ lién quan, UBND xa Phudc Loc noi ¢ dat dua ra dau
gia to chic cim mbc giao dat tai thuc dia va giao gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho nguoi trang ddu gia quyén sir dung dit.
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PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

DPiéu 15. Di¢u khoin thi hanh

1. Nhitng ndi dung c6 lién quan dén t6 chutrc thue hién ddu gia quyén st dung
dat dé giao dat nhung khong duoc quy dinh trong phuong an nay thi dugc thyc hién
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san nim 2016, Quyét dinh sd 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh sé 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 va
Quyét dinh sb 78/2023/QD-UBND ngay 11/12/2023 ctia UBND tinh Binh Dinh va
cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

2. Nhitng cin ctr phap 1y da duoc bién dan trong phuong 4n nay khi c6 sta
ddi, diéu chinh, bd sung hodc thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra doi, diéu
chinh, bo sung hoac thay thé van ban hién hanh./.
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