UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUGC DPéc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 895 /QD-UBND Tuy Phuée, ngay 26 thang 02 nam 2024
QUYET PINH

Vé viée ban hanh ké hoach diu gia quyeén sir dung dit dé giao dit
c6 thu tién sir dung dat nim 2024 trén dia ban huyén Tuy Phwéc

UY BAN NHAN DAN HUYEN

- Can cir Luagt T 0 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludgt siwa
doi, bo sung mot s6 Diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai ngady 29/11/2013;
Can civ Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Quyét dinh s6 43/2018/QP-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh
Binh Dinh ban hanh quy dinh veé dau gia quyén sir dung dat dé nha nwoc giao dat
O thu tién s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh sé 31/2022/QDb-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc sua d6i, b6 sung mot sé diéu cia quy dinh ban hanh kém theo
OQuyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban hanh quy
dinh vé ddu gid quyeén sur dung dat dé nha nuée giao dat €O thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh so 78/2023/0D-UBND ngay 11/12/2023 cuia UBND tinh
Bink Pinh sira déi, b sung mét S0 diéu ciia quy dinh vé ddu gid quyén st dung dat
dé Nha nuée giao dat O thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND
tinh (dwoc sita doi, b6 sung tai Quyét dinh s6 31/2022/0D-UBND ngay 27/6/2022
cua UBND tinh Binh Dinh);

Can cir Quyét dinh s6 12689/QP-UBND ngay 27/12/2023 ciia UBND huyén
Tuy Phudc Vé viéc giao chi tiéu ké hoach phat trién kinh té- x& hoi va giai phap

chii yéu chi dao, diéu hanh thuc hién ké hoach phét trién kinh té - x& hgi nam
2024;

Theo dé nghi ciia Ban Quan 1y dur &n DTXD va PTQD huyén tai To trinh sé
52/TTr-BQLDA ngay 20 /02/2024.

QUYET PINH:

~_Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ké hoach d4u gia quyén sir dung
dat dé giao dat c0 thu tién st dung dat nam 2024 trén dia ban huyén Tuy Phudc.
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Piéu 2. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Gidm dbc Ban Quan ly
du &n BTXD va PTQD huyén, Thu trudng cac phong, ban, nganh; Cha tich UBND
cac x4, thi trdn va cac co quan, to chtrc c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

stlnhé(l-'z TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 2; e

- TT Huyén uy; (b&o cao) = CHUTICH
- CT, cac PCT UBND huyén;

- Cé4c co quan, phong ban thudc huyén;

- UBND cé4c x4, thi trén;

- Chi cyc thué Khu vire Tuy Phudc - Van Canh;
-PCVP KT;

- Luu: VT, KL
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

KF: HOACH

tren d;,a ban hgygn Tuy Phuée
(Ban hanh kem theo Quyér dinh s6895 1QD-UBND ngay 26 /02/2024
cua UBND huyén Tuy Phudc)

Can ctr Quyét dinh s6 4568/QP-UBND ngay 10/12/2023 cia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc giao du toan ngan sach nha nudc nam 2024;
Can ctr Quyét dinh sé 12199/QD-UBND ngay 19/12/2023 ctia UBND huyén
Tuy Phuéc vé viée giao du todn thu chi ngan sach dia phuong nim 2024;
Can ctr Quyét dinh sb 12689/QD-UBND ngay 27/12/2023 cia UBND huyén
Tuy Phuéc vé viéc giao chi tiéu ké hoach phat trién kinh té- x& hoi va giai phap
cha yéu chi dao, diéu hanh thyc hién ké hoach phét trién kinh té - x& hoi nam 2024;
Pé phan dau dat chi tiéu thu tién st dung dat nim 2024 theo ké hoach dé ra,
UBND huyén Tuy Phugc ban hanh ké hoach ddu gia quyén sir dung dat dé giao
dat co thu tién sir dung dit nam 2024 trén dia ban huyén Tuy Phudc, cu thé nhu
Sau.

I.MUC PICH, YEU CAU
1. Muc dich

Pau gia quyen su dung dat nham khai thac hiéu qua quy dat; tang nguon thu
cho ngan sach céc cap, tao nguon vén dau tu xay dung co ban; giai quyét nhu cau
sir dung dat xay dyung nha & ciia nhan dan.

2. Yéu cau

- X&c dinh rd vai tro cua cac cap, cac nganh trong cong tac dau gia quyén si
dung dat, tao ngudn thu tdi da cho ngan sach Nha nuéc.

- Cé4c don vi c6 lién quan phai cha dong, phéi hop chit ché trong té chic thuc
hién cong tac dau gia quyén sir dung dat, dam bao dung quy dinh phéap luat va ké
hoach dé ra.

- Viéc dau gia quyén st dung dat dugc thuc hién trén nguyén tic cong khai,
trung thuc, khach quan, binh dang ding quy dinh cta phép luat.

I1. NOI DUNG KE HOACH

1. T6 chirc by may

- Kién toan T6 gidm sat va To gilp viéc dau gid quyén sir dung dat trén dia
ban huyén;

- Kién toan T6 lya chon c4c To chirc dau gia quyén sir dung dat trén dia ban
huyén;

- Kién toan Hoi dong va T6 gilp viéc diéu tra, khao sét gia dat dé x4c dinh gia
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khoi diém dau gid quyén sir dung dat trén dia ban huyén.

2. Quy dat dwa ra dau gia va dy kién thuc hién o
2.1. Poi véi khu dan cw ciia huyén: Uée thue hién, véi so tién 270 ty

- Khu che' Bé Dé thi trdn Tuy Phudc:

+ Tong sb quy dat dua ra dau gia: 18 16/2.514,9 m*;

+ Tong sb tién duy kién thyc hién: 13.000.000.000 dong/07 16.
- Khu Pong Bic Phudc Hoa:

+ Tong s6 quy dat dua ra dau gid: 86 16/10.121,7 m?%;

+ Tong s tién duy Kién thyc hién: 48.000.000.000 dong/60 16.
- Khu Bo Hién thj trén Diéu Tri:

+ Tong sb quy dat dua ra déu gia: 81 16/8.883,0 m*;

+ Tong s6 tién dy kién thuc hién: 58.000.000.000 d6ng/81 16.
- Khu Tay Nam thj trin Tuy Phuéc:

+ Tong s6 quy dat dua ra dau gid: 345 16/38.918,4 m?;

+ Tong s6 tién dy kién thuc hién: 151.000.000.000 dong/170 16.
2.2. Poi véi khu dan cw x4, thj tran: Uéc thwe hién, véi sé tién 50 ty
- Xa Phwde Thanh:

+ Tong s6 quy dat dua ra ddu gia: 40 16/5.666,4 m*;

+ Tong s tién du kién thuc hién: 3.000.000.000 dong/10 16.
- Xa Phuoc Hiép:

+ Tong s6 quy dat dua ra ddu gia: 55 16/6.207,8 m*;

+ Tong s tién du kién thuc hién: 4.000.000.000 dong/10 16.
- Xa Phwoc Nghia:

+ Tong sb quy dat dua ra dau gia: 31 16/5.170,2 m*;

+ Tong s6 tién dy kién thuc hién: 3.300.000.000 dong/11 16.
- Xa Phuwoc Hung:

+ Tong sb quy dat dua ra dau gia: 49 16/5.222,8 m*;

+ Tong s6 tién dy kién thuc hién: 4.600.000.000 dong/10 6.
- Xa Phwoe Son:

+ Tong s6 quy dat dua ra dau gid: 66 16/10.090,2 m?;

+ Téng s6 tién du kién thyuc hién: 4.000.000.000 déng/ZO 6.
- Xa Phuoc Loc:

+ Tong s6 quy dat dua ra ddu gia: 58 16/7.351,6 m*;
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+ Tong s6 tién dy kién thuc hién: 4.000.000.000 dong/10 6.

- X& Phuédc An:

+ Tong s6 quy dat dua ra ddu gia: 43 16/5.230,9 m*;

+ Tong sb tién du kién thuc hién: 3.000.000.000 dong/10 16.

- Xa Phwoc Quang:

+ Tong s6 quy dat dua ra dau gia: 32 16/7.106,0 m*;

+ Tong sb tién du kién thuc hién: 3.000.000.000 dong/12 16.

- Xa Phwoe Thudn:

+ Tong sb quy dét dua ra dau gia: 09 16/1.786,1 m?;

+ Tong s tién du kién thuc hién: 4.000.000.000 dong/05 16.

- Xa Phwoc Hoa:

+ Tong s6 quy dat dua ra ddu gia: 62 16/6.441,9 m*;

+ Tong s6 tién dy kién thuc hién: 4.000.000.000 dong/10 6.

- Xa Phuéc Thing:

+ Tong sb quy dat dua ra ddu gia: 20 16/2.184,4 m*;

+ Tong s6 tién dy kién thuc hién: 2.600.000.000 dong/08 6.

- Thi trdn Tuy Phuéc:

+ Tong s6 quy dat dua ra ddu gia: 74 16/8.692,9 m*;

+ Tong s tién du kién thuc hién: 7.500.000.000 dong/15 16.

- Thi trdn Diéu Tri:

+ Tong s6 quy dat dua ra ddu gia: 77 16/7.517,9 m*;

+ Tong s tién du kién thuc hién: 3.000.000.000 dong/06 16.
(Chi tiér c6 Phy Iuc kém theo)

I11. GIAI PHAP THU'C HIEN
1. Vé phé duyét gia khéi diém dé dau gia dat:
~ Phuong phap xac dinh gia: Thué t6 chtrc €6 chirc nang tu van xac dinh gia
dat dé xac dinh gia khoi diém tai cdc khu dan cu trén dia ban huyén noi cé dat dau
gia.

- Giao Ban quan ly du an bTXD va PTQD huyén lam chu dau tu t6 chirc lua
chon don vi tu van cO chuc nang >§éc dinh gi‘é dat cac khL} dan cu trén dia ban
huyén d¢ xac dinh gid khoi diém dau gid quyen st dung dat theo ding quy dinh
cua phap luat.

- Giao Phong Tai chinh - Ké hoach huyén (Thuong tryc Hoi dong xac dinh

gia dat cua huyén) trén co so két qua khao sat gia dat cua don vi tu van cung Cap
chung thu tham dinh gia, tién hanh hop Hoi dong Xac dinh gia cia huyén dé théng
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nhat xé4c dinh gia khéi dieém true khi trinh UBND huyén phé duyét 1am can cir dé
to churc dau gia.

- Giao Phong Tai nguyén va Moi truong huyén trén co so gia dat da duoc
Ho1 dong tham dinh gia dat cua huyén thong nhat, tham muu UBND huyén ban
hanh quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia QSD dat.

2. V& hinh thirc t6 chire dau gia:

Hinh thirc dau gid quyén str dung dat thuc hién theo Diéu 40 Luat Pau gia
TQi san nam 2016 V,é. giao Ban Quan ly du élj bTXD va PTQD huyén )Séc dinh cu
thé tai Phuong an dau gié trinh co quan c¢6 tham quyén phé duyét. Cu thé nhu sau:

- Tai vong 1 (ngay dang ky): Thyc hién dau gia bang hinh thuc dau gia bo
phleu gian tlep (phiéu kin). Tai budi c¢ng bd gia, chon cac phiéu tra gia cao tir thi
nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé vao vong 2.

- Tai vong 2 (ngay dau gid): Thuc hién ddu gia bang hinh thirc dau gia béo
phiéu truc tlep (phiéu kin) theo phuong thirc tra gid 1én. Gia khoi diém cho vong 2
la gla cua ph1eu tra gid cao nhat. Néu c6 02 khach hang tra 1én c6 cling gia tra cao
nhat thi tién hanh t6 chtc bdc thaim dé xé&c dinh nguoi triing dau gié.

3. Vé thoi diém va quy md to chirc ddu gia:

Giao Ban Quan 1y dy &n DTXD va PTQD huyén xay dung ké hoach dau gia
nam 2024 va phan b6 theo timg quy, thang d¢ UBND huyén theo ddi, chi dao;
trong do, can luu y vé:

- Thoi diém to chire dau gid: Chon thoi diém phu hop, thun loi cho khéch
hang dang ky tham gia dau gia, tranh tinh trang trung hop véi cac dia phuong khac
dang t0 chire dau gid.

- Quy md to chirc dau gid: Pua hét quy dat dau gia cua timg X4, thi tran ra
dau gia trong mot phién dau gid dé khach hang thoa strc Iua chon, dang ky.

4. \Vé cbng taC cap gidy Chtrng nhin QSD dat ddi véi cac truong hop
trang diu gia quyen st dung dat:

Giao Phong Tai nguyén va Méi truong huyén chu tri, phdi hop véi Chi
nhanh Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Tuy Phudc va cac don vi co
lién quan thyc hién Quyét dinh s6 2027/QD-UBND ngay 28/3/2023 ciia UBND
huyén Tuy Phude ban hanh Quy ché phdi hop thyc hién quy trinh cong nhan két
qua triing dau gid va cap gidy chung nhan quyen str dung dat d6i voi truong hop
dau gid quyén str dung dat theo Quyét dinh s6 4389/QD-UBND ngay 25/12/2022
cua UBND tinh Binh DPinh.

5. Vé quy hoach phan 16 chi tiét va dau tw CSHT cac khu dan cu:

- Giao Phong Kinh té va Ha tang huyén c6 trach nhiém dén ddc, hudng dan
UBND céc x4, thi tran day nhanh tién d6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trén co s
ké hoach sir dung dat hang nam dugc UBND tinh phé duyét dé 1am co s trinh
UBND tinh xin giao dat; dong thoi, ra soat lai cac quy hoach dugc duyét do x&, thi
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tran 1am chi dau tu con bat cap khong phl hop vai tinh hinh thyc té hién nay nhu:
hé thong thu gom nudc thai, pham vi hanh lang dé song,...huéng dan cac dia
phuong dé diéu chinh quy hoach cuc bd cho phu hop.

- Giao UBND céc x4, thi tran d& duoc UBND huyén uy quyén 1am chii dau
tu cac khu dan cu khan truong thuc hién cdng tac dé nghi thu hdi dit, xac nhan
ngudn gdc dat, thoi diém xay dung dé 1am co so tinh toan, 1ap phuong an boi giai
phong mét bang, dong thoi, day nhanh cac thu tyc dau tu xay dung dé gIaO mat
bang thi c6ng va hoan thién ha ting trude khi t6 chirc dau gia. Dia phuong nao 1am
cham tién do giai phong mit bang, ha ting chua dam bao khdng thé t chuc dau
gid duoc thi Chu tich UBND x4, thi trAn d6 chiu trach nhiém truéc Chu tich
UBND huyén.

6. Vé danh gia tac ddong moi trwong cac khu dan cu:

- Giao Ban Quan ly du an BTXD va PTQD huyén trén co sé chu truong cta
UBND huyén tién hanh thué don vi tu van c6 chtic ning thuc hién cbng tac danh
gia tac dong moi truong dé thyuc hién cac du an cd yéu cau chuyén doi muc dich sir
dung dat trong 10a nude tir 02 vu trd 18n theo thim quyén quy dinh cta phép luat
vé dat dai 1a d6i tuong phai thyc hién danh gia tac dong moi truong.

- Giao Phong Tai chinh - Ké hoach huyén c6 trach nhiém bo tri ké hoach
von trong danh myc dau tu cho cong tac phat trién quy dat quy hoach cac khu dan
cu trén dia ban huyén dé 1am co so thanh toan.

7. Vé thii tuc xin giao dat va gia han thoi hiéu sir dung dat:

- Giao Ban Quan 1y dy an DTXD va PTQD huyén cin ct ké hoach sir dung
dat nam 2023 duoc UBND tinh phé duyét, tién hanh ra soét cac tha tuc dé xin giao
dat theo dling quy dinh; dong thoi, rd soat cac khu dan cu hét thoi hiéu sir dung dat
lan dau dé 1ap thu tuc xin gia han thoi hiéu sir dung dat.

- Giao Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén khan truong lap thii tuc trinh
UBND huyén dé nghi UBND tinh giao dat dé xay dung khu dan cu thudc ké hoach
sir dung dat nam 2023 ddi v6i cac x4, thi tran du diéu kién dé xin giao dat. Viéc xin
giao dat va lap ho so danh gia tac dong mai trudong 1am ddng thoi cung luc, nham
day nhanh tién d6 xin giao dat theo ké hoach dé ra.

IV. KE HOACH THU'C HIEN

1. Sau khi ké hoach dau gia quyén st dung dat duoc UBND huyén phé
duyét, cac don vi khan truong ra soat xay dyng phwong an dau gia, quyet dinh dau
gia, xac dinh gia khoi diém trinh UBND huyén phé duyét dé to chue dau gia quyen
st dung dat theo dung quy dinh. Thoi gian thuc hién dau gia quyén sir dung dat
trong nam 2024,

2. Tép trung tham muu UBND huyén sém diéu chinh gia khoi diém cho phu
hop theo co che gia thi truong thoi diém hién tai dé dua ra dau gia mang tinh kha
thi doi véi cac khu dan cu da hét thoi hiéu chirg thu tham dinh gid.
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3. Tuy thudc vao quy dat caa timg dia phwong quy dinh budc gia cho phu
hop dé khéch hang dang ky tham gia d4u gia. Xay dyng phuong an dau gid mang
tinh kha thi, hiéu qua va tang thu ngén sach cho dia phuong.

4. Tap trung diy nhanh cdng tac thu hdi dét, xac nhan ngudn gdc dat dé boi
thuong giai phong mat bang va lap thu tuc xin giao dat ddi voi cac xa du diéu kién
Xin giao dat thudc ké hoach sir dung @t nim 2023 nhu: Phude Hoa, Phude Thuan,
thi tran Tuy Phudc va thi tran Diéu Tri.

5. Phéi hop day nhanh tlen d6 cong nhan ket qua triing dau gié ké tir ngay to
chirc dau gié dén ngay cap gidy chimg nhan quyén st dung dit theo Quyet dinh so
2027/QD-UBND ngay 28/3/2023 ctia UBND huyén Tuy Phudc dé don ddc ngudn
thu kip thoi vao ngan sach Nha nudc.

V. KINH PHI THUC HIEN

Thyc hién theo Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai
chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

VI. TO CHUC THUC HIEN

1. Giao Ban Quan ly du an BTXD va PTQD huyén cén ctr chirc nang, nhiém
vu va cac quy dinh hién hél[]h cua Nha nudc trién khai thuc hién 1ap cac thu tuc
trinh phé duyét va to chirc dau gid dam bao dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2. Giao Phong Tai chinh - Ké hoach huyén 1a co quan thudng truc xac dinh
gid khoi diém, khan trurong phdi hop véi céc co quan, don vi ¢d lién quan xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat phai sat véi gia thi trudong dé to chirc
dau gia dat hiéu qua cao va gop phan tang thu ngan séach.

3. Giao Phong Tai nguyén va Moi truong huyén co trach nhi¢m tham dinh
phqong én dau gid quyén sir dung dat dam bao thuc hién kha thi, hiéu qua va
chong that thoat ngan sach Nha nudc.

4. Bé nghi Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Tuy Phudc c6 trach
nhiém trich luc céc thira dt do Ban Quan ly dy 4&n DTXD va PTQD huyén dé nghi
trude khi dua ra ddu gid; dong thoi, cap nhat, chinh 1y co s dit liéu dat dai, hd so
dia chinh, x4c nhan ho so du diéu kién cAp GCNQSD dét cho nguoi tring dau gia
quyén sir dung dat da nop tién sir dung dat dang quy dinh.

5. C&c co quan, don vi: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach,
Kinh té va Ha tang, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tuy Phudc, Chi
cuc thué khu vuc Tuy Phude - Van Canh va UBND cac x4, thi tran theo chire ning
nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém phdi hop véi Ban Quan ly PTXD va PTQD
huyén Tuy Phudc trién khai thuc hién; dong thoi, thuc hién nhitng noi dung cbng
viéc thudc tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Trén day 1a Ké hoach d4u gié quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dat nam 2024 trén dia ban huyén Tuy Phudc./.
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