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	Luat to ch ice Chinh phn ngay 19 thang 6 nehn 2015; 

Can cir Luat ddt dai ngay 29 thong 11 nam 2013; 

Can cif Luat xay dung ngay 18 thong 6 non 2014; 

Theo de nghi cna Bo twang Bo Xeiy dung; 

Chinh phn ban hanh Nghi Binh quy Binh cac loch glary t& hop phap v'J dat 
dai de cap glay phep xay dung. 

Dieu 1. Pharr vi dieu chinh 

1. Nghi dinh nay quy Binh cac loai giay to hop phap ve dat dai de cap 
giay phep xay dung; trach nhiem cua cac ca quan,, t6, chirc, 	nhan c6 lien 
quan den vies sir dung giAy t6 hop phap ye dat dai de cap gialy ph6p xay dung. 

, 2. Cac loai giay hop phap 	dat dai lam can cir thuc hien viec xac lap 
quyen sir dung dat cua t8 chi•c, ca nhan dirge thuc hien theo quy dinh cua 
phap lujt ve dat dai. 

3. Viec cap giay phep xay dung doge thuc hien then quy dinh cua phap 
luat ye xay dung. 

Dieu 2. D6i tuvng ap dung 

Nghi dinh nay ap dung d6i voi to dint, hO gia dinh, ca nhan de nghi cap 
giay phep xay dung (sau day goi chung la chic diu tu); ca quan thuc hien cap 
giay phep xay dung va cac ca quan, to chire, ca nhjn c6 lien quan. 

Dieu 3. Cac loai gidy to' hop phap ye dgt dai de cap gidy phep xay Mpg 

Clay to hop phap ve dat dai a cap giay phep xay dung quy Binh tai 
Nghi dinh nay la giay to thuOc mOt trong the loai sau: 

, 1. Gidy chung nhjn 5uyen sir dung dat doge cap then quy dinh cUa Lujt 
dat dai nam 1987, Lujt dat dai nam 1993, Lujt sin dei, be sung mOt so dieu 
cua Luat dAt dai nam 2001, Lujt dat dai nam 2003. 

2. Giay chimg nhan quyen sir dung dat, quyen 	nha 	tai san 
khac gan lien vai dat doge cap theo quy dinh cua Lujt dat dai nam 2013, Lujt 
sira del, bo sung mOt so dieu cua cac lujt lien quan den dau to xay dung ca 
ban so 38/2009/QH12. 
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3. Giay ch&ng nhan quyen s& him nha a va quyen sir dung dat er duct 
cap theo quy dinh tai Nghi. dinh se 60/CP ngay 05 thing 7 nam 1994 cim 
Chinh pha ve quyen so hirn nha & va quyen six dung dat & tai do thi, Nghi 
dinh so 61/CP ngay 05 thing 7 tram 1994 cim Chinh phit ye mua ban va kinh 

doanh nha 

4. Giay chang nhan quyen s& hau nha &; giOy chimg nhan quyen so 

hau tong trinh xay dung cla duct cap theo quy dinh tai Phap lenh nha & nam 1991; 
Luat nha & nam 2005; Nghi dinh so 81/2001/ND-CP ngay 05 thing 11 nam 2001 
caa Chinh pha ye yiec ngu&i Viet Nam Binh cu & nu& ngoai mua nha & tai 
Viet Nam; Nghi dinh so 95/2005/ND-CP ngay 15 thing 7 nam 2005 caa 
Chinh pha ve yiec cap giay cluing nhan quyen s& hitu nha er, quyen so him 

cling trinh xay dung; Nghi dinh so 90/2006/ND-CP ngay 06 thing 9 nam 2006 
caa Chinh phu quy dinh chi tiet va huang din thi hanh Luat nha a; Nghi dinh 
sa 51/2009/ND-CP ngay 03 thing 6 nam 2009 haring din thi hanh mot so 
dieu cua Nghi quy'et sa 19/2008/QH12 ngay 03 thing 6 nam 2008 caa Qu8c 
hOi ve viec thi diem cho to chirc, ca nhan nuerc ngoai mua va ser him nha & tai 
Viet Nam; Dieu 31, Dieu 32 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngdy 15 thong 5 
nam 2014 dm Chinh pha quy dinh chi tiet thi hanh mot sa dieu caa Luat dat 
dai; cat giay chimg nhan Idiot ye quyen set h&u nha quyen s& him tang 
trinh xay dtmg dal &roc tap theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, phap luat 
ye nha a, phap luat ve xay dung qua cat thin kSr. 

, 5. Cat loai gray ter du dieu kien cap giay chimg nhan quyen sir dung 
dat, quyen s& huu nha & va tai sanrkhac gin yeti dat nhung chug duce cap 
giay chang nhan gom: Cat loai giay t& quy dinh tai Dieu 100 cim Luat dat dai 
nam 2013; Dieu 18 dm Nghi dinh se) 

tiet 	
ngay 15 thing 5 

nam 2014 caa Chinh pha quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu caa Luat dot 
dai nam 2013 va quy dinh tai khoan 16 Dieu 2 Nghi dinh se 01/2017/ND-CP 
ngay 06 thing 01 tram 2017 sira dei, ba sung mot so Nghi dinh quy dinh chi 
tiet thi hanh Luat dat dai,  hoac giay xac nhan cim Uy ban nhan,dan cap xa va 
dugc cc quan dang 147 dat dai xac nhan dit dieu kien de cap ‘giay Chung nhan 
quyen sir dung dat, quyen ser 	nha va tai san khat gin 	\Rai dat. 

6.,  Giaydat dai dOi yeri truerng hop duct Nha ntrac giao dot, cho 
thue dat, chuyen muc dich sir dung dat tic sau ngay 01 thing 7 nam 2004 
nhung khong co giay chang,nhan quyen sir dung dat, quyen 	nha va 
tai san khot gin lien yen dat theo quy dinh caa phap luat ye dat dai, gem: 
Quyet dinh giao dat cila cc quan nha nuerc co tham quyen hoac Quyet dinh 
cho thue dat Mita cc quan nha nuarc cep tham quyen va hop &ling thue dat kern 
theo (neu có) hoac giay to,ve dan gia quyen sir dung dat, dau than du an 
có sir dung dat hoac Quyet dinh cho phap chuyen mut dich sir dung dat caa 
co quan nha nuac có tham quyen. 
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7. Ben cao ra soat, ke khai hien tang sir dung dat doi veri truong hop to 
chirc, co so' ton giao dang six dung ma chug dugc cap giay chi:mg nhan,quyen 

sir dung dat,,  quyen 	nha va tai san khac gan 	yen dat dirge Uy ban 
nhan dan cap tinh not c6 dat kiem tra va quyet dinh xir lY theo quy dinh 
tai Dieu 28 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 dm 
Chinh phi quy dinh chi 6:et thi harsh met so dieu cua Luat dat dai. 

8.,Giay to. 	viec xep hang di tich lich sir -van h6a, daub lam thang 
canh doi vei truong hop cap giay phep xay dung a thuc hien xay dung m6i, 
sua chira, cai tan hoac di doi cac cong trinh di tich lich sit - van h6a, danh lam 
thang canh nhung chua dugc cap giay chimg nhan quyen sir dungdat, quyen 
so him nha a va tai san khac On lien vei dat theo quy dinh tai Dieu 27 Nghi 
dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nand 2014 cila Chinh phit quy dinh 
chi tiet thi hank met so dieu oda Luat dat dai nalm 2013. 

, 9. Giay chimg,nhan quyen sir dung dat hoac van ban chap thuan ye dia. 
diem xay dung Uy ban nhan dan cap huyen doi voi cong trinh xay dung bien 
quang cao, tram vien thong, cot Ang-ten tai khu vuc khOng thuOc nhom dat co 
muc dich sir dung d6 xay dung va khong dirge chuyen doi muc dich Su dung dat. 

10. Hop dOng thue dat dugc giao ket glib chit dau to xay dung cong 
trinh va nguexi quan ly, sir dung cong trinh giao thong hoac van ban,  chap 
thuan cila co quan quan 15T nha nu& c6 tham quyen giao thOng doi vai 
cong trinh dugc phep xay dung trong pham vi dat danh cho giao thong theo 
quy dinh cua phap Walt. 

11. Van ban dm co quan nha nuerc c6 tham quyen cho phep chuyen muc 
dich sir dung dat doci vai truing hop ngueri sir dung dat da c6 giay to hop phap 
ye dat dai theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Dieu nay nhung de nghi 
dugc cap giay phep xay dung sir dung vao muc dich khac vai muc dich sir 
dung dat da dirge ghi tren giay d6. 

12. Van ban cna,co quan nha nu& cep thanquyen da cap gidy chirng 
nhan quyen sir dung dat, theo,  de nghi 	co quan cap giay phep xay dung de 
xac dinh dien tich cac loai dat &di vai truong hop nguen sir dung dat co met 
trong cac loai giay to hap phap ye dat dai theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 
4 va 5 Dieu nay nhung tit cac giay to do khong ghi ro dien tich cac loai dat 
de lam co so.  cap giay phep xay dung. 

Dieu 4. Trach nhiem cua cac be, co' quan, dot vi lien quan 

1. BO Xay dung chit' tri, ph/Si hop ved BO Tai nguyen va Mei truong to 
chircyhep 'Men, huong dan Ira kiem tra viec sir dung cac loai giay to hgp phap 
ye dat dai de cap giay phep xay dung quy dinh tai Nghi dinh nay; thing tiled, 
ra sok, hoan thien cac quy dinh hueng dan, bao gam quy trinh thin tuc, ho so 
giay to de cap giay phep )(ay dung theo quy dinh cua phap luat ye xay dung. 
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2. BO Tai nguyen va MOi truemg to chirc ra soat, hoan thien cac quy dinh 
lien quan den quy trinh thu tuc, M so giay to de cap cac loai giay to hop pile") 
ve dAt dai theo quy dinh cua phap luat ve dAt dai. 

3. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phi; trvc thuOc trung yang c6 trach 
nhiem to chirc tap huan cho ding chirc thuOc cac Ca quan cap giay phap xay 
dung va ca quan quan ly dat dai tai dia phucmg thvc hien dUng cac quy Binh 
cua Nghi dinh nay trong qua trinh thvc hien cap giay phap xay dung; to chirc 
thvc hien viec thanh tra, kiem tra, xi ly hanh vi vi pham cac quy dinh cua 
Nghi dinh nay va cac quy dinh lchac c6 lien quan cua phap luat; (long alai, 
dinh IcY bao cao BO Xay dung, BO Tai nguyen va Med trueng nhang vtrang 
mac phat sinh de tong hop bao cao Chinh phu, Thit Wang Chinh phu theo quy 
dinh Chi dao, huong dan cac ca quan thuec quyen quan 1ST, gem: Sa Xay 

dung va SO' Tai nguyen va Med truemg to chirc tuyen truyen, hueing dan, niem 
yet cOng khai cac loai giay to hop phap ve dat dai quy dinh tai Nghi dinh nay 

cac chit dau tit, cac ca quan, t8 chirc, don vi va ca nhan lien quan biet, thvc 
hien theo ding quy dinh cua phap luat. 

4. Ca quan cap giay phap xay dung can cu quy dinh tai Nghi dinh nay va 
cac quy dinh lchac c6 lien quan cua phap luat de cap giay phap xay dung theo 

quy 	tao dieu kien thuan lgi cho ca quan, to chat, ca nhan trong thvc 
hien hoat dOng xay dung. 

5. Chu dau tu chiu trach nhiemAtinh chinh xac, trung thut trong viec 
cung cap cac loai giay to hop phap ye dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay 
lclui thvc hien thil,tuc cap giay phap xay dung; thvc hien day 	nghia 	tai 

chinh 	quan den dat dai theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 5. Dieu khoan thi hanh 

Nghi dinh nay c6 hieu km thi hanh tir ngay 25 thang 6 nam 2017. 

Dieu 6. Quy dinh chuyen tiep 

Truemg hop h8 so de nghl cap giay phap xay dung da dugc nap truerc 
ngay c6 hieu hie thi hanh cua Nghi dinh nay nhungchtra dugc cap giay phap 
xay dung thi chit dau tu cap nhat giay to hop phap ve dat dai theo quy dinh tai 
Nghi dinh nay de dug° cap giay phap xay dung. 

Dieu 7. Trach nhiem thi hanh 

1. BO throng BO Xay dung chiu trach nhiem huemg dan va to chit thixc 
hien Nghi dinh nay. 



	 CHINH PHIJ 
liONG 

guy'C'n Xuan Phtic 

2. Cac Bo truang, Thil ,truerng co quan ngang 14, ThU truth-1g ca quan 
tht4c Ch phn, Chu tich Uy ban nhan dan cat tinh, tNnh pho true thuOc 
trung uong chiu trach nhi@n thi hanh Nghi dinh nay./ 

No'i nh 
- Ban Bi thu Trung uong Bang; 
- Thu tuang, cac Ph6 Thu &Ong Chinh phil; 
- Cac b0, ca quan ngang b0, ca quan thuec Chinh phil; 
- HDND, UBND cac tinh, thanh pho true thuOc trung uong; 
- Van pheng Trung uong va cac Ban oda Bang; 
- Van pheng Tong Bi thu; 
- Van phOng Chit tich ntroc; 
- HOi clang dan tOc va cac Uy ban &la QuOc hOi; 
- Van pheng QuOc 110i; 
- Tea an nhan dan toi cao; 
- Vien kiLl sat nhan dan toi cao; 
- Kiem town nhh ntrac; 
- Uy ban Giam sat tai chinh QuOc gia; 
- Ngfin hang Chinh sach xa ht)i; 
- Ngan hang Phat triL Viet Nam; , 
- Uy ban trung uong Mat tran quoc Viet Nam; 
- Ca quan trung uong cua cot dodn fife"; 
- VPCP: BTCN, cac PEN, Try 19 TTg, TGD C6ng TTDT, 
cac Vu, Cpc, don vi true thu0c, Cong boo; 

- Luu: VT, CN (3b).KN 45 

IN BAN NHAN DAN 	 SAO Y BAN CHiNH 
TINH BINH DINH 

So: 700/SY-UBND 	 Binh Dinh, ngay 12 thong 5 nom 2017 

No'i nhpn: 

- CT, cac PCT UBND tinh; 
- S8 Xdy citing; 
- S(5.  Tai nguyen va Moi fru/Ong; 	, 
- UBND cac huyen thi 	thanh pho; 
- LDVP, K4, K14; 
- Luu: VT (24b). 

TL. CHU' TICH 
KT. CHANH VAN PHONG 
PHO 	VAN PHONG 
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